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Vad ar omradesplan?

Anger visionen/huvuddragen/viljeinriktningeni ett storre omvandlingsomrade.
Politisk och férvaltningséverskridande férankrad skiss.

omradesplan
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Bostadsratter | LidkOping?

Lars Bonander Projektutvecklingschef
Swebostad
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Bestandet

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Medel

(2007-2017 representeras
flerbostadshus tillvaxten enbart
med hyresratter.)

Flerbostadshus 0
Smahus 67
Totalt 67
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66
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53
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24
24

66
65
131

7
68

Byggda lagenheter i Lidkoping
2010/11 byggdes Brf i Sjolunda

2018 byggdes Brfi Sjolunda
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2018/19 Exempel pa
Konvertering till BRF

u
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(2020 Byggs Askeslatt och

Erstorp) (m

Kalla: Lidkopings Kommun/ SCB swebostad



Statistiken och marknaden

Prisutveckling bostadsratter kr/kvm

Antal salda bostadsratter

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 /\
= Lidk&ping Alingsas Motala Mariestad e Skdvde

Vanersborg ====Varberg  ====Trollhattan === rFalkenberg f’__\
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Prisspann Lidkoping: 100
0
Insats: 8000 kr- 10 000 kr/kv 0 2o o o 2
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Prisutvecklingen

3 manader
12 632 866 000
Ke/kvm medelpris
12 manader
12 752 855 000
kr/kvm medelpris

Prisutveckling, snitt arsbas. Bostadsratter Lidkdping
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Faktorer som ofta gor kalkylen svar att fa ihop
generellt

Intdkt:
- Betalningsviljan och formaga hos kdpare. -vanja sig vid Nyprodk. Prisniva. Se graf om prisstatistiken

- Belaningsnivan kr/kvm — vager mycket pa bankens riskvardering.
- Mindre projekt (antal bostdder) lagre belaning.
- Belaningsnivan ar direkt kopplat till manadsavgifternas niva.

Kostnader:

- Markpris.

- Vaga in 0vriga exploateringskostnader nar man satter markpriset. - vad blir egentligen priset for byggbara
marken? (geoteknik, gatubyggnad, kvartersstruktur, rivning, miljo)

- Anslutningsavgifter - vid fortatning - ex. Lagenhetsavgift (kan skilja 300-400%)

- H6ga ambitionsnivaer i DP, markanvisningar. -kostnadsdrivande. Gestaltning, materialval, krav 6ver BBR som
tillganglighet och energi/miljo,
- For manga tavlingar - riskerar att gora exploatérer mindre bendgna att satsa.. kostar mycket per tavling (ROI)
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Risker, hinder och storningar pa en ung marknad

Svarigheter for att komma igang.

-Storleken pa projektet. — I60ses genom etappindelning eller bred produktmix.
-Antal presumtiva kdpare, omflyttningshastighet, inflyttning,

-Fler projekt ute samtidigt pa liten marknad dampar efterfragan.

-Risk attinget projekt kommer i gdng, -kannibalism.

-Att arbetsmarknad hastigt forandras. (féretag som hotas om nedlaggning/flytt)

Risker att skada en lokal marknad som precis etablerat sig.

-Pl6tsligt overutbud som leder till stagnering av efterfragan och saledes pris tapp
-Tartid att andra tidigare norm pa prisniva

-Okade markpriser pa kommunal mark. — kopplat till &vriga exploateringskostnader
-Okade anslutningsavgifter eller andra lokala krav (kostnadsdrivande)

i | E—

swebostad



Finns det forutsattningar att bygga bostadsréatter |
Lidk6ping ?

Ja*

*Hanteras varsamt av alla parter:

-Kraftigt 6kat utbud

-For lika projekt som saljs samtidigt i samma omrade.
-Okade exploateringskostnader kopplat till 6kat markpris.
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Hur skapar man en bostadsrattsmarknad?

Svaret ar nyproduktion.

Bostadsratten maste bli ett tydligt alternativ till villaproduktion och hyresratt.
Blanda upplatelseformen i tidigare klassiska strukturer ger positiva effekter.
-kvarbo i omradet vid andrade familjeférhallanden.

-instegsboende i omradet "microkarriar.”
-omflyttning fran stdrre villa till mindre lattskott boende.
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Vart bor fokus ligga for att hitta mark till bostadsratter

. StErsiop - A

Centrala Lidkoping

-Ger en i antal bostader troligen storst effekt,
omradet inom ringleden har dessutom hogre
betalningsvilja och storre malgrupp i antal.

Ytterstadsdelar,

-Askeslatt och Sjolunda, Erstorp - bra exempel
-Majaker, Stenhammar, utkanten Rada - bra
prospekts

Kransorter — ex. Filsback, Vinninga
Obeprovat (svar kalkyl), men ratt produkt och
pris kan ge orten ett alternativt boende
jamfort med idag.
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MQjlig utveckling for Okat byggande.

Delegation pa marktilldelning.
-Skovde som exempel - tydligt mal (politik) vs. tydligt uppdrag (tjansteorg.)

Varsam med lokala byggkrav

Microtraffar.
-Frukostar, lunchtillfallen, Afternoon tea. Avskalat tillfalle att traffas, bolla tankar, dela lagesbilden.

-Exploatorer, tjansteman, politiker.
Byggdialogen — Igangsatt!

-Mojlighet att traffas och bolla tankar kring en exploatering eller en plan dver tid.
-Kontinuitet — langsiktighet 1,3,5 och 10 ar
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Slut
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& Bostadsplanering och byggande

Lidkopings

kommun  Uppfdljning 2020 255 FLER INVANARE I KOMMUNEN

(1 NOVEMBER 2020)

INVANARE TOTALT
(1 NOVEMBER 2020)

)
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1 0 5 BOSTADER I KLARA Z z 1 BYGGSTARTADE
DETALJPLANER 2020 BOSTADER
Z 6 6 FARDIGSTALLDA 7 Z 3 BOSTADER I KLARA DETALJPLANER
BOSTADER TOTALT I KOMMUNEN
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Skatan, 32 lagenheter

Valkyrian, 12 ldgenheter

Erstorp, 80 smahus

Vinninga Backliden, so lagenheter och smahus
Margretelund, 40 lagenheter

Kanariefageln, 24 lagenheter

Askeslatt, 240 lagenheter och smahus
Nyckelpigan, 14 lagenheter

Papegojan, 9 smahus

Steglitsan Solhaga, 20 lagenheter

[*] L] d
Filsback 2.217,4-6 lagenheter Pagaen e

Pollux, 25-35 lagenheter
o Lidens, 9o lagenheter

Laken, 130 lagenheter

Filsback, 300-450 lagenheter och smahus
Garvaren, 140 lagenheter

Vinninga Tradgardsby, 70 lagenheter och smahus
Skaran och Spettet, 290 lagenheter
Silverbyn, 100 lagenheter och smahus

Rada 4:10, 75 lagenheter

ON OVt A WwoN 2

oooooooooooooooooo

I Lidképings

kommun




Detaljplan Antal bostader Preliminartantagande

Rada 4:10 65 2021
Vinninga Tradgardsby 70 2021
Skaran Spettet 290 2021
Silverbyn 80-100 2021
Laken 100 2021
Filsback etapp 1 300-450 2022
Liden 90 2022

Kommande planuppdragbostader
 Esplanaden,Roéda husen Q2 2021

* Framnas Q4 2021
e Lockdrn Q2 2022
* Filsback ostra ' "
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Go to

WWW,menti.Com Glom inte maojligheten
att boka tid for

”Strategisk byggdialog”!
“l Mentimeter

Please enter the code

ENNEEELEUSEERR

8084265

Enter the code Vara e-postadresser:
urban.olsson@lidkoping.se
80 84 26 5 tora.gustafsson@lidkoping.se
bjorn.jonsson@lidkoping.se
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