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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1  Syfte

Syftet med detaljplanen &r att kunna bygga bostader pd del av Led 2:4 med visst
inslag av centrumverksamhet. Omradet ska bidra med en hdgre och tétare exploa-
tering. Detaljplanen ar flexibelt utformad for att kunna méta marknadens behov
och fOrutsittningar. Forslaget innehaller cirka 150 nya bostider som fordelas 1
flerbostadshus 1 tva till sex vaningar men medger dven exempelvis parhus eller
radhus i en véning.

Den hogre bebyggelsen placeras i mitten av omradet for att sedan trappas ner mot
norr och soder for att mota befintlig bebyggelse. Bebyggelsen ska placeras sa det
finns genomsikt fran Sjolundavidgen och gang- och cykelvégen till Vanern. Den
hogre bebyggelsen ska utformas varsamt med hog detaljeringsgrad och materiali-
tet. Utemiljon ska bestd av en gron gardsmiljo med mdjlighet till lek och gemen-
sam utevistelse.

Figur 1 Detaljplanen dr flexibel vilket innebdr att det gar att bygga pa flera olika sditt. Bilden illustrerar ett
exempel med flerbostadshus i 2 till 6 vaningar. Illustrationen visar hogsta exploateringsgrad utifrdan planfor-
slaget men fordelning och placering av byggnader kan variera.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

21 Hela detaljplanen

Infor det hér projektet har ett gemensamt visionsdokument, ”Programforutsditt-
ningar”, tagits fram mellan Samhéllsbyggnad, Lidkdpings kommun, och exploa-
tor, Jattadalen utvecklings AB, for att sékerstélla en god kvalité i gestaltningen av
projektet. Visionen bestar av virdeord som fortydligas genom ett antal kriterier.
Virdeorden ér:

e Minsklig — Arkitekturen ska utformas for méinniskor att vistas i och om-
kring.

e Tal att aldras — Héllbart byggande med kvalité

e Variation — Arkitekturen ska vara en upplevelse for omradet

e Omsorg — Detaljer, omsorg om omgivning

e Transparens — Arkitektur formas for genomsikt, oppet for alla och utfor-
mas 1 relation till omgivningen

Virdeorden fortydligas genom kvalitetskriterier som ror ”Innehall”, "Byggnaders
volym och placering”, "Byggnaders gestaltning”, och ”Utemiljon”. Hela innehal-
let framgar i programforutséttningarna. Visionen ska folja med genom hela pro-

jektet, fran idé till fardig byggnad. Dokumentet &r inte juridiskt bindande.

2.1.1 Omfattning och lokalisering

Planomradet ligger 1 Sj6lunda, cirka 5,5 kilometer norr om Lidkdping centrum och
omfattar del av fastigheten Led 2:4, som bestér av avverkad skogsmark. Planom-
radet avgrédnsas 1 norr av befintlig bebyggelse i anslutning till Sj6lunda semester-
hem, i 6st av strandskyddsgransen mot Vinern (300 meter), i soder av naturomrade
som dgs av kommunen och i vést av gang- och cykelvigen lings med Sjélundavé-
gen.

Figur 2 Orienteringskarta éver planomrddet. Ungefiirligt planomrade dr markerat med en réd punkt/linje.
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Planomradet omfattar del av fastigheten Led 2:4 och motsvarar cirka 2,3 hektar
samt del av Villa Giacomina 1:15 som motsvarar cirka 0,3 hektar.

Led 2:4 ags av Jittadalen utvecklings AB. Villa Giacomina 1:15 dgs av Lidko-
pings kommun. Samtliga fastighetsidgare och rattighetshavare framgar av fastig-
hetsforteckningen.

2.2 Genomforandetid
Genomforandetiden &r den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas. Detalj-
planen foreslés fa en genomforandetid pd 10 ar.

Om detaljplanen dndras eller upphévs innan genomforandetiden har gétt ut, kan
fastighetsdgaren ha rétt till erséttning frdn kommunen for den forlorade byggrat-
ten. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgang. Foreslagen ut-
byggnad av allmén plats dr avsedd att genomf0ras i direkt anslutning till att detalj-
planen vinner laga kraft.

2.3 Allman plats

2.3.1 Gestaltning av allmén plats

Allmén plats utgdr endast en liten del av detaljplanen. Den bestar av naturmark
som genomkorsas av en gang- och cykelvdg. Gestaltningen av dessa ytor blir i
enlighet med hur det ser ut idag och i linje med hur Sj6lundas allménna platser i
ovrigt dr utformade.

2.3.2 Huvudmannaskap
Lidkopings kommun adr huvudman for den allméinna platsmarken. Fastighetséga-
ren (Jattadalen utvecklings AB) dger kvartersmarken.

2.4 Kvartersmark

2.4.1 Utformning av ny bebyggelse

Utformning och gestaltning av den nya bebyggelsen ir inte reglerad i plankartan.
Anledningen till att det inte &r reglerat dr for att kunna ha en flexibel plankarta
som mojliggdr olika typer av bebyggelse. Forhoppningen dr att det ska oka ge-
nomforbarheten av planen genom att kunna anpassa bebyggelsen efter olika for-
utsdttningar och marknadens behov. Det stéller ett hogre krav pa byggherren for
att uppna ett gott resultat.

I det arbetet som dr gjort mellan exploatéren och kommunen framgér det hur den
nya bebyggelsen bor utformas. I visionsdokumentet “Programforutsittningar”

9.
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framgar det att byggnaderna ska utformas med varsamhet om sin omgivning med
hog detaljeringsgrad och materialitet. Byggnaderna bor utforas i varma dova ku-
lorer, gdrna i tegel eller tramaterial och med lutande tak, exempelvis sadeltak.
Byggnaderna ska placeras med gérdsmiljoer och med genomsikt mot Vénern fran
Sjolundavigen och géng- och cykelvigen. I utemiljon ska det finnas grona géardar,
platser for lek och gemensamma uteplatser.

Exploatoren har tidigt i processen formulerat sin vision pa foljande sitt:

"Vart mal dr att skapa ett naturndra boende vid Sjélunda Strand med varierade
boendeformer och med ett samtida” gront” arkitekturtema.

Gestaltningen ska kunna utformas sa att hallbara fornybara material med lagt
klimatavtryck och ny klimatsmart bygg- och energiteknik kan utnyttjas. Stor vikt
ldggs vid materialval och omsorg av detaljer inte minst for att byggnaderna ska
tdla att aldras. Vi tinker oss trdhus da det dr fornybart, ekologiskt och klimatsmart
och dessutom vackert. Fasaderna som kommer att kunna ses fran sjon far ett do-
minerande inslag av trd som fdrgas in i en skala av mdttade varma jordfirgstoner
som harmonierar med den omgivande miljon med barr-och l6vskogspartier i fon-

den.

Man ndr planomrddet fran Sjolundavigen via en infart genom ett obrutet gront
strak. En fri siktlinje genom kvarteret mot sjon planeras i strdakets forlingning.
Angoring till bostider och parkering inne i omrddet sker via en gangfartsgata.
Skyddszoner med vegetation skyddar i norr och soder for att minska storningarna
for omgivande villor och sommarstugor. Carportar eller garage planeras ndrmast
skyddszonen i norr for att ytterligare skdrma av och minska storningar fran bilar
och parkering.

Bostadshusen grupperas kring tre ljusa gardar som oppnar sig mot Kinneviken i
oster. Utformning av gardarna varieras for att berika upplevelsen av miljon. Ge-
nomsikt och utblickar skapar transparens genom omradet som ska kdnnas oppet
och tillgdngligt for alla. Bostadshusen i norr och soder far ldgre byggnadshojd
med max tvd respektive tre vaningar och en skala som relaterar till omgivande
smdhusbebyggelse. De centrala byggnaderna som ligger ndrmast infarten frdan
Sjolundavigen kan fa hogre byggnadshdojd med upp till sex vaningar med mojlig-
het till fin utsikt frdn de 6vre vaningarna. Samtliga ldgenheter fdr stora terrasser
eller balkonger vid gardarna mot sjon och strandskyddsomrddet eller mot skogs-
partierna i soder vilket stirker upplevelsen av att bo mitt i naturen.

Planillustrationen visar ett forslag till exploatering och det kan skilja sig fran vad
det blir i slutindan.”

Detta ar arkitektens beskrivning och dr endast en vision. Eftersom det inte regleras
i plankartan dr det inte heller juridiskt bindande. Da plankartan dr flexibelt utfor-
mad kan omradet komma att exploateras pa flera olika sitt.

-10 -
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2.5 Befintligt

2.5.1 Omradesbeskrivning av befintlig bebyggelse

Planomradet ligger 1 Sjolunda som &r en stadsdel 1 utkanten av staden. Stora delar
av Sjolunda é&r relativt nybyggt och bestar till stor del av smahus. Fastigheterna &r
relativt stora, cirka 1000 kvadratmeter, och bestéar till storsta delen av villor 1 en
vaning och ett antal gruppbyggda sméhus i tvé vaningar. Norr och sydost om plan-
omradet finns &dldre fastigheter som styckats av frin storre stamfastigheter. Dessa
har bebyggts med storre enfamiljsvillor i ett till tva plan samt en del flerbostads-
hus. Norr om planomrédet ligger dven Sjolunda semesterby med huvudbyggnad,
stugby och badplats. Pa Led 2:4 planeras en tétare exploatering som en komplet-
tering till 6vrig bebyggelse i Sj6lunda.

Figur 3 Planomrddet angrinsar till smahusbebyggelse i vist och sydvist.

-11 -
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Figur 4 Nordvdst om planomrddet, pd andra sida Sjélundavigen, ligger en grupp nybyggda flerbostadshus
i tvd vaningar. Foto: Googlemaps, oktober 2022.

Figur 5 1 sydvist angrdnsar planomrddet till dldre smahusbebyggelse, i nordvdst till nagot nyare smdahusbe-
byggelse samt en samling flerbostadshus.

Tillgdéinglighet

Omradet ar tillgdngligt via gang, cykel, bil, och kollektivtrafik. Gang- cykel- och
bilvdg finns i direkt anslutning till planomrédet och busshallplats for stadstrafiken
finns cirka 250 meter frdn planomradet. Omrédet &r relativt plant och utgors inte
av ndgra storre hinder for framkomlighet.

-12 -
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2.6 Arendeinformation
Beslut att inleda detta planarbete gavs av samhillsbyggnadsndmnden 2021-05-04
§ 72.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) efter 1 januari 2015.

PLANUPPDRAG = GRANSKNINGS- LAGA
A AT A ANTAGANDE
PLANBESKED SAMRAD UNDER ELSE GRANSKNING UTLATANDE KRAFT

Figur 6 Planprocessen vid ett standardforfarande.

Samrad pagick under oktober/november 2023 och detaljplanen stélldes ut for
granskning under oktober/november 2024.

Planforslaget bibehaller i grova drag sin utformning fran samrad till antagande.
Flertalet mindre justeringar av plankartan har dock gjorts och planbeskrivningen
har kompletterats med fordjupade resonemang och utredningar for att belysa de
frdgor som lyfts i samrdd och granskning. Se granskningsutlatandet for utforlig
beskrivning av yttranden som inkommit under processen samt de revideringar och
kompletteringar som gjorts ldngs vigen.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

3.1 Motiv till regleringar

3.1.1 Genomférandetid

Genomforandetiden dir 10 dr over hela planomradet och borjar giilla fr.o.m. laga
kraft datum.

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen &r avsedd att genomforas. Detalj-
planens genomforandetid ar 10 ar.

Om detaljplanen dndras eller upphévs innan genomforandetiden har gétt ut, kan
fastighetségaren ha rétt till erséttning frdn kommunen for den forlorade byggrat-
ten. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgang. Foreslagen ut-
byggnad av allmén plats dr avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detalj-
planen vinner laga kraft.

-13 -
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3.1.2 Anvéndning av allmén plats

NATUR

Natur: Den allmdnna marken inom planomradet utgors av en remsa naturmark
mellan Sj6lundavigen och Led 2:4. Marken utgors dven idag av naturmark och
syftet dr inte att dndra anvidndning men da de gang- cykelvigar som ligger inom
naturomradet kommer att dndra strackning till foljd av ett genomforande av detalj-
planen sé ingar de i planomradet.

GCVAG

Gdng- och cykelviig: Syftet med bestimmelsen &r att sikerstilla allmén fram-
komlighet till fots och med cykel ldngs befintlig gdng- och cykelvig samt moj-
liggora for den nya dragning som krévs till foljd av exploateringen.

3.1.3 Anvéndning av kvartersmark

B
Bostider: Anvindningen anvinds for att det ska vara mojligt att bygga bostider.

C

Centrum: Anvindningen Centrum anvénds for att kunna bidra med forbittrad ser-
vice inom omridet. D& exploateringen kommer bidra med ett stort antal boende
skapas dven forutséttningar for viss centrumverksamhet. Den typ av centrumverk-
samhet som avses dr sddan som ska vara létt att nd och som bor placeras i nérhet
till boendet.

E

Transformatorstation: Anviandningen anvénds for att kunna forse den nya be-
byggelsen med teknisk infrastruktur genom en transformatorstation.

3.1.4 Egenskapsbestémmelser fér kvartersmark

. Marken far inte forses med byggnad

Bestimmelsen har olika motiv i olika delar av planen. Bestimmelsen anvénds
for att skapa ett lampligt avstand mellan byggnad och fastighetsgréns. I norr och
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soder ar omradet bredare (10 meter) for att skapa ett lampligt avstdnd och minska
paverkan pa befintlig bebyggelse. Pé infartsvigen anvinds bestimmelsen for att
sakra sikt och trafiksékerhet.

e1 Storsta totala bruttoarea ovan mark dr for huvudbyggnader 65%
av fastighetsarean som ingdr i anvindningsomrddet.

Syftet med bestammelsen dr att reglera hur mycket som far byggas pa fastig-
heten. Bruttoarean dr summan av alla vaningsplanens area som begréinsas av de
omslutande byggnadsdelarnas utsida. Regleringen om 65 % motsvarar ca 14 565
m? av den del av fastigheten som ingér i anvindningsomridet (ca 22 407 m?).
Exploateringsgraden &r reglerad 1 procent av fastighetsarea for att det ska ga att
applicera dven om planomrédet styckas av till mindre fastigheter.

e2 Storsta totala bruttoarea ovan mark dr for kompletterande bygg-
nader (sd som uthus, garage, carports, miljohus, cykelforrdd)
12% av fastighetsarean som ingdr i anvindningsomrddet.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera hur mycket komplementbyggnader som
far byggas pa fastigheten. Bruttoarean dr summan av alla vaningsplanens area
som begrinsas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Regleringen om 12 %
motsvarar ca 2690 m? av den del av fastigheten som ingér i anvéindningsomradet
(ca 22 407 m?). Exploateringsgraden ir reglerad i procent av fastighetsarea for
att det ska gé att applicera 4ven om planomradet styckas av till mindre fastig-
heter. I komplementbyggnader ingar bland annat garage, carport, miljéhus, med
mera.

es3 Storsta totala byggnadsarea iir 35% av fastighetsarean som ingdr
i anviindningsomrddet.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera hur mycket som far byggas pa fastig-
heten. Byggnadsarea dr den yta som en byggnad upptar pa marken. Regleringen
om 35 % motsvarar ca 7840 m? av den del av fastigheten som ingdr i anvind-
ningsomradet (22 407 m?). Exploateringsgraden #r reglerad i procent av fastig-
hetsarea for att det ska gé att applicera 4ven om planomrédet styckas av till
mindre fastigheter. I bestimmelsen ingéar bade huvudbyggnad och komplement-
byggnad.

€4 For byggnader hogre dn tvd vaningar dr storsta tilldatna brutto-
area per vaningsplan inom varje byggnad 375 m>
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Syftet med bestimmelsen &r att reglera den maximala storleken av enskilda
byggnadskroppar. Allt for stora huskroppar bedoms inverka negativt pd narmil-
jon. Bestimmelsen géller byggnader hogre én tva vaningar da lagre hus inte &r
forknippade med samma problematik.

S1 Maximalt 11% av tillaten bruttorarea ovan mark far anvindas till
centrumdéndamdl.

Syftet med bestimmelsen &r att begridnsa anvindningen for centrum till omkring
1 600 m? bruttoarea, for att undvika centrumverksamhet som lampar sig bittre i
andra typer av omraden.

f1 Ej friliggande enbostadshus.

Syftet med bestimmelsen &r att skapa en titare exploatering an intilliggande om-
raden for att bidra med variation och god hushéallning med resurser. Planen med-
ger bade tvdbostadshus och flerbostadshus vilket innebér att bdde parhus, radhus,
lamellhus, punkthus med mera kan byggas.

f2 Hogst tvd vaningar.
fs Haogst tre viningar.
fa Hogst sex vdningar.

Bestdmmelser om hogsta vaningsantal anvénds 1 kombination med hogsta nock-
hojd for att reglera utformningen av bebyggelsen. En viss nockhdjd kan innebira
olika antal vaningar beroende pa hur byggnaden utformas. For att sdkerstélla att
byggnaden bidrar med goda boendemiljoer anvénds dven bestimmelse om va-
ningsantal. Utdver angivet vaningsantal finns det mojlighet till inredd vind.

fs Avgrinsning for strandskydd ska finnas lings med strandskydds-
grans.

Syftet med bestimmelsen ar att det ska vara tydligt var strandskyddet borjar. Ut-
formning och placering av avgransningen kan vara olika beroende pa utformning
av bebyggelsen.

fo For byggnader upp till och med tvd vaningars hojd dr maximal
tillaten lingd 50 meter.

Syftet med bestimmelsen &r att dela upp omradet i en struktur och sikerstilla att
fria siktgator genom omradet tillskapas. Byggnader upp till tvd viningar utgors
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sannolikt av kedjehus eller radhus varfor en langd om upp till 50 meter bedoms
vilavvigd.

fr For byggnader som iir tre vaningar eller hogre dr maximal tilld-
ten liingd 26 meter.

Syftet #r i grunden detsamma som f&r bestimmelsen fe. Det &r dock viktigare att
hogre hus inte byggs for langa eller stora varfor de begrénsas hardare dn de lagre
huskropparna. Begransningen pa 26 meter tilldter bade lamellhus och punkthus.

h+0,0 Hagsta nockhdéjd iir angivet virde i meter.

Bestdmmelsen anvénds for att reglera hojden pa byggnaderna med en hégre hojd
1 mitten av omradet som sen trappar ned i norr och sdder for att méta befintlig
bebyggelse. Nockhgjden dr vil tilltagen for att medge béde trastomme och branta
sadeltak. Nockhdjden méts genom avstdndet mellan medelnivin som marken har
invid byggnaden till yttertakets hogsta del.

O Byggnader som iir tre vaningar eller hogre skall utformas med
taklutning i spannet 23-50°. Undantag tillats for trapphus, hiss-
toppar, takterrasser, takkupor och tekniska installationer.

Syftet med bestimmelsen &r att den nya bebyggelsen ska ga att 14sa ihop med be-
fintlig bebyggelse dven om den avviker i skala. Ett lutande tak som t. ex. ett sa-
deltak tar ner upplevelsen av den totala hojden vilket gor byggnaden béttre an-
passad till sitt sammanhang. Bestimmelsen inkluderar olika grader av lutningar
och dven pulpettak. Bedomningen &r att byggnader lagre én tre vaningar kan ut-
formas med mer laglutande tak utan att den negativa inverkan pa narmiljon blir
for stor.

p1 Byggnadsverk fdr inte uppforas nirmre strandskyddsgrdns din 4,0
meter.

Syftet med bestimmelsen &r att freda en zon utmed det strandskyddade omradet
inom vilken t.ex. renoveringsarbeten pa byggnaderna kan utforas, utan att intrang
sker 1 strandskyddet.

p2 Byggnader ska placeras sd att sikten mot Viinern, i forlingningen
av kvarterets infartsvdg, inte hindras.

Syftet &r att sékerstélla en siktlinje, fri fran bebyggelse, fran Sjolundaviagen Os-
terut mot Vénern.
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N1 Marken ska besta av vegetation.

Bestimmelsen anvinds inom ett 10 meter brett omrade 14ngs norra och sédra
fastighetsgriansen for att stirka gronstrukturen och for att skapa en dvergangszon
mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse.

u+ Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Bestdmmelsen anvénds for att sidkerstilla tillgangen till underjordiska ledningar
vid infarten till omradet som planldggs som kvartersmark.

X1 Markreservat for allminnyttig gang- och cykeltrafik.

Bestdmmelsen anvénds for att sékerstélla tillgédngligheten for gang- och cykel
over infarten till omradet som planlidggs som kvartersmark.

ms Avskdrande dike och eller vall skall anliggas i planomrddets syd-
viistra, sodra och sydostra grins och anslutas till rinnstrdk for
skyfallsvatten i riktning mot Vinern.

Syftet med bestammelsen dr att sdkerstélla att ytligt rinnande skyfallsvatten styrs
1 riktning vinkelrédtt mot Vénerns strand och inte mot sydost, for att skydda be-
fintliga fastigheter och byggnader nedstroms planomréddet. Diket och eller vallen
skall 1 planomrddesgrinsen anslutas till det dike som redan har anlagts innan de-
taljplanens antagande. Atgirden beskrivs utforligt i dagvattenutredningen som #r
kopplad till detaljplanen.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan

Det aktuella omradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan. Planomradet har
tidigare varit aktuellt for planldggning i samband med “’Detaljplan {for del av Led
4:2, Sjélunda Ang och Sjélunda strand”, nr 1091 (SBN 2010/0159) men togs bort
infor antagandet av detaljplanen.

4.1.2 Planbesked
Samhéllsbyggnadsndmnden tog beslutet 2021-05-04 om att meddela ett positivt
planbesked for Led 2:4 efter att en ansdkan inkommit fran fastighetsagaren.

4.1.3 Oversiktsplan

Oversiktsplanen visar den langsiktiga inriktningen for hur den fysiska miljon ska
anvindas, utvecklas och bevaras. I géllande oversiktsplan frdn 2018 ar det speci-
fika omradet (Sjolunda strand) utpekat som utbyggnadsomrade for bostdder. I
oversiktsplanen gors bedomningen att omradet kan inrymma omkring 20 ldgen-
heter. [ arbetet med detaljplanen har bedomningen gjorts att omradet kan inrymma
fler ldgenheter, upp mot 150 stycken, med motivering att tillata en hogre exploa-
tering for att hushalla med det attraktiva ldget och kunna erbjuda ett bredare utbud
av boendeformer.

I Oversiktsplanen lyfts mal och kvaliteter med omrédet dir det sjonéra liget med
néarhet till bad, rekreationsomraden och skola bor tas till vara och att “omradet bor
fa en relativt hog exploateringsgrad for att det fordelaktiga ldget pé bésta sétt ska
utnyttjas”. Forslag till detaljplan bedoms dédrmed f6lja 6versiktsplanens inriktning
dven om omfattningen utdkats. Oversiktsplanen har sen ersatts av den fordjupade
oversiktsplanen frn 2022.

4.1.4 Stadsutvecklingsplan

I gillande fordjupade oversiktsplan fran 2022 finns det aktuella planomradet med
som ett utbyggnadsomrade inom stadens ytteromraden. Har beskrivs omridet som
en mojlighet att ”skapa en storre variation i de norra stadsdelarna med flerbostads-
hus i ett sj0- och naturnéra lage”. I den fordjupade 6versiktsplanen finns dven prin-
ciper for utveckling och bevarande vid fortatning i stadens ytteromraden:

e Karaktirer, egenskaper och kvaliteter i omlandets bebyggelse och i de
olika landskapskaraktirerna ska tillvaratas och vérnas.

e Omradets mojligheter att serva med ekosystemtjénster ska vara grundlag-
gande infor planeringen av omrédet.

e Foratt mojliggora for funktionsblandade stadsdelar, som befolkas dag som
kvéll, ska savél bostdder som offentlig service och passande verksamheter
finnas inom ytteromraden.
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¢ Enblandning av boendetypologier och upplatelseform ska efterstrivas vil-
ket ska bidra till ett effektivt markutnyttjande.

e Omréddena ska utformas med en tydlig hierarki mellan offentliga huvud-
strak, transportleder och mindre bostadsgator.

e Gatunitet ska vara finmaskigt och gaturummet sméskaligt och ska med
bebyggelsen bygga upp en enhetlig miljo.

e Behov av offentlig och kommersiell service i omradet ska ingd tidigt i pla-
neringsskedet.

Forslag till detaljplan for Led 2:4 har skapat mojligheter att folja dessa principer.
Principerna bor fortsatt foljas genom projektets gang.

4.1.5 Hallbarhetsprogram fér Lidképings kommun 2022-2030
Programmet som antogs 2021 syftar till att integrera hallbarhetsperspektivet i alla
kommunens insatser. P4 omradet samhallsbyggnad och fysisk planering har pro-
grammet framst baring pa fragor om resursutnyttjande, klimatanpassning och 6kad
cirkularitet. Hallbarhetsprogrammet har i1 sin tur fargat Stadsutvecklingsplanen
(2022) vilken tydligare pekar ut riktlinjerna for en héllbar samhéllsplanering.

4.2 Regionala

4.2.1 Regionplan

Delregional utvecklingsstrategi for Skaraborg 2030 pekar ut riktningen for att
Skaraborg ska bli en globalt konkurrenskraftig industriregion, dit ménniskor
och verksamheter soker sig. For att bidra till detta mal ser vi tillskottet av at-
traktiva bostéder 1 Lidkoping som en viktig pusselbit.

4.3 Riksintressen

4.3.1 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for forsvaret, paverkansomriade hdga objekt
(3 kap. 9 § MB).

4.3.2 ROrligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap. 2 § MB). Riks-
intresset géller turismen och friluftslivet kring Vanern med 6ar och strandomra-
den.

4.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen bedoms inte berdra hushallningsbestimmelserna i miljobalken.
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4.5 Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap 3§ miljobalken ska miljokvalitetsnormer (MKN) beaktas vid plane-
ring och planldggning. Det ska sdkerstillas att foreslagna dtgéarder inte medfor
skador pé eller oldgenheter for méinniskors hélsa eller miljon.

4.5.1 Luft

For att skydda ménniskors hélsa och miljon har regeringen utfardat en féorordning
om miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, i 6verensstimmelse med EU-
direktivet 2008/50/EG.

Regelbundna métningar av Lidkdpings luftkvalitet (Luft i Viast, 2002-2021) visar
att Lidkoping inte riskerar 6verskrida normen inom en overskadlig framtid.

4.5.2 Vatten
Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvat-
ten) och grundvatten. Syftet med normerna &r att sdkra Sveriges vattenkvalitet.

Recipienten for dagvatten fran planomridet dr Kinneviken i Vénerns 6stra del
(Véarmlandssjon). Den har enligt VISS "otillfredsstdllande" ekologisk status och
"uppnér ej god" kemisk status. Den ekologiska statusens nivd motiveras av att
Vinerns fiskbestdnd har fordndrats avsevért pd grund av minsklig paverkan,
framst genom att konnektiviteten 1 uppstroms vattendrag har brutits.

Bedomningen av den kemiska statusen beror pa att gransvirden for PFOS och
bromerad difenyleter (PBDE) overskrids.

Ett utpekat dtgardsbehov for ekologisk status dr grundat i kvéveutsldpp (Lédnssty-
relsen/ VISS) dér, utdver andra kéllor, dagvattnets innehall kan bidra om én i
laga koncentrationer.

4.5.3 Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller dr applicerbara for kommuner med
over 100 000 invanare samt mindre kommuner dér stora végar, jairnvégar eller
flygplatser (enligt en viss definition) ligger. Lidkdping omfattas inte av normerna
men frdgan om trafikbuller har utretts inom ramen foér PBL.

4.6 Mellankommunala intressen
Beddmningen dr att inga andra kommuner berdrs direkt av detaljplanen.
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4.7 Miljo

4.7.1 Naturvérden

Planomradet bestar idag av naturmark som till stor del &r avverkad skogsmark.
Planomradet ligger i anslutning till natur- och vattenomraden som anvénds for re-
kreation och friluftsliv.

Hela Led 2:4 utgors idag av skogsmark som forvaltas av fastighetsdgaren i enlighet
med en skogsbruksplan. Den avverkning som gjordes pa fastigheten under 2015
foregicks av en anmélan till Skogsstyrelsen (2014) om foryngringsavverkning.
Foryngring sker, enligt anmélan, med frotriad. For att bibehalla naturvirden, och
trygga foryngring, har sdvil grova barr- och 16vtrdd, gamla triad, trddsamlingar
som hdgstubbar ldmnats kvar inom omrédet.

I samband med framtagandet av detaljplan for Led 2:4 har en naturvdrdesinvente-
ring gjorts (se Naturvirdesinventering och ekosystemtjinstbeddmning, Lidko-
pings kommun, 2021-10-01) for att kunna gora en bedomning om hur angridnsande
naturomraden péverkas av exploateringen. Inventeringsomradet dr indelat i 4 olika
zoner baserat pa karaktir, se figur 8.

Figur 7 Utdrag ur naturvirdesinventering. Ungefirligt planomrade markerat med gul linje.

Omrdde 1 fyller en viktig funktion som friluftstrak dir det finns en stig som sam-
mankopplar rekreationsomraden med befintliga strdk. Omradet utgoér dven en vik-
tig gronkorridor for vaxt- och djurliv som bidrar till en mer sammankopplad gron-
struktur. Omrédet ligger inom strandskydd och kommer dven fortséttningsvis ligga
inom strandskydd, atgidrder som motverkar strandskyddets syften (friluftsliv och
viaxt- och djurliv) beddms inte som ldmpliga att genomfora. Omrade 1 ingér inte i
planomradet.
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Figur 8 Befintlig stig inom omrdde 1.

Omprdde 2 ligger ocksa inom strandskydd och kommer gora s& dven fortsittnings-
vis, atgirder som motverkar strandskyddets syften (friluftsliv och véxt- och djur-
liv) bedoms inte som ldmpliga att genomfora.

Omradet bestod av avverkad skogsmiljo nér naturvirdesinventeringen genomfor-
des. Gronstrukturen har ddrmed forsamrats for arter knutna till den typen av habi-
tat och ekosystemtjanster kopplat till gammal skog har minskat. Rekreationsvér-
dena bedoms ocksd ha minskat i och med foryngringsavverkningen. Daremot bi-
drar skogsmarken nu med andra virden knutna till ett tidigt successionsstadie och
med omsorgsfulla tradslagsval och skogsskdtsel kan omradet ekosystemtjanster
ater 6ka. Omréde 2 ligger inte i planomradet.

Omrade 3 ligger 1 sodra delen av planomrddet och strax utanfor och innehaller
adellovtrad 1 form av sma ekar, storre bokar (15-20 &r), och storre tallar. Omradet
anvinds dven for rekreation och spontanlek. For att skapa en sammankopplad
gronstruktur med 6vrig skog 1 omradet behover omrade 3 stirkas och utokas. Om-
radet utgor didrmed en viktig del av den grona infrastrukturen som binder ihop
naturomraden och fungerar dven som passage i rekreationssyfte.

Omréde 3 ingér delvis i planomrédet och sdkerstélls genom att marken inte far
forses med byggnad. Det vore dven gynnsamt om marken kunde foérses med vege-
tation, foretradesvis 16vtrad. Detta regleras i1 plankartan med bestimmelse om att
marken ska utgoras av vegetation.

Den del av omrade 3 som inte ingar i planomradet ligger inom “Detaljplan for del
av Led 2:4, Sjolunda Ang, och Sjélunda Strand”, nr 1091, och ir dér planlagd med
anvindningen “Natur” med en gang- och cykelvidg som inte dr genomford.

-23 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Led 2:4, Lidképings kommun

Omrade 4 ligger mellan planomrédet och Sj6lundavédgen och bestér av relativt ung
skog (ca 30-40 &r) som domineras av tall. Omradet har stor potential att utvecklas
och fa naturviarden som blir en viktig del i den grona infrastrukturen for att binda
samman skogsomraden med stranden. Omrade 4 ingér delvis i planomradet men
omfattas ocksa av detaljplan nr 1081 ” Detaljplan for Sjolunda etapp 1, del av Villa
Giacomina 1: 15 m.fl. Lidkopings kommun” och dr dven dér planlagt med mar-
kanvédndning for ”Natur”.

Delar av omridde 4 kommer behova tas i ansprék for att anldgga en ny infartsvig
till omradet och for att dra om befintlig gang- och cykelvig. Det &r viktigt att sd
mycket som mdjligt av gronstrukturen ldmnas ordrd och att de delar som behdver
avverkas kompenseras dér det bedoms stirka gronstrukturen.

4.7.2 Strandskydd

Fastigheten Led 2:4 ligger delvis inom Vénerns strandskydd (utdkat till 300 m).
Planomradesgrdnsen placeras sa att ingen mark som omfattas av strandskydd de-
taljplaneldggs, se figur 9.

Figur 9 Befintligt strandskydd i relation till planomrddet (data frdn Léinsstyrelsen).

4.7.3 Dagvatten

Planomradet ligger idag utanfor verksamhetsomrade for dagvatten. VA-huvud-
mannen har angett en plats for en mojlig forbindelsepunkt pa befintlig dagvatten-
ledning med 6nskemal om fordrdjning. Platsen dr inom fastigheten Led 2:4, strax
intill Vénerns strand, se figur 10.
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Figur 10 Mojlig forbindelsepunkt for dagvatten (markerad med lila ring)

En dagvattenutredning har tagits fram som belyser befintliga forhdllanden men
ocksa forslag pd fordrojning, infiltration, paverkan pa recipient mm (Melica,
2024).

Figur 11 markytans hojd (RH2000) (enligt Lantmditeriets terrdngmodell) med 1 m hojdkurvor och och firg-
ldggning i 2 m intervaller fran <49 m i mork lila till 267 m i morkrétt. Planomrddet visas med tjockt streckad
svart linje (Melica, 2024)

Marken i planomradet utgors enligt SGU huvudsakligen av postglacial finsand (se
figur 12). Enligt geotekniskt utlatande efter faltunders6kningar (Mitta, 2021) &r
jordlagren till stor del siltiga. I vdstra delen ar jorddjupet grunt: ca. 1 — 2,5 meter
ner till berg eller fastare lagrad friktionsjord. I den sddra och ostra delen ar jord-
djupet storre: runt 5 meter till motsvarande stopp. Med storre djup noterades silten
som lerig eller som siltig torrskorpelera.
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Figur 12 jordarter i och kring fastigheten enligt SGU jordartskarta (grundlager).

I stort sett all nederbord som faller till planomrédet infiltrerar ner i marken. Under
sommaren sugs vattnet upp ur marken av viaxtligheten och avdunstar. Vintertid
sipprar det mesta vattnet i vidare genom jorden till grundvattnet, som i sin tur
langsamt ror sig ut till Vanern. Vid skyfallsliknande eller langvarig nederbord
samt vid sndsmaltning eller regn pa tjalfrusen mark, kan vatten borja strémma over
markytan i riktning mot Vanern.

Sjolundavigen 1 nordvést har vdgdiken vars utlopp forefaller leda in till planom-
radet. Vigdikena ér forhdllandevis stora men bedoms enbart avvattna végen, sd att
endast forsumbara méangder dagvatten rinner till vdgdikena frin annat hall.
Sjolundavigen dr till synes mattligt trafikerad i dagsldget men dagvattnet frén vag-
diket dr dnda att betrakta som fororenat. Ett mindre dike leder vigdagvattnet mot
gc-banan i1 planomrédet, dir det rinner in i en ledning. Ledningen mynnar ut i ett
dike eller ledning vid gc-banans motsatta sida, som for vattnet at sdder eller dster.
Utdver detta vigdagvatten fran Sjolundavigen, rinner inget annat dagvatten in till
planomradet utifran.

For vidare beskrivning av den foreslagna dagvattenhanteringen och konsekven-
serna av planforslaget, se avsnitt 6.3.3.
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4.7.4 Ekosystemtjénster

Ekosystemtjanster dr alla de produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
minniskan och ar viktiga for en langsiktigt hallbar utveckling som utgdr grunden
for var vilfard och livskvalitet. Exempel pa ekosystemtjanster vi far gratis varje
dag ar produktion av mat, energi, rening av luft och vatten, pollinering samt kli-
matreglering. Varierande natur- och vattenomraden utgdr dven en grund for soci-
ala och kulturella aktiviteter som rekreation, naturupplevelser, friluftsliv, turism
och attraktiv boendemil;o.

Det aktuella omradet utgérs idag av skogsmark som till storsta delen &r avverkad.
Den avverkade skogsmarken bidrar med férre ekosystemtjénster jamfort med den
kvarvarande skogsmarken. I samband med exploatering forvidntas andelen eko-
systemtjanster minska ytterligare. For att omrédet i framtiden fortsatt ska bidra
med kvalitativa ekosystemtjénster krivs det att man arbetar aktivt med planomréa-
dets grona strukturer, till exempel bostadsgérdar och park/naturmark.

De utpekade naturomradena i planomréadets norra och sddra del utgér en stomme
att bygga en kvalitativ gronstruktur fran. De fungerar som en sammankopplande
struktur och bidrar till en robust och fungerande gronstruktur. De stirker ocksa
den biologiska mangfalden och fungerar som livsmilj6é for smadjur, insekter och
figlar. Utdver det bidrar de till att uppritthélla en attraktiv boendemiljé genom att
erbjuda mgjlighet till flera kulturella ekosystemtjénster sdsom rekreation, natur-
upplevelser, och spontanlek.

Genom att aktivt arbeta med gronomraden forvintas planomridet kunna leverera
fler kvalitativa viarden och ddrmed bidra med ekosystemtjanster. Nedanstidende ta-
bell visar vilka ekosystemtjinster planomradet forvéintas kunna bidra med och ex-
empel pa hur detta kan uppnds genom att aktivt jobba med det i utformningen av
planomradet.
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EKOSYSTEMITANST PROJEKIETS BIDRAG
STODJANDE
BIOLOGISK MANGEALD E;_xe[npelf variation av vegetation och i
forlangningen djurlivet.
@ EKOLOGISKT SAMSPEL Exempel: viktig nyckelart planteras, exempelvis ek.
m LIVSMILJ OER Exempel: Habitat skapas i planterade buskage.
.
Exempel: Infiltration av regnvatten bidrar till
NATURLIGA KRETSLOPP bevattning, blomning ger fruktsattning, lovfillande
trad ger naturlig godsling osv.
u JORDMANSBILDNING Exempel: Lovfallande trad planteras
REGLERANDE
ﬁ REGLERANDE AV Exempel: Planterade trad reglerar temperatur, UV-
@ LOKALKLIMAT stralning, fukthalt.
% EROSIONS SKYDD Exempel: Vegetation planteras i slant
@ SKYDD MOT EXIREMVADER Exempel: Nedséankta infiltrationsytor anlaggs
b LUFIRENING E‘J;n;gilt:ig::termg av vegetation som renar luften
5
) & REGLERING AVBULLER Egggfgll:bﬁlgeertation anlagd mot vig daimpar
-
m RENING OCH REGLERING AV Exempel: Vegetation reglerar luftfuktigheten.
@ VATIEN Gronytorna infiltrerar och hanterar dagvatten.
POLLINERING E'ermlp.e"l: éngsm‘ark, vegetation och veddepd utgor
- livsmiljo for pollinerare.
REGLERING AV SKADEDJUR . 9 e i
g OCH SKADEVAXIER Exempel: Vegetation bidrar till 6kat fagelliv.
FORSORJANDE
@ MATFORSORINING Exempel: Anliggande av odlingslddor/urban odling
e VATTENFORSORINING Exempel: Infiltrationsbadd bidrar till renande av
regnvatten
@ RAVAROR lExn-:rr;pr(;:‘l;:l'-'rz:lmst;;lllmng av material som gar att
D 4 YEE .
ENERGI Exempel: Frzlamstéllmng av material som gar att
skapa energi med.
KULTURELLA
m FYSISK HALSA Exempel: Forutsattnmgar: for rekreation, kortare
> promenader och avkoppling.
@ MENTALT VAI BEFINNANDE gl:;?é}:‘er;xsli:;:rg:;pplevelser av blomsterprakt,
. d
@ KUNSKAP OCH INSPIRATION 'Exemp'el: Pedagogisk verksambhet eller pedagogiska
inslag i omradet.
; SOCIAL INTERAKTION E:;Tffgtogrﬁgf(::kapar forutsattningar for
-~
KULTURARY OCH IDENTITET Exempel: Omradet bidrar med en kiinsla av
= kulturarv.

Figur 13 Tabell éver vilka ekosystemstjinster planomrddet forvintas bidra med. Ekosystemtjcnster i farg dr
de som forvdntas finnas i omrddet och de i gratt dr det som forvintas saknas i omrddet.
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4.8 Halsa och sakerhet

4.8.1 Omagivningsbuller

Planomradet ligger i en miljo med mycket sma bullerstdrningar. Inga verksam-
heter har identifierats som alstras buller sa det buller som behover beaktas &r tra-
fikbuller. Det buller som dr méatvért alstras pd Sjolundavégen direkt nordvést om
planomradet. For bostider finns sérskilda riktvarden for buller fran trafik som inte
fir dverskridas vid nybyggnation.

Som underlag till detaljplanen har en frifaltsberdkning tagits fram for att ta reda
pa hur héga bullernivéer som kan forvéntas vid ett genomforande av detaljplanen.
Berdkningen visar att s& som planforslaget dr utformat hamnar samtliga bostader
under gillande riktviarden. Utredningen &r baserad pa forvantade trafikfloden ar
2040 med en hastighet pd 40km/h. Riktvérden for trafikbuller vid bostadsbyggna-
der anges i1 forordningen (SFS 2015:216) till miljobalken och ar foljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivi och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

e Fo6rbostad om hogst 35 kvm bor inte bullret dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudnivén vid bostadsbyggnads fasad.

Buller pa avstand fran vagmitt |
| @ 20m: Ekv49dB Max72dB

Figur 14 Berdiknad bullernivd frdan Sjélundavigen ddr den roda zonen och stora delar av den gula zonen dr
planlagd som natur och far ddrmed inte bebyggas.

Om ljudnivén 60 dBA vid fasad @nda dverskrids sa bor minst hélften av bostads-
rummen vara vinda mot en sida ddr 5S5dBA inte overskrids (4 § SFS 2015:216).
Om 70dBA maximal ljudnivé vid uteplats dverskrids sa bor inte ljudnivan over-

skridas med mer dn 10dBA maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00 (5 § SFS 2015:216).
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Inom kvartersmarken berdknas bullernivan frin Sj6lundavigen kunna uppna en
ekvivalent nivd om 46 dBA och en maximal ljudniva om 65 dBA. Samtliga bosti-
der klarar ddrmed en ekvivalentnivd om max 60 dBA vid bostadsbyggnads fasad
och maximal ljudnivd om 70 dBA vid uteplats enligt berdkningen.

4.8.2 Risk for 6versvdmning

Planomradet ligger pa betryggande h6jd och avstidnd frdn Vénern eller andra vat-
tendrag som kan orsaka dversvimning. Den risk for dversvdmning som kan finnas
handlar darfér om stora floden vid skyfall.

Framtagen skyfallskartering visar att det idag vid ett klimatkompenserat 100-ars-
regn kan uppstd vattensamlingar pd 0,1-0,3 meter pa inom delar av planomrédet.
Vattensamlingar pa det djupet kan innebidra besvéirande framkomlighet men be-
doms inte innebdra négon risk for hilsa och sékerhet. Detta dr baserat pa rddande
forutséttningar och marknivaer vilket innebar att riskerna for vattensamling med
storsta sannolikhet kommer skilja sig efter en exploatering av omradet.

Figur 15 Skyfallskartering med forvintade vattensamlingar och flodesriktning. Ljusbla pixlar indikerar vat-
tensamlingar om 0,1-0,3 meter.

SMHI definierar skyfall som kraftigt regn om minst 50 mm inom en timme eller
minst | mm pé en minut. [ andra sammanhang definieras skyfall platsspecifikt
utifran att regnet ger storre floden dn vad brunnar och ledningar dér kan hantera. I
dagvattenutredningen (Melica, 2024) har ocksa fragan om skyfall utretts.

Lénsstyrelsen har gjort en dvergripande simulering av ytavrinning och instdngda
lagpunkter 1 hela Viastra Gotaland. Resultaten visar att planomrddet kan ta emot
vatten ifran Sjolundavigen samt ett litet skogsomrade 1 viést (se figur 16). Flo-
desriktningen &r 4t sydost, mot Vinern. Pa grund av Sj6lundavégens diken och det
lilla skogsomradets markforhallanden, far flodena in
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till planomradet relativt lang rinntid. Infldédena sammanfaller dérfor inte tidsméss-
igt med de dimensionerande flodena av dagvatten fran nederbord direkt till plan-
omradet. Inga egentliga instdngda lagpunkter finns forutom en yta av 50 — 100 m?
vid det befintliga diket fran Sjolundavéigen mot gang- och cykelvigen.

RS, 5 : | o R Y
. — ; SN P

Figur 16 Ytavrinning och lagpunkter i turkos enligt Linsstyrelsen i Vistra Gotaland (Melica, Google 2024)

P& uppdrag av Lidkopings kommun gjorde DHI ar 2016 simuleringar av vatten-
floden och 6versviamningsdjup for olika tatorter i kommunen. Simuleringarna om-
fattade det nu aktuella omradet och resultaten motsvarar de i Lansstyrelsens utred-
ning. Forutom rinnvégar och ldgpunkter har DHIs utredning dven berdknat vatt-
nets hastighet.

Inga hoga vattennivaer eller hastigheter berdknades inom eller uppstroms planom-
radet men nedstroms, ndrmare Vinern simulerade DHI bitvis snabba floden for
skyfallsvatten som delvis harstammar ifrén planomradet (se figur 17). Denna bild
bekriftas ocksa av fastighetsdgare nedstroms planomradet som har problem med
stora vattenfloden vid skyfall och hastig sndsmaltning.

Som en skyddsatgérd for att motverka risken for dversvimning pé fastigheter ned-
stroms planomradet har ett rinnstrak for skyfallsvatten anlagts under varvintern
2025. Se vidare beskrivning av dtgirden under stycke 6.5.2.
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Figur 17 ytor som i dagsléiget kan drabbas av djup vattendjup av mer dn 10 cm visas i morkbldtt. Befintliga
rinnvdgar visas med turkosa pilar, ddr pilarnas storlek indikerar vattnets berdknade hastighet. (Melica efter
DHI, 2016. ortofoto: Google)

For vidare beskrivning av 16sningar och hantering av skyfallsfrdgan samt konse-
kvenserna av planforslaget, se avsnitt 6.5.2.

4.8.3 Risk for erosion

Inom planomrédet finns ingen risk for erosion. Den aktuella fastigheten grinsar i
Oster mot Vinern. Hér finns en liten risk for erosion i strandlinjen men storsta
delen av denna utgors av berg i dagen eller mark med mycket ytligt liggande berg.
Risken att erosionen skulle paverka planerad bebyggelse foreligger inte.

4.8.4 Risk for skred eller ras

Planomradet lutar fran vést till ost, frdn Sjolundavédgen ner mot Vinern. Inom
planomrédet finns en hojdskillnad pa ca 3,4 meter (67,13-63,75 RH2000). Den
storsta lutningen ar utanfor (6ster om) planomradet ner mot Vénern med en total
hojdskillnad pa cirka 20 meter inom fastigheten Led 2:4.

Risken for ras och skred uppstéar generellt vid en lutning pa 1:10 (en hojning pa 1
meter per 10 meter), lutningen inom planomradet ar cirka 1:20 (en hojning pé 1
meter pa 44 meter). Det bedoms ddrmed inte finnas nagon risk for ras eller skred
inom, planomradet.

Jorden inom planomrédet bedomdes i det initiala geotekniska utlatandet som eros-
ionskénslig och vid uppfyllnader ansdg man att det kunde bli aktuellt med kom-
pletterande stabilitetsutredningar.
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Figur 18 Kartering over riskomrdden for ras- och skred. Orange markering indikerar omraden ddr jordskred
kan foreligga och den maximala omfattning ddr skredmassor kan réra sig da det finns en lutning pa 1:10.
Kartering dr endast dversiktlig och visar omrdden ddr det kan finnas behov av ytterligare undersékningar.

En kompletterande geoteknisk utredning har darfor tagits fram (Mitta, 2024) for
att belysa eventuell stabilitetsrisk i omradet, dvs risk for skred eller ras. Utred-
ningen har gjorts i enlighet med IEG Rapport 4:2010.

Sarskilt beaktande gjordes 1 denna utredning av totalstabiliteten for att sikerstélla
omrddets sidkerhet. Stabiliteten har analyserats 1 tvd sektioner som &r orienterade i
sydostlig/nordvistlig riktning och stricker sig frén planomradet ned mot Vénern,
se oversiktskarta 1 figur 19. Markytan ér plan eller svagt stigande i Ovriga rikt-
ningar och stabilitetsproblem kan ddarmed uteslutas i dessa riktningar.

% o AF S
,,,\ /
<3 y, 5

2 - : *z‘ cel
o Su "ﬁ?-{* =5 ~ }

Figur 19 Planritning med valda sektioner for stabilitetsberdkningar. ‘Mitta, 2024)
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I béde drianerad och kombinerad analys erholls berdknade sékerhetsfaktorer som
oversteg erforderliga krav.

Framtida klimatforandringar med fordndrade nederbordsmonster kan innebéra en
mindre gynnsam portryckssituation &n den nu antagna. Denna fordndring be-
doms emellertid ha marginell padverkan pa stabiliteten och berdknade sdkerhets-
faktorer dr tillrackligt hoga for att ta hojd for denna risk.

Omkringliggande mark utanfor planomradet, utdver den nu utredda slidnten, &r
mycket plan. Det finns inga indikationer pa att jorden &r hogsensitiv. Detta sam-
mantaget innebdr att risk for skred som sker utanfor planomrédet som dérefter
fortplantar sig och kan komma att paverka aktuellt planomrade kan uteslutas.

I planomrédet kan eventuellt dagvattendammar komma att anldggas. Dessa kom-
mer 1 sa fall lokaliseras till véstra delen av fastigheten dar goda geotekniska for-
utsdttningar rader, dvs de kommer inte utgdra nagon risk for omradets byggbar-
het ur totalstabilitetssynpunkt.

Slutsatsen &r att stabiliteten i omradet &r tillfredstillande. Samtliga berdknade sé-
kerhetsfaktorer Gverstiger erforderliga krav med god marginal.

4.8.5 Foérorenad mark

Det finns ingen kidnd forekomst av fororenad mark 1, eller 1 ndrheten av planom-
radet. Om fororenad mark patriffas ska kommunens tillsynsmyndighet, miljo-
hilsa, kontaktas.

4.9 Geotekniska forhallanden

4.9.1 Geoteknik

For att utreda de geotekniska forhéllandena har ett geoteknisk utldtande tagits fram
(Mitta AB, 2021). Utlatandet baseras pé tidigare undersdkningar som ar utforda
av Bohusgeo 2002 dir Led 2:4 var del av ett storre omrade som utreddes.
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Figur 20 Planomrddet markerat i blatt i forhdllande till utredningen som gjordes av Bohusgeo 2002.

Planomradet har tidigare utgjorts av skogsmark som nu ar avverkad. Hojderna i
omrddet varierar frdn +66,8 i vistra delen av planomradet med en svag lutning mot
Oster med +63,5 1 Ostra delen av planomrédet. Jordlagret bedoms besta av ett cirka
0,0-0,3 meter méktigt lager mullhaltig jord som f6ljs av ett cirka 1-5 meter siltlager
dar lerinnehéllet okar i takt med djupet. Bergnivén har inte bekriftats.

Vid uppfyllnader kan det bli aktuellt med ytterligare stabilitetsutredningar da det
kan resultera i sittningsdifferenser. De 6versiktliga berdkningar som dr gjorda ger
cirka 1,6 centimeter séttning for varje 20 kPa som pafors marken (utifrdn antagen
jordprofil).

Byggnader bedoms kunna grundldggas ytligt med eventuella markforstirknings-
atgérder. Dessa kan exempelvis utgoras av kompensationsgrundlaggning och for-
belastning. Det &r inte sékert att markforstarkningsédtgarder krdvs och detta kan
utredas vidare forst nir det finns detaljerade arkitekt/konstruktionsritningar. Djup-
grundlidggning (palning) kan bli aktuellt inom de omraden dér jordméaktigheterna
ar storre (sodra och Ostra delarna av planomradet). Pélning &r ett dyrare men sétt-
ningsfritt val av grundldggning.

Den 6versiktliga geotekniska undersokningen kan komma att behdva kompletteras
med mer detaljerade undersokningar om bergniva/paldjup och siltens geotekniska
paramaterar infor kommande byggplanering nir det finns mer detaljerade arki-
tekt/konstruktionsritningar.

Avseende stabilitetsfragor, se avsnitt 4.8.4.
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4.9.2 Radon

Radonmitning har utforts i samband med Bohusgeos utredning 2002. Métvarderna
varierade mellan 0 och 2 kBq/m® vilket innebiir att det kan klassas som ldgradon-
mark utan ndgra sirskilda krav pad radonskyddande atgirder. Normal eller
hégradonmark kan férekomma lokalt inom fastmarkspartier med grovkornig jord
eller dir berg ligger i dagen, pa dessa stdllen bor radonhalten métas i samband med
detaljprojektering av enskilda byggnader.

4.9.3 Grundvatten

Grundvattenmétningar utfordes 1 samband med Bohusgeos utredning 2002 1 au-
gusti manad. Grundvattennivén 1ag da mellan 0,3 och 0,7 meter under markytan.
D4 grundvattennivén varierar over aret bedoms den ligga mellan cirka 0,5-3 meter
under markytan.

410 Kulturmiljo

4.10.1 Fornlédmningar
Inga kinda fornldmningar finns inom eller 1 planomrddets omedelbara nérhet.
Skriv om arkeologi.

4.10.2 Generell kulturmiljé

Sjolunda har under senare &r genomgétt en fordndring frén att ha varit mer lantligt
och glesbebyggt med mycket jordbruksmark till att numera vara en del av Lidko-
pings stad. Omrddet bestar idag mest av smdhusomradden med villor atskilda av
skogspartier.

Flerbostadsbebyggelse finns norr om planomradet. Véster och sdder om planom-
radet finns dldre fastigheter som styckats av storre stamfastigheter. Dessa bestar
till storre delen av villor i en vaning. Norr om planomradet ligger Sjolunda se-
mesterby med huvudbyggnad, stugby och badplats.

-36 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Led 2:4, Lidkdpings kommun

Figur 21 Ortofoto fran lantmditeriets kartdatabas fran 1975 ndr Sjélunda utgjordes av odlingslandskap och
skog.

Figur 22 Motsvarande bild idag ndr Sjélunda i princip vuxit ihop med Lidkoping.
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4.11 Sociala

Sjounda dr en stadsdel 1 Lidkopings kommun med hog socioekonomisk standard.
Diér finns en hog andel forvirvsarbetande, hog utbildningsniva och goda inkoms-
ter. En stor del av hushallen utgors av friliggande villor.

4.12 Teknik

4.12.1 Vatten och aviopp

Planomradet ingér inte i kommunens verksamhetsomrdde for vatten, dagvatten,
och spillvatten, men grénsar till det. I och med den nya exploateringen kommer
verksamhetsomrédet att utdkas och inkludera planomradet. Kapaciteten pa spill-
vattenitet dr 1 nuldget begridnsad pa strackan mellan planomréadet och avloppsre-
ningsverket i Vistra Hamnen. Den frimsta anledningen till begransningen i led-
ningsnitet dr de stora mingder ovidkommande dagvatten som gar i ledningarna
vid ihallande regn.

Lidkopings miljo och teknik AB utreder en 16sning for att avlasta systemet pé
denna striacka. En ringmatning som i slutindan ska gé till det planerade nya re-
ningsverket sydost om stadskérnan dr delvis utbyggd. Under fOrutséttning att en
avlastande ledning kan etableras frdn Ulvekroken (strax vister om Ringleden) till
reningsverket i Véstra Hamnen, kan ringmatningen anvindas for att avlasta omréa-
dena i Sj6lunda, Stenhammar mm. Denna ledning beréknas bli ca 3,5 km och kom-
mer anlidggas genom bebyggda omréden vilket kraver ett omfattande utrednings-
och planeringsarbete samt ett tids- och kostnadskrédvande genomforande. Efter ut-
redningens fardigstdllande behover atgérderna utforas och forst direfter kan en
okad kapacitet finnas for att kunna forsorja fler VA-abonnenter. Forstarkningsat-
girderna beridknas kunna genomforas 2025-2027.

Kapaciteten 1 det befintliga reningsverket far anses tillricklig for att hantera det
begriansade tillskottet av bostdder i det utdkade verksamhetsomradet i denna de-
taljplan. Det befintliga reningsverket har dock begrénsningar, framforallt avseende
den hydrologiska kapaciteten. Det krdvs dérfor att det inom det tillkommande
planomrédet 14ggs extra vikt vid att sikerstélla att inget ovidkommande dag- eller
drénvatten tillfors spillvattennitet. Kapacitet avseende dricksvatten finns i plan-
omrédets ndrhet.

Fastighetsdgaren kan eventuellt behova ordna med tryckstegring av dricksvattnet
for de hogre husen inom planomrédet.

4.12.2 Uppvéarmning

Detaljplanen reglerar inte val av uppvarmningssystem. Kommunen uppmuntrar
val av energisystem med l4g energiforbrukning. Enligt den geotekniska utred-
ningen bedéms energibrunnar (bergvérme) vara mojligt och att risken for omgiv-
ningspdverkan fran installation och drift kan betraktas som ytterst liten med beak-
tande av aktuell jordlagerfoljd (Mitta AB, 211213).
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Det finns dven en refraktionsseismisk utredning som utférdes 2016 dver ett storre
omréade (Bergab, 160922) for att undersdoka om det finns ndgra tecken pé svaghets-
zon. Undersokningen visade inte pd nagon forekomst av lag seismisk hastighet
och det finns ddrmed inget som tyder pa att det ska finnas nadgon storre svaghetszon
i berget riktad ner mot Vinern inom undersokt stricka. Men da det finns séttnings-
risker vid grundvattennivasinkning rekommenderas dnda fortsatta kontroller vid
borrnings av energibrunnar och utférande ska f6lja SGU:s "Normbrunn-07”. Plan-
omradet ligger utanfér kommunens fjarrvairmeomrade.

4.12.3 Elférsérjning

Lidk6pings elndt AB stér for eldistributionen i omradet. En ny transformatorstat-
ion behodver anldggas for att kunna forse omradet med el. Den nya transformator-
stationen kommer anlédggas i den nordvéstra delen av planomradet i anslutning till
befintlig station som kommer att ersittas av den nya.

4.12.4 Bredband
Lidkopings bredband AB stér for bredbandet i omradet. Den nya bebyggelsen kan
anslutas till bredband via befintliga ledningar i allmén platsmark.

4.12.5 Avfallshantering

Kommunal himtning av avfall sker inom planomradet. Byggnader och transport-
végar ska utforas enligt foreskrifter for renhéllning som &r antagna av kommun-
fullméktige. Nu géllande renhéllningsordning &r antagen av KF 2019-09-30 § 159
och for ny- och ombyggnation giller bilaga 4 “Handbok for avfallsutrymmen”
framtagen av avfall Sverige. Renhallningsordningen kan ha uppdaterats till bygg-
nation och da dr det den nya versionen som géller.

4.12.6 Teleledningar

Over Led 2:4 har Skanova luftledningar. Luftledningarna kommer att rivas i sam-
band med utbyggnad av detaljplanen. Exploatoren ansvarar for att fora en dialog
med Skanova i god tid innan byggnation paborjas.

4.13 Service

Planomradet ligger i utkanten av Lidkoping med begrénsad tillgang till kommer-
siell service. Det finns en mindre matbutik langs med Sjélundavégen cirka 800
meter fran planomrédet. Till service i Lidkopings stadskdrna &r det cirka 5 kilo-
meter med goda mojligheter att ta sig med bade bil och cykel. Allmén service i
form av forskola och grundskola (Sj6lundaskolan) finns cirka 500 meter fran plan-
omradet.

Sjolundaskolan har idag begrinsad kapacitet att ta emot nya barn. Det beror pa att
barnkullarna i omradet har en topp just nu — vilket kan kopplas samman med om-
radets utbyggnad och det samband som finns mellan huskdp och familjebildning.
Toppen i barnkullen kommer darfor avta och dd kommer plats frigoras i skolan.
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4.14 Trafik

Planomradet forsorjs trafikalt via Sjolundaviagen (kommunal gata). Gatan bedoms
ha god kapacitet. Sjolundavigen mynnar ut pa den statliga Lackovagen (lansvég
2578). Planomradet genomkorsas i nord-sydlig riktning av en kombinerad gang-
cykelvag vilken ocksa forgrenar sig i en avstickare vésterut. Sjoundavégen trafik-
eras ocksd av busslinje 4 med flertalet avgdngar ldmpade for arbetspendling.
Nirmsta héllplats, Sjounda #ng, ligger ca 200 meter norr om planomradet. Aven
tillgdngligheten med héllbara trafikslag bedoms darfor som relativt god.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan
Storsta delen av planomradet (privatigda Led 2:4) omfattas inte av nagon tidigare
detaljplan. Den del av den kommunigda fastigheten Villa Giacomina 1:15 som
ingar i planomradet omfattas av detaljplan for Sjélunda etapp 1, laga kraft-vunnen
2006, dndrad 2020.

5.1.2 Grundkarta
Grundkartan uppdateras 16pande och stdmplas samma dag plankartan uppréttas.

5.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan, antagen oktober 2018.

5.1.4 Stadsutvecklingsplanen
Stadsutvecklingsplan — Fordjupad oversiktsplan 6ver Lidképings kommun, anta-
gen mars 2022.

5.1.5 Hallbarhetsplan
Hallbarhetsprogram for Lidkdpings kommun 2022-2030, antaget 2021-12-13.

5.1.6 Undersbkning enligt 6 kap. 6§ miljébalken (1998:808)

Niér en ny detaljplan tas fram ska stéllning tas till om ett genomforande av detalj-
planen kan innebédra en betydande miljopéverkan. Kommunen har gjort bedom-
ningen att ett genomforande av detaljplanen for del av Led 2:4 inte bedoms inne-
bira en betydande miljopéverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4
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kap. 34§ PBL dérfor inte beddms vara nddvindig. Lansstyrelsen har vid samrad
med kommunen 2021-06-23 meddelat att de gor samma bedomning.

Beddmning grundas pa miljobalkens (MB) 3e-5e kapitel:

o Forslaget till detaljplan beddms innebéra en hallbar utveckling da det mo;j-
liggdr en fortdtning av bostéder 1 ett eftertraktat 14ge 1 anslutning till be-
fintlig infrastruktur med nérhet till gang- och cykelstrak, kollektivtrafik,
skola, natur och rekreation.

e Ett genomforande av planforslaget anses vara en god hushallning av mark
(3 kap. MB).

e Planomradet anses inte paverka riksintressen eller patagligt skada nagra
natur- eller kulturvérden (4 kap. MB).

e Planforslaget bedoms inte overskrida miljokvalitetsnormer (5 kap. MB).

5.1.7 Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Kommunstyrelsen tog beslut i samband med godkdnnande for samrad (2023-10-
11) att detaljplanen inte forvéntas medfor en betydande miljopaverkan enligt mil-
jobalken.

5.2 Utredningar

5.2.1 Dagvattenutredning
e Dagvattenutredning till detaljplan for del av Led 2-4, Melica, 2024-06-13

5.2.2 Naturinventering

e Naturvirdesbedomning och ekosystemtjidnstbedomning, Lidkopings kom-
mun, 2021-10-01

5.2.3 Geoteknisk utredning
o Geotekniskt utlatande, Mitta AB, 2021-12-13
e Refraktionsseismisk undersokning, Berggeologiska Undersdkningar
AB, 2016-09-22
e Geoteknik PM Stabilitet Led 2-4, Mitta AB, 2024-02-12

5.3 Regionala

5.3.1 Regionplan
e Delregional utvecklingsstrategi for Skaraborg 2030, 2022-03-11
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6 KONSEKVENSER

6.1 Fastigheter och rattigheter

Fastighetsbildningsédtgarder maste vidtas, se vidare under avsnitt 7.2.

6.2 Natur

6.2.1 Naturvérden, skog mm

Inom planomradet kommer den stdrsta delen av de naturvirden som idag finns pa
den avverkade skogsmarken forvinna, om fastigheten exploateras i enlighet med
vad detaljplanen maximalt tillater. Lejonparten av skogsmarken och de befintliga
naturvirdena pé fastigheten bedoms dock bevaras i och med att marken fredas av
strandskyddet och 1dmnas utanfor planomradet. Naturviarden som forloras dir in-
fartsvig dras fram kommer kompenseras med plantering av 16vtrdd inom planom-
radet (allmén plats).

Mojligheten till rekreation och friluftsliv bedoms ocksa fortsatt vara god och san-
nolikt forbéttras 1 och med dkat nyttjande i omrédet i stort. Utformningen av mar-
ken inom planomrédet ir flexibel men bor gestaltas med gronytor och platser for
lek- och utevistelse for att skapa en god bebyggd milj6.
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Figur 23 lllustration éver det alternativ till exploatering som legat till grund for planforslaget.

6.2.2 Landskapsbild

Planforslaget mojliggdr en bebyggelse som dr hdgre d4n omgivande byggnader.
Den hogre bebyggelsen motiveras med att byggnationen tillfor fler bostéder i ett
strategiskt ldge med bra kommunikationer och bidrar till en variation 1 boendefor-
mer. For att géra en bedomning kring hur den hégre bebyggelsen paverkar stads-
bilden har en volymstudie gjorts dér olika siktlinjer studerats och hur dessa paver-
kar omgivningen (figur 26-29). Volymstudien dr framtagen med en modell och
redovisar endast en av flera mojliga exploateringar. Modellen visualiserar inte
material- eller kulorval och anvisar inte heller utemiljé och naturmiljé vilket kan
paverka upplevelsen av bebyggelsen.
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Figur 26 Vy 1, fran befintlig bebyggelse i sydviist. ~ Vy 2, fran vdister med siktlinje mot vattnet.
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Figur 27 Vy 3, frdn norr. Vy 4, frdn vig i norr.

Figur 28 Vy 5, fran befintlig fastighet i norr. Vy 6, frdan Sjolundaviigen.

Figur 29 Vy 7, fran Fistavigen. Vy 8, fran Kinneviken.

Den nya bebyggelsen forvéntas dndra karaktiren i omradet och paverkar siktlinjer
med den hogre bebyggelsen men bedoms inte skada landskapsbilden. Paverkan
beddms vara acceptabel dé det inte &r ett sirskilt kinsligt omrade och hojderna kan
relatera till intilliggande skog.
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Figur 30 Principsektion A-A genom planomrade och angrinsande bebyggelse. Sektionen visar savdl maximal
tilldten hojd (punktstreckad linje) samt det utbyggnadsforslag som planen baseras pd. Skurna huskroppar
redovisas med fet svart linje medan huskroppar framfor snittet dr grdtonade. Se figur 23 for sektionsmarke-
ringar. (Mareld Landskap, 2024)

Egenskapsgrans

Figur 31 Principsektion B-B genom planomrade och angréinsande bebyggelse. Sektionen visar savdl maximal
tilldten hojd (punktstreckad linje) samt det utbyggnadsforslag som planen baseras pd. Skurna huskroppar
redovisas med fet svart linje medan huskroppar framfor snittet dr grdtonade. Se figur 23 for sektionsmarke-
ringar. (Mareld Landskap, 2024)

6.2.3 Solstudie

Den nya bebyggelsen kan forvéntas dndra solforhdllanden pé intilliggande bebyg-
gelse. Det finns ingen lagstiftning med krav pa solljus men det finns viss vigled-
ning fran Boverket i ”Solklart, 1991 som baseras pé dldre lagstiftning. Dir anges
ett Onskat virde pa solighet i boendemiljon om minst 5 timmars sol mellan klockan
9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjamning, i bostaden och pd narmiljons lekytor
och sittplatser. Det finns dven ett krav i BBR 6:323 Solljus I bostédder ska nagot
rum eller ndgon avskiljbar del av ett rum dir ménniskor vistas mer &n tillfélligt ha
tillgang till direkt solljus. Studentbostdder om hogst 35 m? behdver dock inte ha
tillgang till direkt solljus. (BFS 2014:3)” som ska appliceras pa all nybyggnation.

En solstudie har utforts for att kunna gora en bedomning om hur den nya bebyg-
gelsen forvéntas paverka antalet soltimmar for befintlig bebyggelse. D4 detaljpla-
nen inte reglerar exakt placering eller typ av bebyggelse har illustrationen kom-
pletterats med en solstudie av maximal hdjd inom hela planomréadet (figur 33).
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Det dr en storre exploateringsgrad @n vad detaljplanen medger och ér ddrmed inte
mdjligt att exploatera men det visualiserar tydligt hur langt skuggorna kan komma
att stricka sig d&ven om sé stora ytor inte kommer att skuggas samtidigt da det inte
ar i enlighet med planforslaget.

Figur 32 Forvintad skuggning kl. 9, kl. 12 och ki. 17 den 20 mars (vdrdagjimning), utifran forslag till
bebyggelse.

]

Figur 33 Forvintad skuggning kl. 9, kl. 12 och kl. 17 den 20 mars (vardagjimning), utifran héogsta tillatna
hdjd i plankartan.

Utifran den illustration som ligger till grund for detaljplanen sé forvéntas inte den
nya bebyggelsen skugga den befintliga bebyggelsen. Men vid en maximal explo-
atering av omradet med den hoga bebyggelsen placerad sa langt norrut som mojligt
utifran regleringarna i plankartan si kan man forvénta sig att den nya bebyggelsen
kan komma att skugga den befintliga bebyggelsen i norr och dess narmiljo.

Skuggan forvéntas nd Led 4:8 och komplementbyggnad/uterum pa Led 4:9 framét
kl. 14 1 mars minad medan huvudbyggnaderna for Led 4:9 och Led 4:11 forvéntas
skuggas forst framéat kl. 16. Befintliga bostdder med dess ndrmiljo bedoms darmed
f4 minst 5 soltimmar under var- och hostdagjdmning mellan kl. 9-17.

Da den nya bebyggelsen inom planomradet inte ar faststilld gar det inte att ta stéll-
ning till antalet soltimmar i bostad och nérmiljé inom omrédet i det hér skedet. Det
behdver hanteras i ett senare skede nir exakt placering av byggnader ér faststalld.
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6.3 Miljo

6.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
Se avsnitt 5.1.6.

6.3.2 Strandskydd

Planomradesgrinsen dr dragen utanfor befintligt strandskydd som striacker sig 300
meter frdn Vinerns strandlinje. Planomradet gor inte intrdng i strandskyddet och
all exploatering med byggnader sker utanfor. En planbestimmelse reglerar ocksé
att ingen byggnad far uppforas ndrmare griansen for strandskydd dn 4 meter.

Ytterligare en planbestimmelse reglerar att en avgransning mot strandskyddsom-
radet ska uppforas. Denna avgransning kan utforas pé olika sitt, och dr beroende
av hur byggnader och utemiljo gestaltas. Exempel pa tydlig avgransning ar staket,
hick eller mur.

Det kommer fortsatt finnas god tillgang till passage for allmdnheten och djur- och
véxtliv mellan bebyggelse och strandlinje. Strandskyddets syften bedoms hdrmed
inte paverkas negativt.

Den foreslagna dagvattenldsningen, samt den skyddande atgiarden for att motverka
skador pa nedstroms liggande fastigheter vid skyfall, innebér vissa mindre atgér-
der inom det strandskyddade omradet. Det handlar om markarbeten for att till-
skapa ett rinnstrak for skyfallsvatten/bradddning samt eventuellt utlopare och ut-
loppsbrunnar fran dagvattenmagasinen (om dessa placeras utanfor planomrades-
griansen).

Nedan visas tva figurer (34,35) med exempel péd hur dessa atgirder kan te sig i
terrdngen (som dven fortsittningsvis utgors av skogsbruksmark).

Jordvall anlaggs 1 dm hogre &n
skyfallsnivan Befintlig natuurmark eller
. urschaktning i befntlig mark

Skyfallsvag 1,2m
| = |

1 b e

2dm

En férstarkning med en mindre
nedsankt fara som ges stenfyllning

Figur 34 principsektion dver skyfallsvig utanfor planomrddet, inom strandskyddat omrdde (Melica, 2024)
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Utloppet goé
skalformat!

Figur 35 tdnkbar naturanpassning och utformning for utgdende mynning av ror for brdddutlopp inom om-
rdde for strandskydd (Melica, 2024)

Bedomningen dr att dessa atgérder inte inverkar negativt pa allménhetens tillgang
till omréadet och inte heller hotar livsvillkor for djur- och vixtliv. Arbetena kan
saledes hanteras som ordinarie dispensdrenden hos kommunen.

6.3.3 Dagvatten

Det finns flera mojliga sétt att hantera dagvatten nir planforslaget ska genomforas.
I den utredning som tagits fram (Melica, 2024) presenteras en mdjlig 16sning som
baseras pd den utbyggnadsskiss som fastighetsdgaren tagit fram. Detaljplanen
medger en variation 1 den byggda miljon varfor dven dagvattensystemet kommer
behdva kunna utformas pa olika sitt.

Den i utredningen foreslagna metoden moter dnskemalen om att fordrdja och rena
dagvattnet. Den innebér ocksa att systemet blir oberoende fran VA-huvudmannens
ledningsnét och det forslag tillforbindelsepunkt som presenterats. Vid sjdlva ge-
nomforandet finns bada dessa alternativ att tillga och kan viéljas utifrdn behov och
forutsittningar (se avsnitt 4.7.3). Vid en samlad bedomning ansdgs dock nedan
beskrivna 16sning med infiltration vara den mest fordelaktiga.

Vid detaljplanens genomforande foreslas omradets dagvatten ledas till tre infilt-
rationsmagasin, som toms genom att vattnet sipprar ut i den ométtade zonen 1 jor-
den. Dagvattnet far pa sa sitt mycket god rening genom att fororeningar binds och
bryts ner allteftersom det l1dngsamt filtreras genom marklagren. Magasinen place-
ras strax innanfor planomradets grins at ost, ndrmast Vanern.
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Figur 36 schematisk skiss ver avledning inom planomradet (bld pilar) mot infiltrationsmagasin (bla rek-
tanglar). Melica, 2024.

Uppsamling & avledning

Dagvattnet som faller till marken i planomradet kan avledas genom att marken
lutas mot gallerbrunnar, som for dagvattnet i ledningar till ndgot av de tre ford-
rojningsmagasinen. Magasinen placeras vid planomradets Ostra grans. Utform-
ning beskrivs vidare nedan under rubriken magasin for infiltration.

Byggnadernas stupror och dranering kan pa samma sétt anslutas via ledningar till
magasinen. Den allmédnna dagvattenanldggningen ska kunna ta emot dagvatten
frén planomradet motsvarande ett 10 minuters 20-arsregn. Sjolundavégens dag-
vatten kan omhéndertas separat av kommunen och alltsd hallas &tskilt frdn plan-
omradets dagvatten.

For att motverka att grundvattennivén 1 omradet sjunker till f6ljd av exploate-
ringen, kan sma infiltrationsmagasin med fordel placeras fordelat inom omrédet.
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Tack vare markens lutning kan allt planomradets dagvatten fangas och ledas till
de tre magasinen med sjilvfall. En tdnkbar uppsamling av dagvattnet och fordel-
ning till de tre magasinen illustreras i figur 36 utifrdn en preliminér skiss for om-
radets exploatering.

Magasin for infiltration

Infiltration av dagvattnet foreslds dstadkommas med langa, horisontella magasin
som anldggs grunt under markytan. De gors ldmpligen 1 m djupa och kan vara av
typen makadammagasin/ stenkista eller plastkassetter. Genom jorden kommer
dagvattnet sippra ner till grundvattnets nivd och foras genom de djupare mark-
lagren utanfor planomradets Ostra grins mot Vénern.

Dagvattnet renas genom sin passage i den luftade markzonen, ovanfér den natur-
liga strommen av grundvatten mot Vanern. Transporttiden i grundvattnet ar lang
och dven dér sker transporten huvudsakligen i sandiga jordlager.

Trots att jorden é&r siltig, beriknas atminstone ett dimensionerande 2-arsregn kunna
omhéndertas 1 magasinen och infiltrera innan alltfér mycket mer hinner rinna till.
Dimensionerande 2-drsregn innebdr att brdddning sker i genomsnitt en géng
vartannat 4r. Magasinen klarar da utan att bridda t. ex. att det regnar 20 — 25 mm
pa tva timmar.

Markens infiltrationsforméga har beddmts motsvara 10 millimeter per timme.
Kontroll av markens infiltrationsforméga rekommenderas ndr magasinens place-
ring har valts. Vid storre avvikelse fran bedomd infiltrationsforméga, kan magasi-
nens bredd, frivolym och/eller aterkomsttid justeras.

Brunn med kupol fér skydd

mot dverfylinad. Uppstréms ~ Br 50{”‘“”0991 ges ANM: Utléparnas drdnledningar ansluts vid cirka 1/3-del
anordnas sandféngsbrunnar, erosionsskydd av kassettmagasinets hojd fér garantera tillrickligt
Jore inloppet till m“r‘“‘”e" \ tryckférhéilanden fér spridning.

I

Téckning rér
cirka 0,4 m

£ — > i
--------- / | -
| &P ! /
geotextil 1 N PN T—— Dréinledningens
d —» [ Spridningsschakt med parvis I L e 3 Soedige o
1 Kassettmagasin 2dranlediingorAEEEEEEEE! SRS H
1 " | max 150 mm
; Héjd ca 1 meter _Héjdcal5m ___________ l I 1
! — { :
\ 1
J bredd ca 2 meter Driinledningars ldngd I - 11 meter J
.

Figur 37 principskiss av ett foreslaget magasin for grundvatteninfiltration (Melica, 2024)

En principskiss for ett foreslaget magasin visas 1 figur 37. I principskissen kan
kassettmagasin ersittas av makadammagasin med samma hojd. Storleken anpas-
sas 1 sé fall 1 bredd for att uppné erforderlig frivolym. Inlopp och utlopp kan an-
slutas till magasinen via en eller flera brunnar.
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Brdddning

Vid vissa tillfallen kommer mer dagvatten att ledas mot magasinen dn vad de kan
rymma och infiltrera. En sadan situation kallas bridddning och berdknas utifrén
regnstatistik handa i genomsnitt en gdng vartannat ar.

Figur 38 exempel pd utformning av rinnvdg vid brdddutlopp inom planomrddet. Ett dagvattenutlopp med
stensdttning syns till vinster i bild. (Melica, efter bild frdn VA Syd)

Nér braddning intréffar ska dverskottsvatten kunna rinna ut genom ett eller flera
braddutlopp 1 varje magasin, sa att magasinets inloppsledningar alltid har fritt ut-
lopp dven ndr magasinet dr fullt. De avvattnas alltsd ytligt pd mark sdsom
graskliddd yta eller befintlig naturmark, som vid de tillfillena kommer att bli blot.
For varje sadant utlopp behover tillses att vatten kan rinna vidare, antingen via
rinnvég i skyfallsstrak eller via grivd dikesansvisning. Stensdttning kan goras vid
ror respektive kupolbrunn.

Dagvattnet som braddar behover ingen rening eftersom det foregdende dagvattnet,
som fyller magasinen skoljer med sig det allra mesta av fororeningarna. Braddande
vatten ifrdn planomradet far dessutom en lang rinnviag 6ver mark med vegetation.
Eftersom briddning endast intréffar ndgon ging vartannat ar, utgor det briddande
vattnet dessutom en forsumbart liten brédkdel av planomrédets totala dagvatten-
méngder Over tid.

6.3.4 Miljbmal och hallbarhetsprogram

Lidkdping antog ett hallbarhetsprogram 2021 vilket ska anvidndas som stdd och
drivkraft for att integrera hallbarhet som en naturlig del i det dagliga arbetet. Kom-
munen har ocksa valt att anta 25 av de klimatloften som stéllts upp av ”Klimat
2030 — Vistra Gotaland stéller om”.

Lidkdpings miljomal baseras pd vara 16 nationella miljokvalitetsméal och FN:s
globala hallbarhetsmal under Agenda 2030.

Hallbar resursanvindning ér en frdga som lyfts hogt 1 héllbarhetsprogrammet. For
stadsplaneringens del handlar det framfor allt om ett mer effektivt nyttjande av
véra markresurser, vilka historiskt sett har exploaterats 1dgeffektivt i Lidkdping.
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Stadsutvecklingsplanen frdn 2022 &r till stor grad férgad av det ovan nimnda hall-
barhetsprogrammet och det &r hiar som riktningen for Led 2:4 pekas ut.

Det géllande miljotillstandet 1 omrédet analyserades 1 undersokningen om miljo-
paverkan, vilken samratts med Lansstyrelsen under 2021. Bedomningen &r att pla-
nens genomfOrande inte innebdr en betydande miljopaverkan. Intressekonflikt
uppstér alltid vid en ny exploatering, speciellt om naturmark tas i ansprak. Foljden
av denna detaljplan &r att vissa naturviarden gar forlorade och far dirmed en nega-
tiv inverkan pé niarmiljon. Kompensatoriska planteringar av 16vtrid, vilka stédjer
de utpekade virdena i omradet kommer dérfor att goras (se avsnitt om exploate-
ringsavtal).

Projektets storsta fortjanst avseende hallbarhetsfragorna dr dock det héga utnytt-
jandet av marken pé platsen vilket bade bidrar till minskat ianspraktagande av
mark samt social hallbarhet, vilket prioriteras i hallbarhetsprogrammet, genom
blandning av boendekategorier inom ett i dvrigt homogent bostadsomrade.

De 16sningar som tagits fram for klimatanpassning avseende dagvatten och skyfall
ar ocksd ambitiosa och bidrar till en mer robust ndrmilj6. For att nd hela vigen 1
miljo och héllbarhetsfragorna kvarstar dock ett stort arbete i de kommande ske-
dena, som planverktyget inte har rddighet dver. Resursutnyttjandet i byggbran-
schen dr idag mycket stort och bidrar kraftigt till negativ klimatpaverkan. Att re-
glera krav pé byggsystem eller material 1 detaljplanen &r inte mojligt. Ddremot ar
de reglerade hushdjderna anpassade for att mojliggéra traistomme i1 de nya bygg-
naderna. Detta gar i linje med klimatlfte 29 — Vi bygger i tré.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft
MKN f{6r luft riskerar inte 6verskridas pd grund av detaljplanens genomforande.

6.4.2 Vatten
Recipienten har i nuldget dalig status.

Planomradets spillvatten ansluts till det allm@nna ledningsnétet for vatten och av-
lopp och risken for bakteriespridning &r liten.

Berédkningar 1 dagvattenutredningen (Melica, 2024) gor gillande att nuvarande
markanvéndning forvéntas bidra till kvéveutsldpp till Vénern med cirka 1,8 kg
kvave/ar. Forandrad markanviandningen, med utbyggt planomrade utan rening,
beréknas ge en kvivebelastning av cirka 12 kg kvaveforeningar per ar.

Dagvattenutredningen redovisar mgjliga 10sningar for att ta hand om fragan. Vid
detaljplanens genomforande foreslas omradets dagvatten ledas till tre infiltrat-
ions-magasin och som tdms genom att vattnet sipprar ut i den oméittade zonen i
jorden. Dagvattnet far pa sa siatt mycket god rening genom att féroreningar binds
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och bryts ner allteftersom vattnet langsamt filtreras pa sin vig genom marklagren
dér det senare bildar grundvatten.

Infiltrationen mojliggor i stort en 100-procentig reningseffekt pa partikelbundna
fororeningar. Reningskapaciteten for kvéve 1 infiltrationsmagasin/perkolations-
magasin dr ldgre och kan generellt sittas till cirka 45% av totalkvévet. Denna re-
duktion ger da ett tillskott till Vanern pé cirka 6,6 kg/kvive per ér fran dagvatten
for hela det bebyggda planomradet.

En forbéttrad atgird for kvavereduktion fas om dagvattnet fors over till 6ppna di-
ken, motsvarar cirka en halvmeter djupa gris- och vegetationsklddda ytor. Med
utgangspunkt 1 berdkningarna bedoms att en strax under 50-procentig kvavere-
duktion kan erhallas for aktuellt planomrade, nédr dagvattnet fors dver till di-
ken/vegetationsytor. Grasklddda ytor ovanpa infiltrationsanldggningarna kan ut-
nyttjas for detta. Dagvattnets arliga kvivebidrag minskas da med cirka 5,5 kg.
Ett utbyggt planomrade ger dé ett hogst begrinsat kvéaveutslipp till Vinern och
paverkan pd miljokvalitetsstatusen dr liten.

Beddmningen ar att MKN for vatten inte paverkas av detaljplanens genomfo-
rande.

6.4.3 Buller
Ej tillampbart pa grund av Lidkopings storlek.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Omgivningsbuller

Konsekvenserna av planforslaget innebér inte att nagra riktvérden for omgivnings-
buller 6verskrids for de nya bostdderna. Byggritterna inom detaljplanen kan sale-
des planeras utan hinsyn till buller.

Ett tillskott av trafik och ddrmed buller frn Sj6lundavigen kommer ske men be-
domningen é&r att det inte innebér en direkt oldgenhet for befintliga bostdder och
invénare 1 omradet, och att gédllande riktvirden inte dverskrids.

Se avsnitt 4.8.1 for bullerberdkning pd Sjoundavégen.

6.5.2 Oversvdmning

Oversvimning pa grund av skyfall ir, sett till dagens forhallanden, inte sannolikt.
Omradet &r inte en 1agpunkt utan har ett fordelaktigt sluttande ldge ned mot Vénern
och inga omraden med djupt stdende, instdngt vatten kan ses i de analyser som
gjorts. Det dr dock viktigt att omradet byggs ut med skyfall och floden 1 atanke,
for att inte orsaka storre problem én de som kan ses idag.
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Vid skyfall, ndr brunnar och dagvattenledningar dr overfulla kommer vatten att
rinna over marken i syddostlig riktning, mot Vanern. Tack vare marklutningen och
byggnadernas ténkta placering med passagestrak mot Vénern finns ingen risk att
mer dn nigra centimeter staende vatten ansamlas p4 marken. Men det &r viktigt att
byggnader gors med golvniva minst 10 cm dver ldgsta anslutande mark samt att
markens lutning nirmast fasad ar bort fran byggnaden.

Omréadets byggnader behdver planeras med beaktande att instingda girdar och
innerhdrn som kan vara riskabla vid skyfall ska undvikas. I planomradet bor av-
sikten att huvudsakligen sdtta de storre byggnaderna i Ost-véstlig riktning bibehél-
las.

Utifran planomradets lutning kommer ett antal rinnvégar genom planomradet (se
figur 39) att behovas. De kan med fordel f6lja lokalgator eller gronstrak inom om-
radet och dven utgora siktstrak fran Sjolundavigen mot Véanern. Rinnvigarnas pla-
cering kan justeras men inga byggnader far placeras i deras fdrléingning.

5 ./ U/ \——
%A& \ /\‘d @%@

N 1 &> Skyfallsrinnstrak éver markyta j,
@ Anordnad rinnvég fér skyfall
& Platser for ev. spanger

e —\Beflmllg liten vatmark N
s \ - - % % ~

Figur 39 huvudsakliga rinnstrdk vid skyfall och ungefirliga floden vid ett 100-darsregn utifrdn skissad explo-
atering (Melica, 2024).

Vid skyfall leds planomradets rinnvégar ytligt mot Vanern genom strandskyddat
omrade dér skyfallsvattnet far bradda 6ver ytlig naturmark. Dessa kan dven fun-
gera som rinnvig for bradddvatten som leds forbi magasinen (samtliga magasin ar
placerade inom planomrédet och ldngs planomradets Ostra grins). I skyfallsvigen
ska befintlig lutning och vegetation i mdojligaste mén utnyttjas for skyfallsvigen.
Tréd, sten och buskar bevaras. En mindre fara markerar rinnvdgens huvudriktning.
Lings med faran kan vid behov en mindre vall liggas for att styra vattnet mot
Vinern. Sista delen av skyfallsstraket har sitt utflode 1 en liten vatmark. Vatmarken
avvattnas i sin tur till Vénern.

Diér rinnvagen korsar befintliga stigar inom strandskyddat omrade, kan allménhet-
ens tillgang och rorlighet sdkras med exempelvis spanger (aktuella platser &r mar-
kerade med r6tt 1 figur 39). Spéngerna foreslés dven for att privatpersoner inte ska
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lockas att som tidigare, pa eget bevag tillfora skyfallsstréket virke, jord eller annat
material.

Rinnvdgen dimensioneras for att som minst klara flodet vid ett 100-arsregn med
10 minuters varaktighet och klimatfaktor 1,25.

Skyfallsvag 0,4 m

i

Urschaktning i befintlig mark , i. o¥ ' 11dm
forstarkt med makadam @——— !

Figur 40 Exempel pd sektion av rinnstrdket inom skogsmarken ésterut mot Vinern (Melica, 2024)

De foreslagna atgiarderna for att styra bradd- och skyfallsvatten mot Vanern, och
inte fritt mot sydost som idag, innebér att de problem som idag upplevs av fastig-
hetsédgare nedstroms Led 2:4 inte ska forvarras av den planerade exploateringen.
De delar av skyfallsstraket som ligger inom planomradet sékerstélls med bestim-
melse 1 plankartan medan de avsnitt som foreslagits utanfor planomradet, N2-N3
1 figur 39, har anlagts under vérvintern 2025 (se figur 43).

]

A AV |

Figur 43 Nyanlagd rinnvdg for skyfallsvatten, 2025-02-17
6.5.3 Skred och ras

Bedomningen ér att risk for ras och skred i planomradet eller dess nirhet inte fo-
religger. Ett genomforande av planen innebdr inte att riskerna okar.
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6.6 Sociala

6.6.1 Barn

Vid beslut som ror barn ska FN:s konvention om barnets réttigheter beaktas. Uti-
frdn konventionen ska det vid alla atgarder som ror barn i forsta hand beaktas vad
som beddms vara barnets bésta. Den fysiska miljon ger barnet forutséttningar att
véxa upp 1 en trygg och stimulerande milj6. Utemiljon pa Led 2:4 ska vara kvali-
tativt utformad for att stimulera barn som vistas dér.

Fran planomréddet finns det gang- och cykelvég till Sjolundaskolan med en av-
smalning for sékrare passage Over Sjolundavigen. Det dr dven gang- och cy-
kelavstand till naturndra omraden som frimjar rekreation och spontanlek.

6.6.2 Jamlikhet

Jamlikhet innebar att alla individer ska ha samma mdjligheter, rittigheter och skyl-
digheter. For att skapa jimlika forutsittningar &r det viktigt att planera med ett
normkritiskt perspektiv och skapa goda forutsittningar for ett smidigt vardagsliv.
Detaljplanen syftar till en fortdtning av bostédder i ett eftertraktat lige med nérhet
till naturen, vattnet och service.

Ett genomforande av detaljplanen mojliggor boende i flerbostadshus vilket bidrar
till en variation av bostidder for de som vill bo i1 Sjéolunda men som inte vill bo i ett
friliggande enbostadshus. Det finns god tillgdnglighet till planomradet via géng-
och cykelstrak, kollektivtrafik och bil.

6.6.3 Service

Med detaljplanen skapas forutséttningar att fa bittre tillgng till service genom
markanviandning for centrum. I anvindningen ingar all typ av centrumverksamhet
som handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor med mera. Det &r i
det hir skedet inte beslutat vad for typ av centrumverksamhet som &r aktuell men
avsikten dr den typ av service som bor placeras i nirhet till boendet. Anvandningen
for centrum &r begransad till 11% av bruttoarean ovan mark for att undvika cent-
rumverksamhet som ldmpar sig béttre 1 andra typer av omraden.

6.7 Riksintresse

6.7.1 Totalférsvar

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka riksintresset da byggnads-
hojden begransas av plankartan och inte inkréktar pa det luftrum riksintresset be-
vakar.
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6.7.2 ROrligt friluftsliv

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt da
strandomradet ligger utanfor planomradet och det fortsatt kommer vara mojligt att
utova friluftsliv i omradet.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen bedoms inte berdra hushdllningsbestimmelserna i miljobalken.

6.9 Trafik

6.9.1 Motortrafik

Planomradet ligger 1 anslutning till Sjélundavégen som i sin tur ansluter till Lack-
ovigen och dr matargata for hela Sj6lundaomrédet. Till det nya omréddet kommer
en ny infartsvdg att anldggas fran Sj6lundavégen. Infartsvigen kommer att anlig-
gas 1 det naturomradet som idag finns mellan Led 2:4 och Sj6lundavédgen. Det har
tidigare varit kommunens mark med anvéndning natur, allmén platsmark, men
kommer i detaljplanen att planldggas for kvartersmark for bostdder och regleras
till fastigheten Led 2:4, se mer s.32.

Gatunitet inom planomradet dr inte reglerat 1 detaljplanen och det finns stor flex-
ibilitet att forldgga gatorna utifran vad som bedéms som lampligt utifrdn bebyg-
gelsen. Det dr viktigt att arbeta genomténkt vid utformning av olika typer av gator.

Maingden trafik pa Sjolundavigen kommer att 6ka till f6ljd av den nya bebyggel-
sen pa Led 2:4. Sjlundavigen trafikeras idag av cirka 3000 ADT (arsdygnstrafik
= genomsnittliga trafikflodet per dygn). Med den nya exploateringen bedoms det
oka med cirka 350 ADT vilket innebir en dkning med cirka 12 %. Det bedéms
inte som nodvandigt med négra 6kade trafiksdkerhetsatgérder till f6ljd av den nya
exploateringen.

6.9.2 Gang- och cykeltrafik

I och med placeringen av den nya infartsvdgen kommer géng- och cykelvigen som
gar langs med Sj6lundavigen att dras om, se illustrationen i figur 41. Det ska vara
enkelt att g& och cykla och darfor ska inte gdng- och cykelvigen korsa en bilvig
mer dn nddvéndigt. Den foreslas ldggas om 1 en dragning soder om den nya in-
fartsviagen.
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Figur 41 Illustration som visualiserar placering av infartsvig och ny dragning av gang- och cykelvdg séder
om infartsviigen.

6.9.3 Parkering

Parkeringsplatser ska ordnas péd kvartersmark inom den egna fastigheten. Vid ny-
exploatering ska kommunens parkeringsnorm f6ljas for bade bil- och cykel. Av-
steg fran normen ar mojliga om planomradet har god tillgang till kollektivtrafik,
bilpool, eller andra atgérder som frimjar andra fardsétt &dn bil. Enligt den aktuella
parkeringsnormen ska det finnas 9 parkeringsplatser f6r bil per 1000 m*> BTA och
2,5 parkeringsplatser for cykel per ldgenhet for bostdder inom det aktuella omra-
det. Utifran den illustration som legat till grund for planforslaget innebar det ett
minimum om cirka 130 parkeringsplatser for bil och 375 parkeringsplatser for cy-
kel om inga avsteg gors fran parkeringsnormen. Parkeringen foreslas 10sas 1 mark-
parkeringar eller carports/garage. Markparkeringen ska delas upp i mindre enheter
for att inte bli for dominerande i omgivningen. Underjordiska garage eller parke-
ringsdédck dr mojliga att bygga 1 den utstrackning de foljer plankartans begrins-
ningar.

6.10 Mellankommunala fragor
Beddmningen dr att inga andra kommuner berdrs direkt av detaljplanen.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 Mark- och utrymmesforvarv

Kommunen har genom Plan- och bygglagen (PBL) bdde en rittighet (6 kap 13-15
§§ PBL) och en skyldighet (14 kap 14-15 §§ PBL) att 16sa in mark som enligt
detaljplanen ska anvéndas for allmén plats. Inom Detaljplanen finns bestimmelsen
allméin plats GCVAG och NATUR. Skyldigheterna och rittigheterna kvarstar ef-
ter det att detaljplanens genomforandetid har gatt ut. Under punkt 7.2.1 Fordndrad
fastighetsindelning framgar hur inldsen av allmén plats ska hanteras.

Exploatoren ska forviarva mark utlagd som kvartersmark som mojliggor infart och
en dndamalsenlig bebyggelse. Ytor och arealer som ska dverforas till Exploatorens
fastighet framgér under punkt 7.2.1 Fordndrad fastighetsindelning.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor

7.2.1 Féréndrad fastighetsindelning
Foljande fastigheter berors av markoverforingar:

Fastighet Erhaller Avstar mark | Markanviandning | Nr
mark

Led 2:4 1346 m? Allmén plats, | 1
GCVAG och NA-
TUR

Led 2:4 906 m? Kvartersmark, BC | 2

Villa Gi- 1346 m? Allmén plats, | 1

acomina 1:15 GCVAG och NA-
TUR

Villa Gi- 906 m? Kvartersmark, BC |2

acomina 1:15
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VILLA GIACOMINA
115

Figur 42 Fastighetskarta med fastighetsbildningsdtgdrder

Omradena utlagda som kvartersmark pa Led 2:4, tillsammans med kvartersmarken
som Gverfors till Led 2:4, kan avstyckas till en eller flera fastigheter.

7.2.2 Réttigheter
For omréde utlagt som E 1 plankartan kan ledningsrétt for transformatorstation bli
aktuellt. Lidk&pings elndt AB ansvarar for att ansoka om bildande av ledningsritt.

I omradets planerade infart kan ledningsrétt for befintliga korsande VA-ledningar
bli aktuellt. Omrédet dr utlagt som u i plankartan. Lidkoping milj6 och teknik AB,
Vatten och avlopp, ansvarar for att ansoka om bildande av ledningsrétt.

I exploateringsavtalet regleras att exploatoren ska uppléta ledningsrétt for erfor-
derliga ledningar inom kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag
eller privata ledningsigare pd den mark som dverfors fran kommunen.

Ett servitut for allmédn gang- och cykeltrafik ska bildas dir gang- och cykelvigen
korsar infartsvédgen till omréadet, utlagt som x i plankartan. Avtal om servitut kom-
mer tecknas i samband med antagande av detaljplanen. Kommunen kommer att
ansdka om bildande av officialservitut hos Lantmateriet.
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Exploatoren kan, s& som planen dr utformad, om det behdvs bilda gemensamhets-
anldggningar pa kvartersmarken for till exempel parkering, gronomraden m.m.

7.3 Tekniska fragor

7.3.1 Tekniska atgarder

Exploatoren ska anlidgga rinnvdg for skyfall, se avsnitt 6.5.2, och kravstills i
plankartan. Atgirden sker pd kvartersmarken inom planomradet. Atgirden dster
om planomradet inom exploatdrens fastighet har utforts innan planens antagande.

Den befintliga transformatorstationen inom detaljplanen ska bytas ut mot en med
hogre kapacitet. Lidkopings elndt AB ansvarar for projektering och byggnation av
stationen. Atgirden kommer ske i takt med utbyggnaden av kvartersmarken.

7.3.2 Utbyggnad allmén plats

Den befintliga GC-vigen utmed Sjélundavégen far ny strackning vid infarten till
planomrddet. Exploatdren kommer projektera och bygga ut den nya strickningen
1 samband med deras byggnation av infartsvig. Utbyggnaden regleras 1 exploate-
ringsavtalet.

I samband med utbyggnaden av allmin plats kommer kompensationséatgarder 1
form av plantering av ddellovtrad ske i planomradet i mark utlagd som NATUR i
plankartan. Atgirden regleras i exploateringsavtalet.

7.3.3 Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ska ingé i kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten samt
spillvatten. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Forbindelsepunkter for vatten- och avlopp kommer ldmnas av
Lidkoping Miljo och Teknik AB, vatten och avlopp, 1 fastighetsgrins pd av dem
beslutad plats.

For att kunna ansluta omradet till det kommunala spillvattennitet behdvs en storre
atgérd ske utanfor planomradet. Se beskrivning i avsnitt 4.12.1

7.4 Ekonomiska fragor

7.4.1 Planekonomisk bedémning

Kommunen beddms fi kostnader for forvarv av mark utlagd som allmén plats
inom Led 2:4 och kostnader for lantmaéteriforrattning. Nigra 6vriga kostnader be-
doms inte belasta kommunen for detaljplanens genomférande. Kommunen fér in-
takter genom forsdljning av kvartersmark.
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Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark. Exploatoren fir kost-
nader for forviarv av kvartersmark, kostnader for lantméteriforrittning, anslut-
ningsavgifter till teknisk forsorjning och kostnader for forédndring av allmén plats
i form av flytt av gc-védg. Exploatoren ska dven bekosta kompensationsatgérder for
ianspraktagandet av naturmarken som deras infart och flytt av gc-vigen medfor.

7.4.2 Planavgift

Ett avtal som reglerar ansvar och kostnader for framtagandet av detaljplanen har
uppréttats mellan kommunen och Jittadalen utvecklings AB (exploatéren), 2021-
08-02. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov som grundas pé detaljpla-
nen.

7.4.3 Inlésen
Négon inldsen av allmén plats kommer inte ske, markregleringarna sker via dver-
enskommelse.

7.4.4 Gemensamhetsanlaggningar
Inga befintliga gemensamhetsanldggningar berdrs. Nya gemensamhetsanlidgg-
ningar uppréttas i den man det behdvs.

7.4.5 Dirift allmén plats

Lidkdpings kommun dr huvudman for allménna platser inom detaljplanen. Kom-
munen forvérvar all allmén platsmark inom planomradet och kommer efter anldg-
gandet skdta gang- och cykelviagen. Kommunen kommer ocksa att ansvara for,
skota och underhélla naturmarken.

7.4.6 Dirift vatten och aviopp

Allménna vatten- och avloppsledningar kommer driftas av Lidkdping Miljo och
Teknik AB.

7.5 Organisatoriska fragor

7.5.1 Exploateringsavtal

Allmdnt

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatoren till fastig-
heten Led 2:4 som reglerar ansvars- och kostnadsfordelning for detaljplanens ge-
nomforande. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet reglerar bland annat utbyggnaden och finansieringen av all-
min plats inom detaljplanen. I samband med tecknandet av exploateringsavtalet
ska ocksa en Overenskommelse om fastighetsreglering som hanterar markregle-
ringarna mellan kommunen och exploatdren tecknas. Ett avtal om upplatelse av

-63 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Led 2:4, Lidképings kommun

servitut for allmén ging- och cykeltrafik ska ocksé tecknas parallellt med exploa-
teringsavtalet.

Ersdttning fér mark och réttigheter

I overenskommelsen om fastighetsreglering kommer erséttningen for marken
anges. Ersittningen ska vérderas av en oberoende vdrderingsman och bade kom-
munen och exploatdren ska betala marknadsvirde for marken de erhaller.

Ingen erséttning ska utgd for servitutet for gang- och cykelvég eller for ledningsritt
for kommunala Vatten- och avloppsledningar.

Exploatérens utbyggnad av allmdn plats

Exploatoren ska utfoéra den nya strickan av gdng- och cykelviagen vid exploatorens
infart fran Sj6lundavédgen. Géng- och cykelvégen ska utforas till kommunal stan-
dard och kommunen kommer vara delaktiga i projekteringen och godkénna pro-
jekteringshandlingarna.

Kostnader som exploatéren Gtar sig
Exploatoren ska bekosta foljande atgérder:

e Projektering och utbyggnad av allmén plats.
e Kompensationsatgérder for ianspréktagande av naturmark.
e Viss del av forréttningskostnaderna.

Sékerhet for Gtagande enligt avtalet
Exploatoren ska stélla sékerhet till kommunen for de dtaganden som exploatdren
ansvarar for enligt detta avtal.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stéd av exploateringsavtal
Konsekvensen ér att kommunen tar ut gatukostnader fran exploatdren genom att
upprétta ett exploateringsavtal istéllet for att géra en formell gatukostnadsutred-
ning. Exploateringsavtalet ger ocksd kommunen och exploatoren en mgjlighet att
reglera kostnader och ansvarsfordelning for att sdkra planens genomférande.

7.5.2 Tidplan
Utbyggnad av allmén plats ska ske inom genomforandetiden.
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