é §©
Lidképings

kommun

Datum Dnr

2024-10-14 KS 2023/210

Detaljplan for del av Led 2:4, Lidkopings kommun
Samradsredogorelse

Hur samradet bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade att godkédnna rubricerad detaljplan, uppréttad i
augusti 2023, for samrad den 2023-10-11. Detaljplanen handlédggs med
standardforfarande. En annons om samréd har publicerats i Nya Lidkopings-
Tidningen. Samradshandlingarna har skickats bland annat skickats till
Liansstyrelsen, Lantmiteriet, Vésttrafik, Skanova och Postnord. Vidare har de
sants till berérda kommunala sektorer och bolag samt till berorda sakégare.
Ett samrddsmote holls 1 Radhuset 1 Lidkdping for sakédgare och andra berdrda
2023-11-07. Samradstiden varade fram till och med 2023-11-19. Under
samrddstiden har fjorton yttranden inkommit. Yttrandena finns sammanfattade
och kommenterade nedan samt finns att tillga i sin helhet hos kommunen.
Kommunens kommentarer redovisas 1 kursiv text efter respektive yttrande.
Andringar som utforts i planhandlingen framgér sist i dokumentet.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen

. Statens geologiska institut

Lantmateriet

Skanova

PostNord

Vasttrafik

Vatten och avlopp, Lidképing Miljo och teknik AB

-—

NoakwON

8. Narboende A, Mona Svensson & Tonny Frimodig

9. Narboende B, Petrus Henriksson

10.Narboende C, Torsten Yngveson & Anna Sjogren
11.Narboende D, Sara Andersson & Johan Andersson
12.Narboende E, Malin Johansson

13.Narboende F, Mattias Salegard

14.Narboende G, Carl-Magnus Erstorp & Gunnar Erstorp
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OBS!

Justeringar och kompletteringar i planbeskrivningen dterfinns inte under samma
stycke/rubrik som i samradshandlingen pd grund av revideringen av
planbeskrivningens struktur i sin helhet.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden
Halsa/Sékerhet samt Strandskydd.

Kommunen behdver redogora for markens ldmplighet fran ett 6versvimningsperspektiv
samt sdkerstdlla framkomligheten till och fran planomradet. De atgirder som &r
nddvéndiga for att gora omradet lampligt behover sdkerstillas 1 plankartan.

Kommunen behover redogdra och utreda om det behovs dtgirder eller restriktioner for
att sdkerstélla stabiliteten i detaljplanen.

Lansstyrelsen vill &ven uppmérksamma kommunen om att se over avstandet mellan
byggnation och strandskyddsgrins for att inte riskera att inkrakta pa
strandskyddsomradet. For att sdkerstélla planens genomforbarhet bor dven radgivande
synpunkter avseende artskydd samt dagvatten hanteras i det fortsatta planarbetet.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som ber6r hélsa / sékerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion samt strandskydd méste 16sas pé ett tillfredsstéllande sétt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lénsstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunderna Hélsa/Sékerhet
samt Strandskydd.

Kommunens kommentar:

Oversvimning och skyfall

Efter samrddstiden har en Dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram. Utredningen
beskriver en tinkt dagvattenlosning for exploateringen samt redovisar effekterna av ett
skyfall inom omrddet. Utredningen visar att (i det fall ett skyfall intrdffar)
framkomligheten till de nya fastigheterna sdkerstdlls, att risken for skador pa egendom
dar liten. For att inte genomforandet av detaljplanen ska pdverkan pd byggnader och
fastigheter nedstroms planomrddet negativt infors bestimmelser i plankartan kopplade
rinnstrak (vall/dike) mot Vinern. Helhetsbedomningen dr att marken dr ldmplig ur ett
oversvimningshdnseende.
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Stabilitet

Efter samrddstiden har en geoteknisk rapport avseende stabilitet tagits fram.
Stabilitetsfrdagan dr utredd enligt nivan IEG Rapport 4:2010. Resultatet av utredningen
visar att stabiliteten inom planomrddet dr mycket god. Utredningen foranleder inte
ndgra regleringar eller dndringar i planhandlingen for att sikerstdlla stabiliteten.

Strandskydd

For att sdkerstilla strandskyddet inom omrddet har en zon om fyra meter (pd
Linsstyrelsens inrddan) reglerats med forbud att uppfora byggnad. Pd sa sdtt sdkras
ett omrdde utanfor strandskyddszonen inom vilket t ex byggstdllningar kan uppforas
och dtgdrder pa mark vidtas for att byggnaderna ska kunna underhdllas éver tid — utan
att intrang sker i strandskyddsomrddet.

RAad enligt 2 kap PBL

Dagvatten

I samradshandlingen framgér att en dagvattenutredning ska tas fram med forslag pa
fordrojning, fordréjningsytor och med beskrivning om hur det paverkar recipient och
MKN (miljokvalitetsnormer) for vatten. Dagvattenutredningen ska vara klar innan
granskning av detaljplanen. Detta gor att Lansstyrelsen inte haft mojlighet att ta
stdllning till det underlaget nu i samradsskedet. Eventuella synpunkter kring dagvatten
far déarfor tas upp under granskningsskedet.

Lénsstyrelsen vill dock redan nu skicka med att hela detaljplaneomradet ligger inom
nitratkénsligt omrade. Sjolundaviken utanfor detaljplaneomradet &r ett fiskevatten,
dricksvattentikt och rdknas som ett sarskilt vardefullt vatten.

Digitala detaljplaner

Léansstyrelsen rekommenderar kommunen att se 6ver planbestimmelserna pa
plankartan sa de foljer Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets
allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan. Redovisningen i
planbeskrivningen ska dven folja Boverkets foreskrifter och allménna rad (2020:8) om
planbeskrivning.

Koppling till miljomaélen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppné
miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap. 2 §.
Miljomaélen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid
tillimpningen av miljobalken.

En &versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljotillstandet
och planinnehallets forhéllande till detta saknas, vilket gor det svért att bedoma
foreslagna dtgirder fran miljésynpunkt.

Kommunens kommentar:

Dagvatten
Som ndmns ovan har en dagvattenutredning tagits fram till granskningsskedet.

Utredningen redovisar en losning for att hantera dagvattenfragan pd ett
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tillfredsstillande sdtt. Bedomningen dr att [0sningen bdde dr resurseffektiv och positiv
ur ett ekologiskt hinseende, med god rening som foljd.

Digitala detaljplaner
Planhandlingen har till granskningen omarbetats for att folja Boverkets rad och
foreskrifter.

Koppling till miljomdlen
Planhandlingen har kompletterats med en diskussion om relationen mellan miljomal
och planens genomforande, "Miljomdl och hdllbarhetsprogram” sida 52.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd

Byggnationen planeras i en av fa grona passager som finns kvar utmed den hér delen av
Vinerstranden idag. Enligt kommunens biotop- och habitatndtverksanalys utgjorde
delar av skogsomrédet spridningskorridor fér nyckelarten Entita. (Entita &r indikatorart
for det svenska miljomalet "Levande skogar”, och indikerar hdga naturvérden, att det
forekommer dod ved samt att skogen har stort inslag av [ovtrad. Entitan hiackar i 16v-
och blandskog men kan sjilv inte hacka fram sina bohal och ar darfor beroende av 16v-
och blandskogsmiljoernas naturliga haligheter.)

Planprocessen ska hantera paverkan pa naturviarden och skyddade arter. Att kalavverka
naturomraden innan naturinventeringen gors ar att kringga artskyddsférordningen.
Lénsstyrelsen kan inte heller se att nagon avverkningsanmailan har gjorts till
Skogsstyrelsen?

Avverkningar 6ver 0,5 ha ska anmalas till Skogsstyrelsen. Om syftet med avverkningen
ar skogsbruk krévs vanligtvis foryngringsatgarder, for att sékerstélla att marken
fortsétter vara skogsmark. Avverkningar med annat syfte dn skogsbruk, exempelvis
exploatering eller siktrojning, &r inte en skogsbruksatgird. Inom strandskydd &r
avverkningar i skogsbrukssyfte undantagna fran forbuden i 7 kap 15 § miljobalken. Om
syftet inte dr skogsbruk sa kan kalavverkningar vara dispenspliktiga.

Lansstyrelsen kan konstatera att omradets naturviarden har hanterats pa ett daligt sétt.
Ingen inventering har gjorts innan avverkning och ingen hénsyn har tagits. Med tanke
pa den kunskap som dndé fanns om omrédets virden som spridningskorridor &r det
anmarkningsvart.

Kommunens kommentar:

Artskydd

Den avverkning som gjordes pd fastigheten omkring 2015 foregicks av en anmdlan till
Skogsstyrelsen dr 2014 om foryngringsavverkning (drendenr A 58422-2014).
Lidkopings kommun dr inte tillsynsmyndighet for de utforda skogsbruksdtgdrderna.
Foryngring sker, enligt anmdlan, med frotrdd. For att bibehdlla naturvirden, och
trygga foryngring, har savdl grova barr- och lovtrdd, gamla trdd, triadsamlingar som
hogstubbar ldmnats kvar inom omrddet.

Precis som Linsstyrelsen skriver sd hade det varit onskvdrt att genomfora
naturvdrdesanalyser inom omrddet fore en avverkning. Den mdjligheten fanns pd
forekommen anledning nu inte. Ambitionen frdn kommunens sida har varit att i
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planarbetet hantera fragan pa bdsta sdtt, utifran de forutsdttningar som rdder. Inom
planomrddet kommer vissa naturvirden kompenseras genom plantering av
bok/ddellovtrdid, da tidigare inventeringar av virdekdrnor indikerat att det i omrddet
finns ddellovtrdd med stort inslag av just bok.

Avsikten dr ocksd att ta fram en skotselplan for den del av fastigheten som inte
exploateras och ligger inom strandskydd. Pd sd vis kan de virden som funnits i
skogsmarken fore avverkning delvis dter forvintas uppkomma pa sikt. Eftersom denna
mark fortfarande klassas som skogsmark kan marken fortsatt brukas i enlighet med
gdllande lagar och forordningar.

Statens geologiska institut
(SGI:s yttrande ar ocksé inkluderat i Lansstyrelsens synpunkter)

SGI framf6r 1 huvudsak féljande synpunkter.

Med hénvisning till 2 kap 4-5§ PBL ska geotekniska aspekter sisom sékerhetsfragor
avseende skred, ras och erosion klarldggas i planskedet. Stabilitetsrisker omfattas av
ovanstdende krav. Finns det en stabilitetsrisk kopplad till uppfyllnad av marken
behover denna vara utredd innan planens antagande och kan inte skjutas till kommande
projektering eller marklovsprévning. Stabiliteten behdver vara utredd med lagst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008
Rev 1. Krévs atgirder eller restriktioner for att sékra stabiliteten behdver dessa pé ett
plantekniskt godtagbart sitt sdkerstéllas i planen.

Kommunens kommentar:

Efter samrddstiden har en geoteknisk rapport avseende stabilitet tagits fram.
Stabilitetsfragan dr utredd enligt nivan IEG Rapport 4:2010. Resultatet av utredningen
visar att stabiliteten inom planomrddet dr god. Utredningen foranleder inte nagra
regleringar eller dndringar i planhandlingen for att sikerstdlla stabiliteten.

Lantmiteriet
Lantméteriet framfor i huvudsak foljande synpunkter.

Detaljplanen méste forbattras avseende:
Redovisning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal.

Kommunens kommentar:
Redovisningen av exploateringsavtalets innehdll har till granskningshandlingen utékats
och kompletterats.

Detaljplanen bor forbéttras avseende:
Sékerstéllande av ritt att forldgga ledningar inom sa kallat u-omréde.
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Lidkdpings Planbestimmelser i plankarta bor matcha innehallsforteckning.
kommun Fastighetsgriansers noggrannhet bor kontrolleras.
Genomforandetiden bor anges i ar istillet for manader.
Planbestammelse F5 om strandskyddsavgriansning bor fortydligas.
X-omrade for gdng- och cykelvég sikerstiller ej tillgdngligheten.
Géng- och cykelvig ér ej forenligt med markanvindning Natur.
Kommunens kommentar:
U-omrdde for ledningar
Fragan dr nu beskriven i planhandlingen under avsnitt 7.2.
Planbestimmelser
Noterat och justerat.
Fastighetsgrdinser
Grdnserna i grundkartan dr kontrollerade av kommunens mdt-kartavdelning och haller
en god detaljeringsnivd.
Genomforandetid
Noterat och justerat.
Strandskyddsavgrinsning
Bedomningen dr att bestimmelsen mdste innehdlla en stor flexibilitet dd omrddet kan
utformas pa sd vitt skilda sdtt. Bedomningen dr att fragan om utformning kan hanteras
i bygglovsprocessen.
X-omrdde for gdng- och cykelvig
Frdgan dr nu beskriven i planhandlingen under avsnitt 7.2.
Gdng- och cykelvdg inom anvindning Natur
Plankartan har dndrats i enlighet med Lantmdteriets synpunkter for att 6ka
detaljplanens tydlighet. Kommunen vill dock upplysa om att gang- och cykelvigar dr
forenligt med markanvindningen Natur (se PBL Kunskapsbanken).
Skanova
Skanova framfor i huvudsak f6ljande synpunkter.
Skanova har stolpar med luftledningar inom detaljplancomradet Skanova onskar att sa
langt som mdjligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mdjliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar tgérden dven
bekostar den.
Kommunens kommentar:
Kommun och exploatér har en kontakt med Skanova.
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Lidkopings PostNord
kommun

PostNord vill att PTSFS 2022: 22 {6ljs och att de blir kontaktade nir kéinnedom finns
om vilken byggherre som genomfor projektet, for dialog for basta placering [av
postlador].
Kommunens kommentar:
Det dir noterat och formedlat till markexploatoren.
Visttrafik
Visttrafik framfor i huvudsak f6ljande synpunkter.
Den 6vergripande bedomningen ar att utveckling enligt forslaget ar positivt ur aspekten
hallbart resande. Visttrafik bedomer att det finns goda mojligheter att resa kollektivt
samt med gang och cykel mellan planomradet och lokala malpunkter, samt vidare med
den regionala kollektivtrafiken.
For att 6ka det hallbara resandet ricker inte ett gott utbud av kollektivtrafik. Aven
atgirder som gor det mindre attraktivt att resa med bil dr avgorande for vilka
mdjligheter till omstédllning som finns. Det dr positivt att kommunen ger mdjlighet till
lagre parkeringstal om det finns forutséttningar att resa pa annat sétt &n med egen bil.
Kommunens kommentar:
Kommunen viilkomnar Viisttrafiks positiva syn pd projektet. Okade insatser for
alternativa firdmedel dr en fraga som Lidkopings kommun arbetar intensivt med. En
parkeringsstrategi med oppningar for ldttnader i p-norm dr en del av detta arbete. |
dagsldget kan avsteg fran parkeringsnormen goras, om en utredning visar pd vilka
mobilitetsdtgdrder som gors och hur de minskar behovet av bilinnehav. I och med att
marken dr i privat dgo har dock kommunen mer begrinsade mdjligheter att styra p-
talet, jamfort med i ett projekt pd kommundgd mark.
Vatten och avlopp, Lidkoping Miljo och teknik AB
Framfor foljande synpunkter.
Plankarta
U-omrédets totala bredd behdver vara minst 10 m. Placeringen ska vara s att minst 3
m finns pa var sida om de yttre ledningarna.
Planbeskrivning
¢ Under rubrik Stéallningstagande om betydande miljopaverkan, sid 6, star det ...
Kommunen har gjort bedomningen att ett genomforande av detaljplanen for del av Led
2:4 inte bedoms innebdra en betydande miljopdverkan och ...”
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Det nuvarande reningsverket dr tungt belastat och for varje tillkommande bostads
spillvatten som avleds till ledningsnétet 6kar risken for brdddning, vilket innebér en
miljopaverkan.

* Under rubrik Teknisk forsorjning/Vatten och spillvatten, sid 30, star det ...
Kapaciteten pd vatten- och spillvattenditet dr begrdnsad och det pagdr en utredning for
att klarldgga kapacitet och eventuella behov av dtgdrder. Kapaciteten ska vara utredd
innan detaljplanen antas.” och en komplettering 6nskas:

Efter utredningens fardigstillande behdver eventuella atgarder utforas och forst darefter
kan en okad kapacitet finnas for att kunna forsorja fler VA-abonnenter.

* Under rubrik Fastighetsrittsliga fragor/Ledningsritt, sid 33, 6nskas en
komplettering: I omradets planerade infart kan ledningsritt for befintliga korsande VA-
ledningar bli aktuellt. Lidkdping milj6 och teknik AB, Vatten och avlopp, ansvarar for
att ansoka om bildande av ledningsritt.

* Under rubrik Tekniska fragor/Tekniska utredningar, sid 34, 6nskas en
komplettering: En V A-kapacitetsutredning pagér och kan eventuellt resultera i dtgirder
som behover utforas och forst dérefter kan en 6kad kapacitet finnas for att kunna
forsorja fler VA-abonnenter.

Kommunens kommentar:

U-omrdde
U-omrddet dr ca 16 meter brett och den marginal som efterfrdgas finns.

Miljépdverkan av spillvatten

En utredning kring och plan for hur kapaciteten ska okas finns nu pd plats och har i
grova drag beskrivits i planbeskrivningen. Detaljplanen kommer inte antas innan
fragan om spillvattenhanteringen dr utredd och det dr sckerstdillt att kapacitet for de
tillkommande bostdderna kan garanteras — utan att 6ka risken for skadlig brdddning.

Kapacitet spillvattenndt
Onskad komplettering dr nu gjord i planbeskrivningen.

Ledningsridtt over kvartersmark
Onskad komplettering dr nu gjord i planbeskrivningen.

Kapacitet spillvattenndt
Enligt respons pd synpunkt tvd.

Nirboende A, Mona Svensson, Tonny Frimodig
Nérboende A framfor 1 huvudsak foljande synpunkter.

Personen bor i anslutning till planomradet och forklarar att hen har tinnitus och befarar
att byggprojektet blir for storande for att hen ska kunna bo kvar.

Oro 6ver de planerade husens hojder lyfts fram.
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Husen anses inte passa in i omradet, och att de kan komma skugga personens hus och
tomt.

Den stora midngden tillkommande boende anses inte rymmas pa omradets strand nere
vid Vénern.

Slutsatsen dr att personen Onskar att inget byggs alls 1 planomrédet, eller &minstone
inte for s& manga ménniskor, i sa stora byggnader.

Kommunens kommentar:

Exploateringsgrad

Kommunen forstar den oro som finns och dr medveten om den pdaverkan som projektet
far pd omrddet. Det kommer innebdra en fordndring i Sjélunda med en sd pass stor
etablering av nya bostdider. Det stimmer att de planerade husens skala och hojd
awviker starkt fran dagens dominerande smdhus.

Vad gdller exploateringsgraden, som bdde innebdr stora huskroppar och ett stort antal
boende, dr bedomningen att det utgor ett gott utnyttjande av marken och ett virdefullt
komplement till smahusbebyggelsen i Sjounda.

Lidkoping har, trots sitt ldge vid Vinern, brist pa exploaterbara sjondra omradet dér
ocksa geotekniken ldmpar sig for byggnation av flerbostadshus.

Bedomningen dr ocksd att Sjolunda som omrdde gynnas av att kompletteras med andra
bostadstyper dn de friliggande dganderdtter som idag dominerar. Flerbostadshus pd
platsen bidrar starkt till mojligheten for dldre att bo kvar i omrddet, den dag villan blir
for krdvande att ta hand om. Projektet bidrar ocksd till en 6kad social hdllbarhet
genom uppblandningen av bostadstyper i omrddet — vilket dr ett uttalat mdl ndr nya
bostadsomraden planeras i kommunen.

Insyn och skuggverkan

Aven om de planerade huskropparna iir avseviirt mycket hégre in dagens bebyggelse
dr avstanden fran befintliga villor till de zoner ddr de hogre huskropparna tilldts
relativt stora. Fragan om insyn bedoms som acceptabel.

Savdl mot villor norr om planomrddet som mot soder finns det trdidridder som minskar
den visuella paverkan. Trdden kan inte sdkras ur ett langsiktigt perspektiv i
detaljplanen men avsikten dr att sd stor andel av triden som dr mojligt sparas for
framtiden.

Vad gdller skuggverkan av den planerade bebyggelsen sd redogér solstudien i
planbeskrivningen tydligt for de effekter som kan uppstd (sdmsta mojliga utfall). Dir
kan utldsas att viss skuggning av villor norr om planomrddet kan uppstd. Det dr dock
under begrdnsad tid pd dygnet, och endast under den morka delen av dret som denna
oligenhet kan uppstd. Aven detta bedoms som en acceptabel negativ effekt av
exploateringen.

Sjolunda semesterhem

Semesterhemmet och den kommunala sandstranden stdr infor en upprustning. Det
pdgdr en utredning kring hur omrddet runt Sjélunda semesterhem kan utvecklas for att
oka tillgdngligheten till vattenndra rekreationsomrdde samt stirka de ekologiska
vdrdena som finns pd platsen. I parkomrddet och i kringliggande skog finns ett stort
inslag av vardefulla trivial- och ddellovtrdd med ett stort inslag av bok. Planering
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pdgar i detta nu och bedomningen dr att tillskottet av besokare gadr att hantera, och
bidrar till en mer livfull och trygg plats under storre delar av dret dn idag.

Stérningar
Under pagaende byggnation kommer storningar forekomma — det gar inte helt att

undvika. Beroende pd vilka konstruktionsmetoder man anvdnder blir byggprocessen
mer eller mindre bullrig. En dialog direkt mellan er och exploatéren kan vara
vdrdefull. I bésta fall kan detaljfrdagor om t ex infartsvigar mm vara avgorande for hur
ni och era grannar pdverkas under byggprocessen. Vissa storningar kan sannolikt
avhjdlpas om en dialog finns.

Narboende B, Petrus Henriksson
Nérboende B framfor i huvudsak féljande synpunkter.
Personen bor i ndrheten av planomradet och ar skarpt emot projektet.

Personen anser att husen tillats bli alldeles for hoga. Oro lyfts 6ver att flertalet
lagenheter kan fa insyn i personens tradgard.

Personen anser att Sjélunda som omrade bor vara fardigbyggt vid det hér laget. Skola
och forskola ér fulla och andra omraden é&r béttre 1dmpade for byggnation (t ex Framnés
eller Batgarden).

Marken pa fastigheten Led 2:4 anvénds idag for promenadstrak och barnlek och bor
darfor inte bebyggas.

Nér personen flyttade till omradet fick man ingen information om planerna pa detta
projekt.

Kommunens kommentar:
Se forst bemdtande av synpunkter fran ndrboende A.

Det stammer att savdl skola som forskola inte i nuldget har ledig kapacitet. Det beror
pa att barnkullarna i omradet har en topp just nu — vilket kan kopplas samman med
omrddets utbyggnad och det samband som finns mellan huskop och familjebildning.
Toppen i barnkullen kommer dirfor avta och da kommer plats frigoras i skolan. Att
halla en konstant nivd och balans i elevantalen i kommunens skolor dr ocksd en
omdjlig uppgift, pa grund av de demografiska variationerna som sker naturligt.

Lidképings kommun har ett tydligt mdl om att vixa avseende invdnarantal.
Detaljplanering dr en langsam process och kommunens mal dr att std rustad och kunna
erbjuda planlagd mark pd flera olika platser — och for flera olika typer av boenden.
Detta projekt, drivet av en privat fastighetsdgare, kompletterar kommunens ovriga
planer pa ett bra sdtt.

Storsta delen av fastigheten Led 2:4 kommer inte planldggas for bostdder utan forblir
icke planlagd naturmark. Bedomningen dr ddrfor att de kvaliteter i strévomrdden och
naturmiljéer for barn som efterfrdagas till storsta del finns kvar.
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Niérboende C, Torsten Yngveson, Anna Sjogren

Nérboende C bor i nérheten av planomradet. De framfor i huvudsak foljande
synpunkter.

De anser att informationen som natt dem ar problematisk och otydlig och svér att ta
stdllning till. De onskar tydligare information for att battre kunna forsté effekterna av
planforslaget.

De har sokt sig till Sjélunda for att bo i en miljo néra naturen och utan hoghus. De anser
att den foreslagna bebyggelsen ar frimmande och anser att bebyggelsen skulle fa en
negativ paverkan pé savil manniskor och djur som bor i omradet idag.

De anser att husen som planeras &r alldeles for hoga for att passa in i den smaskaliga
omgivningen.

De uttrycker oro dver vilken paverkan ett stort antal nya boende far pa savél bilvigar
som gang- och cykelvigar och stigar genom skogsomraden. Onskar att stigar och
skogsstrak lamnas oberdrda i framtiden.

Man uttrycker en 6nskan om att skogsridder bevaras mellan ny bebyggelse och
befintliga villor.

Man ser det som en sjélvklarhet att det inte kan bli ndgon insyn frén nya hus till
befintliga villor och dnskar att husen planldggs sa 1angt mot vattnet som det 4r mojligt
for att minska paverkan pa befintliga hus.

Kommunens kommentar:
Se forst bemotande av synpunkter fran ndrboende A och B.

Vad gdller fragan om informationens tydlighet sa kan kommunen bara beklaga om den
uppfattats bristfillig. Rader oklarheter uppmuntrar vi till att ta kontakt med
tjdnstepersoner och stdlla de fragor som finns.

Granskningshandlingen har ocksa kompletterats med fler illustrationer for att redogora
for den planerade bebyggelsen som detaljplanen méjliggor.

Plankartan har kompletterats med ett utfartsforbud for att hindra trafik frdan det nya
bostadsomraddet pa den enskilda grusvigen direkt norr om planomrddet.

Exploateringen medfor en 6kning av trafikrorelser savdl pa Sjélundavigen som pd
gang- och cykelstigar i omrddet. Kapaciteten dr idag god, den okade belastningen har
analyserats av trafikplanerare pd kommunen och bedéms som fullt acceptabel utan
nagra trafiksdikerhetshojande dtgdrder.

Onskemdlet om att planligga husen ndrmre vattnet gdr inte att tillgodose dd
strandskyddet begrinsar utbredningen osterut. Inom det omrdde som bedoms mojligt
att bebygga har dock byggridtterna skjutits osterut for att limna en gron zon mellan
Sjolundavigen och de planerade husen (se plankarta).
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Narboende D, Sara Andersson, Johan Andersson

Nérboende D bor i nérheten av planomréadet och framfor i huvudsak foljande
synpunkter.

Helst av allt vill de inte se ndgon ny bebyggelse. Oro och besvikelse uttrycks dver den
stora exploateringen generellt.

De planerade husen anses for hoga och avvika allt for mycket fran rddande karaktar i
omradet. Om det ska byggas anses 1-2 vaningar istillet for 6 vara battre. Man anser att
omradet ar lampligt for max 50 personer.

Man 6nskar ingen insyn i sin tridgard frén de nya bostédderna.

De forvintar sig en avgransning mellan den nya bebyggelsen och befintlig bebyggelse
norr om planomrédet. De anser att en ny gang- och cykelvig bor ingé i projektet for att
avlasta den samfillighetsvdg som anvénds idag.

De stéller sig negativa till mojligheten till centrumverksamhet.

Kommunens kommentar:
Se bemotande av synpunkter frdn ndrboende A och B och C.

Avseende insyn frdan de nya bostdderna dr bedomningen att den inte blir betydande for
de befintliga villorna norr om planomrddet. Planbeskrivningen har kompletterats med
sektioner (sida 46) som visar de hojdforhdllanden som uppstar mellan befintlig
bebyggelse och de byggnader som detaljplanen mojliggor.

Avseende avskdrmning mellan ny och befintlig bebyggelse dr bedomningen att
planbestimmelsen som reglerar att marken ska besta av vegetation dr ldmplig.
Tvingande bestimmelse om fysisk avskdrmning bedoms kunna ha negativ inverkan pad
upplevelsen av omrddet. Idag finns i det aktuella ldget en mindre tridridd. Dessa trid
foreslds bevaras, vilket ocksa fastighetsdgaren idag forordar.

Inom fastigheten Led 2:4 finns idag stigar och gdngstrdk, dock inget tydligt i riktning
mot Vinern. Strandskydd kommer fortsatt gdilla inom omrddet ned mot Vinern varfor
en ny gang- och cykelvdg inte bedoms genomforbar. Nya gdang- och cykelstrak tilldts
dock inom planomrddet men regleras inte i plankartan da exakt placering inte dr
bestimd. Naturliga stigar och strak kommer ocksd sannolikt uppstd i forlingningen av
planomrddet, ned mot vattnet inom Led 2:4, da det blir den genaste vigen frdn de nya
husen.

Utéver dessa kopplingar genom naturen bedoms vdgen 6ver allmdn plats pa Sjélunda
semesterhem utgora ett fullgott strak ned till sjon. (Ett planeringsarbete infor
upprustning av semesterhemmet och dess utemiljéer pagar i skrivande stund.)

Centrumverksamhet mojliggors for att oka detaljplanens flexibilitet och mojlighet att
fungera éver tid i takt med att behoven dndras. Handel eller annan likvirdig
centrumverksamhet kommer sannolikt inte placeras i omrddet i ndrtid dad det inte finns
tillrdckligt kundunderlag. Andra platser i Sjolunda kan absolut uppfattas som bdttre ur
detta hinseende men kommunens ambition dr att generellt méjliggora en blandad
bebyggelse i storre utstrdckning dn tidigare, bland annat for att 6ka tryggheten da
omrddet befolkas savdl dag som kvill.
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Nirboende E, Malin Johansson

Nérboende E bor i nédrheten av planomradet och framfor i huvudsak f6ljande
synpunkter.

Helst av allt vill personen inte se ndgon ny bebyggelse. Oro och besvikelse uttrycks
over den stora exploateringen generellt.

Hoga hus anses inte alls passa in i miljon. Villakvarter anses passa béttre in 1
omgivningen én ldgenhetshus. Om det ska byggas vore maximalt tva vaningar rimligt.

Oro 6ver insyn 1 huset och pé tomten.

Forslaget anses forodande for Sjolunda semesterby och friluftsframjandets aktiviteter i
omradet anses forstéras om detaljplanen genomfors, pa grund av nirheten till nya
hoghus.

Personen Onskar sig en tydlig avgransning mellan den nya bebyggelsen och befintlig
bebyggelse norr om planomradet.

Personen anser att en ny géng- och cykelvig bor ingé i projektet for att avlasta den
samfillighetsvdg som anvénds idag.

Foreslagen centrumverksamhet anses béttre placeras ihop med redan etablerad 24/7-
butik mm léngre vésterut i Sjélunda.

Kommunens kommentar:
Se bemdtande av synpunkter frdn ndrboende A B och D.

Avseende projektets inverkan pd Sjolunda semesterby och Frilufisfrimjandet och deras
aktiviteter dr bedomningen att de kan samexistera i omrddet.

Nérboende F, Mattias Salegard

Nérboende F framfor i huvudsak foljande synpunkter.

Det ar onskvért med en tydlig avgriansning (plank, staket eller liknande) mellan den
planerade nybyggnationen pa Sj6lunda Led 2:4 och Sunnersberg Torpa 6:1.

Det ér onskvért med ett tydligt gdngstrak frdn nybyggnationen ner mot Sjélunda s att
maénniskor naturligt guidas ner mot Sjolunda semesterby via Jattadalens mark
[detaljplanens exploatdr] och inte gar via Sunnersberg Torpa 6:1. Det finns framtida
planer for avstyckning av markomraden Sunnersberg Torpa 6:1 med mdjlighet att
anldgga villatomter, och vi vill inte att den planerade nybyggnationen Sjolunda Led 2:4
ska utgora hinder for framtida bostadsbyggande pa Sunnersberg Torpa 6:1.
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Kommunens kommentar:

1 enlighet med plankartans bestimmelser ska det uppforas nagon form av avgrinsning
mot strandskyddsomrddet éster om den nya bebyggelsen. Denna avgrdnsning kommer
saledes inte placeras i grdansen mot Sunnersberg 6:1 utan ndrmre de nya husen.
Bedomningen dr att avgrdnsningen mot strandskyddet, tillsammans med avstdandet till
ovan ndmnda fastighetsgrdns, utgor en tydlig grdns mellan de tvd fastigheterna.

Inom fastigheten Led 2:4 finns idag stigar och gdngstrdk, dock inget tydligt i riktning
mot Vinern. Strandskydd kommer fortsatt gdilla inom omrddet ned mot Vinern varfor
en ny gdng- och cykelvdg inte bedoms genomforbar. Nya gdang- och cykelstrak tilldts
dock inom planomrddet men regleras inte i plankartan da exakt placering inte dr
bestdmd. Naturliga stigar och strak kommer ocksd sannolikt uppsta i forlingningen av
planomrddet, ned mot vattnet inom Led 2:4, dd det blir den genaste vigen frdn de nya
husen.

Utover dessa kopplingar genom naturen bedoms vigen éver allmdn plats pd Sjélunda
semesterhem (vilket stdr infor en upprustning) utgora ett fullgott strak ned till sjon.

1 ovrigt noterar kommunen planerna for fastigheten Sunnersberg 6:1.

Nirboende G, Carl-Magnus Erstorp, Gunnar Erstorp
Narboende G framfor foljande synpunkter.

Byggnation av c:a 150 bostdder innebar att ménga fler personer kommer att rora sig i
terrdngen ner mot stranden.

For att inte ytterligare 6verbelasta ndromradet vid befintliga fritidshus séder om
planomrédet, bor planerad 6ppning for gangtrafik mot stranden, anlédggas i omradets
norddstra horn.

Kommunens kommentar:

Se bemotande av synpunkter frdn ndrboende F.
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Lidkdpings Justeringar i planhandlingarna

kommun

Foljande korrigeringar av planforslaget har gjorts utifrdn inkomna synpunkter:

Oversvimning, skyfall och dagvatten. Utredning och tilldgg i plankartan
och planbeskrivningen har gjorts.

Stabilitet. Utredning har gjorts vilken inte foranleder justering av planen.
Strandskydd. Plankartan justerad for att sékerstélla obebyggd zon mellan
bebyggelse och strandskyddsgréns.

Plankartan och planbeskrivningen &r justerad i enlighet med Boverkets
foreskrifter och allménna rad.

Planbeskrivningen har kompletterats med en diskussion om relationen
mellan miljomal och planens genomforande.

Artskydd. Kommunen delar bilden av att frigan inte har hanterats pa ett
tillfredsstéllande sétt. Planbeskrivningen har kompletterats med mer
information. Det har dock inte foranlett ndgon justering av plankartan.
Exploateringsavtal. Beskrivning av avtalets innehall har forts in 1
planbeskrivningen.

U-omréde for ledningar. Planbeskrivningen har kompletterats med
information géllande u-omraden och ledningsritt.

X-omréde for gang- och cykelvig. Planbeskrivningen har kompletterats
med information géllande x-omradet.

Planbestimmelser. Innehdllsforteckning dr justerad for att matcha
plankartans innehall.

Géng- och cykelvég. Plankartan har &dndrats 1 enlighet med Lantmaéteriets
synpunkter for att 6ka detaljplanens tydlighet.

Fastighetsgrinser. Grinserna &r kontrollerade av kommunens
mitavdelning och anses halla god kvalitet.

Genomforandetid. Anges nu i r i stillet for ménader.

U-omrédets bredd. Omradet har breddats ytterligare och uppfyller de
onskemal som stills upp.

Spillvattennét. Beskrivning av kapacitet, risk for braddning samt krav pa
utredning fore antagande, samt beskrivning av denna, har kompletterats
med i planbeskrivningen.

Ledningsritt VA. Onskad komplettering har gjorts i planbeskrivningen.

Utover de dndringar utifran de synpunkter som inkommit under samradstiden
har foljande korrigeringar av planforslaget gjorts:

Plankarta och Planbeskrivning har reviderats och organiserats pa ett sitt
som motsvarar géllande foreskrifter.
Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare text och
illustrationer, frimst avseende dagvatten, skyfall och landskapsbild.
Plankartans bestimmelser har utvecklats och fortydligats, exempelvis:
o Tilléten area for centrumdndamal har justerats ned (S1).
o Byggnaders maximala lingd har reglerats mer utforligt (fs och
7).
o Byggnaders maximala storlek har reglerats (e4) for att
omdjliggora allt for storskaliga strukturer.
o Takvinkel for hoga hus har reglerats (O1).
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Lidkopings o Siktlinje mot Vénern har sdkerstillts i plankartan genom

kommun bestammelsen p2.
o Infartsvdgen pd kvartersmark har breddats, och ddrmed ocksé den
framtida fastighetsarean for Led 2:4.
e Administrativa dndringar av texter och bilder har gjorts i handlingarna.
Ej tilgodosedda synpunkter
Foljande framforda synpunkter har inte tillgodosetts. Skédlen redogdrs for
under respektive yttrande ovan.
e Synpunkter frdn Lantmaéteriet om justering av planbestimmelsen om
strandskyddsavgrinsning.
e Synpunkter frin ndrboende om att omridet inte bor bebyggas alls.
e Synpunkter frin ndrboende som ror exploateringsgraden: den storskaliga
karaktéren, antal bostédder, hushéjder, insyn, skuggverkan mm.
e Synpunkter frin nirboende om att centruméndamal tilléts.
e Synpunkter frdn ndrboende om att en ny allmén géng- och cykelvig bor
anldggas ner till Vanerns strand.
e Synpunkter fran nirboende om att Sjolunda semesterby och strand inte
har kapacitet att rymma de tillkommande invénarna i omrédet.
e Synpunkter frin ndrboende om att genomforandet av planen kommer
medfora storningar under byggtiden.
e Synpunkter fran nirboende om att befintlig naturmark inte bor tas i
ansprak for ndgot annat dn dagens promenadstrak, lek mm.
e Synpunkter frdn ndrboende om att husen bor planldggas narmre vattnet
for att utgdra mindre storning for befintliga boende.
Stallningstagande
Planhandlingarna har redigerats i enlighet med ovanstdende synpunkter och
kommentarer. Alla synpunkter har dock ej tillgodosetts.
LIDKOPINGS KOMMUN
Sektor samhille, Omrade tillvaxt
Erik Hallberg
Planarkitekt
0510-776753
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