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BEGREPP OCH ORDFORKLARING

Nedan beskrivs aterkommande ord och begrepp som ndmns i planbeskrivningen.

Bevara — Bevara syftar till att underhalla och varsamt renovera istillet for att byta ut.
Att utgé fran konstruktionslosning, material och utseende som redan finns.

Varsam - Varsamhet syftar till att tillvarata byggnadens varden, det vill sdga positiva
eller pa andra sétt bevarandevirda egenskaper, oberoende av husens alder. I mangt
och mycket handlar det om ett férhdllningssatt dir man vid varje dndring utgér ifran
den befintliga byggnaden och dess vérden och kvaliteter. Hinsyn ska tas till byggna-
dens karaktirsdrag. Det kan avse sidant som byggnadsmaterial, takutformning, farg-
séttning, form och byggnadens samspel med omgivningen. Det handlar inte bara om
trohet mot originalets utseende, utan d&ven mot den teknik och material med vilket det
har astadkommits. Det som sammanlagt karaktiriserar en byggnad och dess samspel
med omgivningen ska lyftas fram dven i den vardagliga bebyggelsemiljon.

Bostadsrum - Bostadsrum dr rum for sdmn och vila och rum, sdsom sovrum for dag-
lig samvaro, sasom allrum och matplats. Hall, kok, toalett, badrum och tvéttstuga
klassas inte som bostadsrum.

Byggandsho6jd - Den hojd
som réknas fran markens me-
delniva invid byggnaden upp
till skdrningen mellan fasad-
planet och ett plan som med
45 graders lutning inat bygg-
naden berdr byggnadens tak.
Om byggnaden ligger mindre
dn sex meter frin allmén . .
plats ska berdkningen utga D :\ N
fran den allméinna platsens k\\\\\\\\\\\\
medelniva invid tomten, om

inte sdrskilda skél foranleder annat. Vid berdkningen far byggnaden delas upp i flera
byggnadskroppar och hdjden berdknas for varje del for sig, om det finns sérskilda
skal.

Byggnadshdjd

Nockhajd
Totalhojd

- [ S S

\

‘ [ s

SOV AR

Nockh6jd - Hojd som réknas frdn markens medelniva invid byggnaden upp till tak-
konstruktionens hogsta del pa en byggnad.

Vaning — Vaning &r ett utrymme i en byggnad som avgransas at sidorna av byggna-
dens ytterviggar, uppat av ett tak eller bjalklag och nedét av ett golv. En vind anses
vara en vaning endast om ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet
och byggnadshdjden dr mer &n 0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjilkslagets over-
sida. En kéllare anses vara en vaning endast om golvets dversida i vaningen nidrmast
ovanfor killaren ligger mer &n 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

Inredd vind - En inredd vind ar ett bostadsrum eller en arbetslokal i ett utrymme dar
byggnadshdjden dr mindre &n 0,7 meter hdgre dn nivan for vindsbjilkslagets over-
sida.
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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova markens ldmplighet for bostadsbebyggelse samt be-
vara fyra befintliga hus och sikerstélla dess kulturhistoriska och historiska vérden.
Detaljplanen syftar dven till att mojliggora for att aterigen sluta befintligt kvarter med
ny bebyggelse som sluter an till stadskédrnans karaktér. For att mojliggora for bostads-
bebyggelse krivs viss ombyggnation av gator inom planomradet. I samband med om-
byggnationen foreslas 4ven en omgestaltning av gatorna.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN OCH MOTIV
TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Detaljplanens huvuddrag

Den 6vergripande stadsbyggnadsidén for planomradet dr foljande:

- Att bevara befintliga hus och sékerstilla dess kulturhistoriska och historiska
vérden.

- Att genom tilldgg av ny bebyggelse tydliggora den éldre kvartersstrukturen
och sluta an till stadskdrnans karaktir.

Mojlig utformning. Visualisering av Projektlaget och Link Arkitektur.

Kvartersmarken ér fororenad vilken ska avhjélpas till en niva som sékerstéller manni-
skors hilsa och sdkerhet, innan om- och nybyggnation kan ske.

Trafikbuller frdn Esplanaden medfor att géllande riktvirden 6verskrids. Dérfor beho-
ver storningsskyddade atgirder, sdsom lamplig planlosning, lamplig placering av ute-
platser och Esplanadens kdrbanan flyttas ut fran befintliga fasadliv.

Inom kvartersmarken och del av allmén platsmark finns risk for staende vatten vid
skyfall. For att sékra framkomligheten och bebyggelse maste kvartersmarken och del
av allmén platsmark lutas mot befintlig parkering strax norr om planomradet.

For att mojliggora den nya markanvéndningen samt forverkliga delar av Stadsut-
vecklingsplanens intensioner foreslés att omkringliggande gator omgestaltas i sam-
band med att planen genomfors. Detta sker genom att framkomligheten for fotgdngare
och cyklister samt dagvattenhanteringen forbattras. Dessutom forstirks befintliga ve-
getationsstrak med nya trid.

-6-
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Kvartersmark for bostader

Kvartersmarken foreslds anvéndas for bostadséndamal [B], vilket &r i linje med Stads-
utvecklingsplanen, riksintresset for kulturmiljovéard och framtagen kulturmiljoutred-
ning. Kvarteret har tidigare anvints for detta &ndamal.

7 > >» P\ / \
YN Wy 2, % 2 | % JSNE2Y g"\\:‘m S

Visualisering av detaljplanens maximalt angivna byggritter och volymer. Rosa byggnader dr nya,
grda byggnader dr befintliga. V3= Vulcanus 3, V4= Vulcanus 4, U7= Uranus 7 och U8= Uranus 8.

Befintliga hus

Befintliga fyra hus mot Esplanaden &r kulturhistoriskt och historiskt viardefulla. For
att sikerstélla virdena har de forsetts med skydds- och varsamhetsbestimmelser samt
rivningsforbud i enlighet med 8 kap 13 §, 4 kap 8 § och 4 kap 16 § PBL (Plan- och
Bygglagen). Utifran detta motiveras och regleras befintliga hus med f6ljande planbe-
stimmelser:

Hojd pa bygenadsverk:

hi, h2, ha, hs  Hogsta nockhdjd dr angivet for respektive byggnad.
hy Hégsta antal vaningar dr 2.

Hogsta nockhdjd och maximalt vningsantal &r satt utifran befintliga byggnadsvoly-
mer eftersom byggnaderna inte far fordndras.

Rivningsforbud, skydd av kulturvirden och varsambhet:

ri Byggnad far inte rivas.

qi Ursprunglig fasadutformning avseende panelens utformning, oriente-
ring, fasaddekorationers placering och utformning samt materialméte-
nas utformning ska bevaras.

Forandringar inte far ske som paverkar ursprunglig, tillika nuvarande utformning vad
géller profilering, konsoler, dorr- och fonsterfoder, takfotslist, balkong, vattbridda och
fasad.
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Befintliga fasaddetaljer som ingar i beskrivningen av fasadutformning. Liggande trdpanel med vd-
ningsskiljande list som binder ihop de olika fasaderna. Takfotsdekorationerna loper runt hornet och
finns dven med pad gaveln, men saknas pd gardsfasaden. Konsolerna till balkongerna mot gatan dr
konstfullt utsirade, liksom takfotsdekorationerna. Grov rundad vattningsbrida som moter trdpanel och
kakelstenssockel.

ki Fasad ska vara av stdende trdpanel.

Fasader ska ha stdende tridpanel likt det historiska ursprungliga utférandet. Panelen
bor vara smal och hyvlad. Lakten kan vara rundad/fasad eller kantig. Locklidktspanel
och spontad ytterpanel med eller utan locklékt forordas. Vattbriada bor finnas och bor
vara i trd. Dorr- och fonsterfoder bor ha samma utformning och utférande som ur-
sprungligt. Da inomhusljudnivan &verskrider géllande riktvirden behovs byggnads-
tekniska &tgérder goras. Atgérderna bor ske invindigt s att de kulturhistoriska virden
inte paverkas negativt. Atgirder kan exempelvis vara invindig isolering av yttervigg.
Atgiirder ska utvecklas i samrad med antikvarisk sakkunnig.

Exempel pa olika trddfasader, locklikt och spontad panel.

q2 Ursprungliga fonster ska bevaras.

Fonstrets uppbyggnad samt konstruktion, orginalfonsterglas, beslag och fonsterfoder
ska finnas kvar. Underhdll sker varsamt och utférandet vara samma som befintligt.

Foénstrens konstruktion med fast sprijs i ytter- och innerbdgarna, sidohdngda bagar, materialet trd
och detaljernas profilering ska bevaras.
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k2 Nya fonster ska vara genomgdende av trd och med sidohdngda bdgar.
Eventuellt forekommande spréjs ska vara fasta.

Vid rekonstruktion bor de dldre fonstren tjana som forlaga. D& inomhusljudnivan
overskrider gillande riktvirden behdvs byggnadstekniska &tgirder goras. Atgirderna
bor ske invindigt s att de kulturhistoriska vérden inte paverkas negativt. Atgérder
kan exempelvis vara utbyte av inre glas i befintliga bagar, kompletterande bagar till
befintliga fonster for att medvetet arbeta med olika glastjocklekar for att ddmpa bul-
ler. Atgirder bor utvecklas i samréd med antikvarisk sakkunnig.

qs3 Ursprunglig takutformning ska bevaras.

Takets form inte far dndras vad géller takutsprangets utseende och utférande.

Ursprungliga takutformningar. Bild dr tagen av Sven Olof Ahlberg.
ks Taktdckningsmaterial ska vara rott lertegel.

Takpannorna kan vara antingen enkupigt eller tvakupigt. Vindskivor och andra plat-
bekldadnader bor vara sméckert utforda. Platbekldadd nock bor inte forekomma.

q4 Ursprungliga kalkstenssocklar och kalkstenstrappor ska bevaras.

Det innebdr att ursprungliga socklar och trappor inte far tas bort eller dndras.

k4 Vid ingrepp i sockel ska kompletterande delar utformas likt ursprunglig.
Nya delar ska vara av kalksten och eventuella fogar ska utforas med kalkbruk.

— TR o TS
e P IR

Exempel pa ursprunglig kalkstenssockel och trappa. Vid omgestaltning av Esplanaden bér marken mot
husen sdnkas sd att ursprungliga trappor och socklar blir dterigen synliga.
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qs Ursprungliga monstermurade skorstenar i tegel ska bevaras.

Skorstenarna pa huset inom Vulcanus 3 inte far dndras i utformning eller utférande.
Skadat tegel far bytas till lika befintligt. Skorstenar bor omfogas vid behov.

Exempel pa befintliga skorstenars olika utformning. Befintliga skorstenar inom Vulcanus 3 dr mons-
termurad med profilering och dr forsedd med q-bestimmelse. Befintliga skorstenar inom Vulcanus 4
dr till sitt utforande rak. Befintliga skorstenar inom Uranus 7 och 8 dr profilerade. Skorstenarna dr

forsedda med k-bestimmelser.

ks Skorsten ska muras med tegel.

Nya skorstenar och elektriska installationer anpassas till ursprunglig stil fér byggna-
den vad giller farg, material och utformning. Detta géller 4ven takgenomforingar och
kapor for ventilation och fléktar. Platkrage bor vara sméckert utford. Plitdetaljer bor
utforas med antingen svarta eller forzinkade ytor.

ke Nya dorrar ska vara av trd. Inslag av glas far forekomma.

Nya dorrars utforande bor smélta in i husets befintliga utformning och bor ha ett tids-
typiskt utseende.

qs Befintliga kakelugnar ska bevaras.

Befintliga kakelugnar inte far tas bort. Dock behdver de inte fungera. Vid eventuell
hojning av husgrund kommer kakelugnar och skorstenar att sannolikt att behova mu-
ras om. Detta bor goras sa att befintligt utseende inte paverkas.

Exempel pa befintliga kakelugnar utformning och utforande. Runda helvita, runda turkost stinkmdlade
med krona, rektanguldra turkost stinkformade och rektanguldra vita kakelugnar forekommer.

-10 -
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q7 Befintlig tegelbrandvigg ska bevaras.

Haltagning bor undvikas. Befintlig farg bor tas bort och tegelviggen fogas om. Pa sa
satt blir den inte bara en brandteknisk funktion utan dven ett estetiskt tillskott i stads-
miljon.

Ursprunglig brandvigg pad gavelfasad som finns inom Vulcanus 3 och exempel pa tegelvigg som tillfor
estetiska virden till stadsmiljon.

/

Byggritten for Vulcanus 4 skjuter ut pa den norra fasadens utbyggnad,
se gulmarkerad yta i bild bredvid. Detta mojliggdr for en utbyggnad av
befintligt trapphus for att skapa béttre boendemiljo.

Utforande:

b> Utéver angiven byggnadshdjd och takvinkel far takkupor och takfalls-
fonster endast uppforas mot kryssad mark upp till 30 % av takets lingd.
Dock ej sammanhdngande.

For att inte paverka kulturmiljon och gatubilden negativt dr det enbart tillatet att upp-
fora takfonster och takkupa mot garden. Den méste da vara uppdelad i flera mindre
volymer for att inte ska paverka stadsmiljon negativt. Takkupor bor vara utformade i
samma kulor som taket och utformas med hansyn till befintlig byggnads utférande
och utseende.

Byggnaders anvandning:

S1 For bostider som overstiger 35 m? ska minst hilften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

For att befintliga hus ska vara lampliga for bostadsdndamal krévs det att Esplanadens
korbana flyttas ut samt att minst hilften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras
mot en ljudddmpad sida. Lamplig planlosning géller for bostédder som é&r storre dn 35
m?2. Med ljuddiimpad sida vid ombyggnation giller maximalt 55 dBA ekvivalent ljud-
niva vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva vid fasad, i enlighet med forordningen
om trafikbuller. Om ett rum vetter at flera hall racker det att uppfylla riktvardena ut-
anfor fasad vid en av dessa sidor. Delar av de norra fasaderna inom Uranus 8 och
Vulcanus 3 samt hela fasaderna inom Uranus 7 och Vulcanus 4 &r ljudddmpade sidor.
Se i kapitel Planeringsunderlag och forutséttningar for ndrmare redovisning av fasa-
der.

Riktvérden for ljudniva inomhus, Boverkets byggregler (2011:6) 6verskrids i befint-
liga hus. For att halla sig inom riktvirdena behovs byggnadsteknisk atgérder

-11 -
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genomforas. Detta kan exempelvis vara att ytterviggar och fonster isoleras. I bullerut-
redning framtagen av Sweco, 2025-05-05, redovisas vilka rum som behdver atgirdas
och forslag pa atgérder for att uppna riktvéarden.

Andrad lovplikt:
as Bygglov krdvs dven for atgdrder som annars dr undantagna fran lov-
plikt.

Utokad lovplikt giller eftersom planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vard och omrédet har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Nya byggnader, byggratter i norr och mellan hus inom VVu!(:anus 3 och 4

o~ |
/ PNy
o b /
.

Till vénster: Mojlig utformning visar hogre hérnhus som markerar kvartershérnen. Ligre hus i kvarte-
rets mitt. Ny bebyggelse placeras i kvartersgrins. Entréer dr riktade mot omkringliggande gator. Visu-
alisering av Projektlaget och Link Arkitektur.

Till héger: Forslag pa maojlig fortdtning mellan befintliga hus inom Vulcanus 3 och 4. Ny byggnad dr
markerad i rosa firg och befintliga hus dr markerad i gra firg.

Detaljplanen méjliggor for ny bostadsbebyggelse i kvarterets norra del samt mellan
befintliga hus inom Vulcanus 3 och 4. Ny bebyggelse bor uppforas med en variation i
skala, material och utseende som sluter an till planomréadets befintliga hus samt stads-
kirnans bebyggelse.

Brandviggen mellan Vulcanus 3 och 4 vittnar idag om en tinkt men inte genomford
byggnation. Dérfor mdojliggor detaljplanen en byggritt for att uppfora en byggnad.
Byggnaden kan vara antingen en ny huvudbyggnad eller en tillbyggnad. Denna bygg-
nad bor utformas och utforas med stor omsorg och med hénsyn till omkringliggande
bebyggelse. Om byggritt nyttjas for tillbyggnad till befintligt hus inom Vulcanus 4
bor motet uppforas och utformas som en mindre ldnk. Detta for att gora ett sa litet in-
grepp 1 befintligt hus samt tydligt markera nytt och gammalt.

For att uppna ovanstaende regleras nya byggritter med foljande planbestimmelser:
Placering:
pi Solenergianldggningar far endast placeras mot kryssad mark.

Detta dr enbart tillatet pa nya huvudbyggnader mot gérden dé det inte &r patagligt
synligt fran gatan. Det beddms vara olampligt att uppfora anldggningar mot gata da
det kan paverka gatubilden och riksintresset for kulturmiljovard negativt.

p2 Byggnad ska placeras i grins mot allmdn platsmark, gata.

Detta for att skapa ett tydligt definierat och stadsmaéssigt bostadskvarter.
-12-
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Hojd pa byggnadsverk och takvinkel:

hs, he h7 hs, Hogsta byggnadshdjd mot allmdn platsmark, gata.
o1 Takvinkeln for huvudbyggnad ska vara mellan 25-35 grader.
02 Takvinkeln for huvudbyggnad ska vara mellan 25-40 grader.

Angivna byggrittsdjup, takvinklar och byggnadshdjder utgér fran Nya Stadens 6vrig
hojdskala och uppbyggnad. Byggnadshojden héller ssmman befintlig bebyggelse
inom riksintresset for kulturmiljovard; Nya Staden. Tilligg inom Nya Staden behover
folja befintlig hojdskala sé att den inte paverkar befintliga vérden.

Olika byggnadshojder dr satta for respektive byggritt. Inom de norra byggrétterna i
kvartershornen medges hogre byggnadshdjd och takvinkel for att kvartershérnen mar-
keras, likt Nya Stadens 6vriga kvartershorn. Angiven byggnadshdjd for hérnhusen
medger en sockel som kan hindra direkt insyn. Om sockel (6verkant bottenvaningens
bjélklag) uppfors bor den mot gatan var hogst 0,8 meter 6ver mark. Den bor uppforas
i natursten, helst kalksten da den blir synlig i stadsrummet. Kvarteret far dven ett en-
hetligt intryck tillsammans med befintlig bebyggelses hus.

Hojdbestammelserna for byggritten mellan befintliga hus inom Vulcanus 3 och 4 dr
satta utifran befintliga forutsittningar. Maximal nockhojd ar tegelbrandmurens dver-
kant och maximal byggnadshéjd ar tegelbrandsmurens underkant. Detta for att muren
fortsatt ska ha sin funktion kvar.

ho Hogsta antal vaningar dr 2.

Utover detta finns det mojlighet att inom byggrattsvolymen for hdrnhusen att inredda
vind. Detta giller om byggnadshéjden dr mindre dn 0,7 meter hogre 4n nivan for
vindsbjélkslagets dversida.

Utférande:

bi Balkong far skjuta ut ovan kryssad mark. Utanpaliggande balkonger fair
inte glasas in.

b2 (allmdn platsmark) Balkong kraga ut éver allmdn platsmark, gata, till en

ldgsta fri hojd om 2,5 meter 6ver allmdn platsmark, gata
och med en maximal ldngd om 2,5 meter. Balkonger fdr
inte glasas in.

Inglasning far inte ske da detta kan paverka kulturmiljon negativt. Balkongrécken och
skidrmtak bor ha en gestaltning och material som sluter an till huvudbyggnader.

b2 Utdver angiven byggnadshojd och takvinkel far takkupor och takfalls-
fonster endast uppforas mot kryssad mark upp till 30 % av takets ldngd.
Dock ej sammanhdngande.

b3 Utéver angiven byggnadshdjd och takvinkel far frontespiser, takkupor
och takfallsfonster endast uppforas mot kryssad mark upp till 50 % av
takets ldngd och mot gata upp till 30 % av takets lingd. Dock ej sam-
manhdngande.
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For att inte paverka kulturmiljon och gatubilden negativt dr det enbart tillatet att upp-
fora takfonster, takkupa och frontespis mot Krukmakaregatan. De maste da vara upp-
delad i flera mindre volymer for att inte ska paverka stadsmiljon negativt.

Frontespiser och takkupor bor uppforas sa att den underordna sig nockhéjd. De bor
placeras sd att de inte ger en negativ inverkan pd den sammanhallna och synliga tak-
fotslinjen. De bor vara utformade i samma kuldr som taket och utformas med hiansyn
till befintlig byggnads utférande och utseende. Frontespis bor vara utformade i
samma kulor som fasaden och utformas med hénsyn till befintlig byggnads utférande
och utseende.

Om takfallsfonster uppfors bor de placeras i samma hdjd som taktdckningsmaterialets
hojd.

Foérslag pa hur frontespiser, takfallsfonster och takkupa bor utformas for att inte paverka stadsmiljon
och riksintresset for kulturmiljoévard negativt. Bild 1-3 fran vinster dr himtade fran Nya Staden. Bild 4
dar ett visualiserat exempel. Visualisering av Projektlaget och Link Arkitektur..

b4 Huvudentré ska vetta mot allmdn platsmark, gata.

Huvudentréer ska vetta mot allmén platsmark for att bdde skapa variation och en liv-
fullhet i gatumiljon. Eventuell ramp bor placeras mot garden for att inte ta allmén
platsmark i ansprak.

Utseende:

fi Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Taktickningsmaterial ska vara réd fal-
sad plat eller rott lertegel.

Nya huvudbyggnader ska ansluta till befintliga hus och omkringliggande bebyggelse.

Teknikutrymmen placeras med fordel mot garden sa att ett obrutet tak mot allmén
platsmark kan erhallas. Detta for att skapa ett harmoniskt, estetiskt tilltalande stads-
rum.

Ny bebyggelses fasader, fonster, dorrar och byggnadsdetaljer bor ha ett varierat sam-
tida utseende med traditionella material. Att hitta ett unikt samtida uttryck for ny be-
byggelse ar vésentligt for att sitta avtryck i tiden. Férgséttningen bor vara varierad,
vara historiskt anknuten och ger en god helhetsverkan for kvarteret.
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Exempel pa ny bebyggelses utseende som bdde dr samtida och forhdller sig till den historiska kontex-
ten. Genom ett varierade uttryck tydliggors skillnaderna mellan de standsmdssiga gatornas fasader
och gardarnas enklare och mer pragmatiska ekonomibyggnader. En lagmdlt klassisk bebyggelse som
forhaller sig till sin omgivning. Kvarterets byggnader varierar i detaljrikedom. Dess horn markeras
med smastadsmdssiga byggnader i ljusa kulérer med modern panelarkitektur eller snickarglddje.
Léings Krukmakaregatan placeras roda magasinsbyggnader som tillsammans med ldgre gdardshus och

plank pa ett varierat sditt sluter kvarteret. Den figursdgade panelen dterkommer som designelement i
balkongfronter och detaljer 6ver hela kvarteret. Visualisering av Projektlaget och Link Arkitektur.

Byggnadens anvindning:

S1 For bostdader som dverstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen
i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

For att den ny bebyggelse inom byggrétten kvarterets norddstra horn ska kunna inne-
hélla géllande riktvirden for buller krdvs det for att minst hélften av bostadsrummen i
varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida. Detta géller for bostdder som é&r
storre in 35 m?. Med ljuddimpad sida vid nybyggnation giller maximalt 55 dBA ek-
vivalent ljudniva vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva vid fasad, i enlighet med
forordningen om trafikbuller. Om ett rum vetter &t flera hall ricker det att uppfylla
riktvirdena utanfor fasad vid en av dessa sidor. Fasaden mot garden ar ljudddmpad.
Se 1 kapitel Planeringsunderlag och forutsittningar for ndrmare redovisning av fasa-
der.

Villkor for startbesked och dndrad lovplikt:

az Startbesked fdr inte ges for byggnation forrdn féroreningar har av-
hjdlpts till nivaer som medger planerad markanvindning.

Marken ér fororenad. Den behdvs avhjilpas till en niva som sdkerstdller ménniskors
hilsa och sidkerhet. Med avhjidlpande menas med att fororenade jordmassor avldgsnas
och att befintliga ledningar tas bort.

as Bygglov krdvs dven for atgdrder som annars dr undantagna frdan lov-
plikt.

Utokad lovplikt giller eftersom planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vard och omréadet har ett hogt kulturhistoriskt varde.

Garden
Garden inrymmer uteplatser, vistelseytor, lek, gronska och cykelparkering. For att
mojliggora for detta regleras garden med foljande planbestimmelser:
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Marken fir endast forses med plank, skiirmtak och komplementbyggna-
der i maximalt 1 vdning.

Det finns mdjlighet att placera komplementbyggnader inom hela kvartersmarkens yta.
Inom kryssad mark far komplementbyggnader uppforas i maximalt en vaning.

De bor uppforas med traditionella material. De har med fordel gronskande tak av tor-
rdngstyp som &ldre tiders grastak och dorrar till forrad placeras som utedassdorrar pa
rad.

N TR

Foérslag pa komplementbyggnaders utseende. Ett utseende som bdde sluter an till nya huvudbyggna-
ders gestaltning och har en historisk forankring i sitt utforande. Visualisering av Projektlaget och Link
Arkitektur.

Utforande:

bi Balkong far skjuta ut ovan kryssad mark. Utanpaliggande balkonger far
inte glasas in.

Inom norra delen av garden far balkonger skjuta ut.

Markens anordnande och vegetation:

n2 Markens minsta lutning dr 1,5%. Marken ska luta med lagpunkt
mot allmdn platsmark, gata i norr, Krukmakaregatan.

Kartbild redovisar skyfallskarteringen, del av planomrddet som behover lutas samt vart skyfallsvattnet
ska samlas. Planomrddet dr markerat med rétt. Det svartmarkerade omradet inom planomradet dr den
del som behover lutas minst 1,5 %. Pilarna redovisar riktningslutningen, mot lagpunkt pa parkerings-
plats Syd, Vulcanus 1 och Uranus 5 (ytan om dr blamarkerad).

n3 Mark och byggnadsverk ska utformas sd att risk for instingning av sky-
fallsvatten mellan kvartersmark, kryssmarkerad mark, gdrd, och allmdn
platsmark, gata i norr, Krukmakaregatan undviks.
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Inom delar av kvartersmarken kan skyfallsvatten bli stdende. For att sikerstélla att
planerad bebyggelse inte tar skada eller orsakar skada vid ett klimatanpassat 100 ars
regn s maste delar av kvartersmarken luta mot Krukmakaregatan. Lutningen ska vara
minst 1,5%. D4 kvartersmarken ndrmast Krukmakaregatan ar forsedd med byggritt
for ny bostadsbebyggelse behover marken och nya byggnadsverk utformas sé att det
klimatanpassade 100 &rs regnet kan rinna fran garden till Krukmakaregatan. Detta kan
gbras genom exempelvis sldpp mellan byggnadsvolymer, 6ppna portiker, slapp mel-
lan mark och plank.

ni Parkering for bilar far inte finnas.

Inom delar av gérden far inte parkeringsplats for bilar anlédggas. Detta for att friytan
ska prioriteras och sdkerstillas da kvarterets storlek &r liten i forhéllande till exploate-
ringen.

mi Minst en enskild och/eller gemensam uteplats i anslutning till bostad
ska vara ljudddmpad.

Ljudnivén 6verskrids pa vissa delar av garden i anslutning till befintliga hus gavelsi-
dor. Uteplatser i anslutning till befintliga byggnader behover dérfor anordnas inom
ljudddmpad sida, vilka &r i anslutning till befintliga fasader mot norr. Se i kapitel Pla-
neringsunderlag och forutsittningar for ndrmare redovisning av fasader.

Villkor for startbesked och dndrad lovplikt:

az Startbesked fdr inte ges for byggnation forrdn féroreningar har av-
hjdlpts till nivaer som medger planerad markanvindning.

Marken ér fororenad. Den behdvs avhjilpas till en niva som sdkerstéaller ménniskors
hilsa och sdkerhet. Med avhjidlpande menas med att fororenade jordmassor avldgsnas
och att befintliga ledningar tas bort inom kvartersmark for bostader.

as Bygglov krdvs dven for atgdrder som annars dr undantagna frdan lov-
plikt.
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Utokad lovplikt giller eftersom planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vard och omréadet har ett hogt kulturhistoriskt véarde.

I

it « 3 22 | W=
Forslag pa gestaltning av garden. Gardsrummet har bakgardens karaktdr. Ett storre vardtrid bildar
fond i Kopparslagaregatans forlingning. Mot fasaderna skapas privata uteplatser omgdrdade av plan-
teringar och odlingslotter, héckar eller staket. Visualisering av Projektlaget och Link Arkitektur.

Material och vegetationsval bor samspela med bebyggelsens material och fargpalett
och ha en historisk forankring. Exempelvis kan material pa gangar och platser utgdras
av gatsten, kullersten eller stenmjol.

Fastighetsdgaren rekommenderas att fordroja sitt dagvatten innan anslutning till led-
ningsndtet. En fordrdjning pa den egna fastigheten minskar risk for 6versvimning och
ar bra for grundvattennivan. Fordrdjning kan goras genom att 6ka andelen vegetation
eller andra genomsléppliga beldggningar och samtidigt minska andelen hardgjord yta.
Det gar ocksa att fordroja dagvatten genom att anldgga en stenkista eller ett magasin.

Angoring och parkering
Angoring till bostadsbebyggelsen sker via Krukmakaregatan.

Bilparkering far endast anordnas inom byggrétt for ny bebyggelse i norr och inom an-
given kryssad mark. In- och utfart kan ske via Krukmakaregatan, Malaregatan och
Norra Torngatan. Dock dr det in- och utfartsforbud utmed hérnen pé kvartersmarkens
norra del for att skapa ett tydligt definierat kvarter. Aven kvartersmarken mot kors-
ningarna Norra Torngatan-Esplanaden och Malaregatan-Esplanaden samt kvarters-
marken mot Esplanaden dr férsedd med in- och utfartsforbud. Detta da det &r oldmp-
ligt med in- och utfarter utifran trafiksidkerhetsperspektiv.

Det dr viktigt att gestaltningen av angorings- och parkeringsplatser smélter in i kvar-
teret sa att den inte paverkar upplevelsen av stadsmiljon negativt. Nedanstaende bil-
der ger exempel pa hur detta kan gestaltas.
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Exempel pa hur bilparkering kan anordnas och gestaltas utan att det stor stadsbilden. Bakom plank, i
komplementbyggnad och integrerad i huvudbyggnad.

Utifran den dvergripande stadsbyggnadsidén &dr det nddvéndigt att avsteg gors fran
gillande parkeringsnorm. Med atgérder som kan forvéntas paverka efterfrdgan av
parkeringsplatser for bilar gér kommunen bedémningen att det mojlighet for bilfritt
boende samt en reducering av parkeringsplatser for bil till 1 plats per smahus och 5,5
platser per 1000 kvadratmeter BTA (byggnadens totala area) for flerbostadshus. At-
girder kan exempelvis vara:

- Okat antal parkeringsplatser for cyklar.

- Attraktiv och lattillgdnglig cykelparkering ndra entréer.

- Tillgang till bilpool for att minska efterfragan pé egen bil.
- Gemensam cykelpool med bl.a. ladcyklar och cykelkérra.
- Gemensam cykelverkstad.

Byggherren behover redovisa 1 bygglovsskedet en sirskild utredning om parkerings-
behovet och atgérder &n det som anges i parkeringsnormen.

Renhallning
Avfallskérl bor placeras sa att de inte dominerar stadsmiljon. De kan med fordel dol-
jas med plank eller i komplementbyggnad.

Avfallskirl bor samlas till en eller flera gemensamma platser for att effektivisera mar-
kutnyttjande. Uppstdllningsplats for sopbil bor i forsta hand ske utmed Krukmakare-
gatan och Malaregatan. Bade Esplanaden och Norra Torngatan beddms som mindre
lampliga uppstdllningsplatser dd de ar huvudgata respektive en av stadskérnans entré-
gator.

Réaddning
Réddning sker med stege. Brandpost finns i anslutning till planomradet. Det finns
plats for en uppstillningsplats for brandbil utmed samtliga omkringliggande gator.
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Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Esplanaden
Esplanaden maste byggas om for att kunna genomfora detaljplanen. Féljande omge-
staltning foreslas:

- Ny trddallé som ersétter befintliga biotopskyddade trad.

- Korbanan flyttas ut for att sdkerstélla god boendemiljo ur trafikbullerhinse-
ende.

- Separata gang- och cykelbanor pa respektive sida om kdrbana.

- Ytan dér ny trddallé planteras tar hand om dagvatten fran allméan platsmark
och kan hanterar hojdskillnaden mellan Esplanadens korbana och befintliga
hus.

- Ny ledningsdragning.

Nedanstaende sektion redovisar en mojlig gestaltning av Esplanaden. For att mdjlig-
gora ny bebyggelse och sédkerstilla befintliga virden inom Esplanaden har Esplana-
den f6rsetts med foljande planbestimmelser:

ge-vdg Gang- och cykelvig

Lings med Esplanaden ska en separat gdng- och cykelvig finnas. Detta medfor att
korbanan flyttas ut och trafikbullerkdllan kommer langre fran befintliga hus, vilket
medfor att riktviarden enligt trafikbullerférordningen kan erhéllas.

ni Trdd ska finnas.

De biotopskyddade trdd som avses tas bort vid byggnation inom kvartersmarken ska
ersdttas 1angs med Esplanaden. Tradval bor ske med omsorg sa att de inte paverkar
allméant ledningsnét negativt.

trddi Trddet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.
ai Marklov krdvs for fillning av trdd.

Befintliga lindar &r biotopskyddade och har ett ekologiskt, biologiskt och stadsbilds-
mdssigt varde och ska finnas kvar. Darfor har de forsetts med ovanstaende bestam-
melser.

befintig kantsten

!

Forslag pa Esplanadens nya gestaltning inom planomrddet. Esplanaden foreslas fa en gang- och cy-
kelvdg intill befintliga hus och en vegetationyta med ddellovstrdd. Korsningspunkterna
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Esplanaden/Mdlaregatan och Esplanaden Norra Torngatan foreslds ha en avvikande gestaltning dn
ovrig kérbana och med dvergdangstdllen.

Krukmakaregatan
Krukmakaregatan maste byggas om for att kunna genomfora detaljplanen.

Krukmakaregatan foreslds en omgestaltning som innefattar f6ljande:

- Trottoar mot foreslagen bebyggelse.

- En lutningsriktning mot parkering Syd norr om planomradet for att sékerstélla
att skyfallsvatten rinner fran kvartersmarken och Krukmakaregatan. Minsta
lutning om 1,5%.

- Atgird for att ledningsnitet ska kunna ta emot dagvatten fran kvartersmark
enligt dagens norm. Detta kan exempelvis vara underjordiska fordréjningsma-
gasin med infiltrationsmojligheter. Se mojlig 16sning i avsnitt Genomforande.

- Ny ledningsdragning.

Krukmakaregatan foreslas omgestaltas till en grand/lagfartgata, likt Nya Stadens
mindre griander. Sa ldnge angoring till parkeringsplats Syd sker via Krukmakaregatan
foreslas gatan enkelriktas i vastlig riktning.

Nedanstaende sektion redovisar en mojlig gestaltning av Krukmakaregatan.

_t NP L

Forslag pa Krukmakaregatans nya gestaltning. Gatan foreslds ha en sammanhdngande yta. Till vins-
ter mot illustreras befintligt forhdllande mot parkeringsplats Syd. Till hoger illustreras eventuellt ett
framtida forhdllande vid fortitning av parkeringsplats Syd.

Krukmakaregatan &r forsedd med foljande planbestimmelser:

n3 Markens minsta lutning dr 1,5%. Marken ska luta med lagpunkt
mot Vulcanus 1 och Uranus 5 i norr.

Inom delar av allmén platsmark kan vatten samlas. For att sakerstdlla framkomlig-
heten och att planerad bebyggelse inte tar skada eller orsakar skada vid ett klimatan-
passat 100 ars regn méste denna mark lutas mot parkering Syd, strax norr om planom-
radet. Lutningen ska vara minst 1,5%.
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A

Kartbild redovisar skyfallskarteringen, del av planomrddet som behdver lutas samt vart skyfallsvattnet
ska samlas. Planomrddet dr markerat med rott. Det svartmarkerade omrddet inom planomradet dir den
del som behover lutas minst 1,5 %. Pilarna redovisar riktningslutningen, mot lagpunkt pa parkerings-
plats Syd, Vulcanus 1 och Uranus 5 (ytan om dr blamarkerad).

b> Balkong far kraga ut 6ver allmdn platsmark, gata, till en ldgsta fri hojd
om 2,5 meter 6ver allmdn platsmark, gata och med en maximal lingd
om 2,5 meter. Balkonger fdr inte glasas in.

For att mojliggora en levande och variationsrik stadsmiljo och ett enhetligt gestaltat
gaturum tillats utstickande balkonger 6ver allmén platsmark.

Malaregatan
Den del av Malaregatan som finns inom planomridet foreslas omgestaltas.

Malaregatan foreslds en omgestaltning som innefattar foljande:

- Ett korfalt i korsningsanslutningen till Esplanaden.

- Bredning av befintlig trottoar i véster.

- Ett markerat cykelfélt som mojliggdr dubbelriktad cykeltrafik.
- Ny ledningsdragning.

Nedanstaende sektion redovisar en mojlig gestaltning av Mélaregatan.
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!

Forslag pa Mdlaregatans nya gestaltning inom planomrddet. Gatan foreslds ha en separat gdang- och
cykelviig intill kvarteret Uranus. Befintlig trottoar intill kvarteret Tisbe foreslds breddas ndagot. Kérba-
nan har ett svingfdlt mot dagens tvd.

Norra Torngatan
Detaljplanen innebér att befintlig fastighetsgréns atertas. Darmed minskas gatans
bredd for att aterga till befintlig och ursprunglig kvarterstruktur.

Norra Torngatan foreslds en omgestaltning som innefattar foljande:

- Enkelriktas norrut

- Forses med ett korfilt.

- Trottoarer pé respektive sida om kdrbana.

- En lutningsriktning mot parkeringsanldggning norr om planomradet for att si-
kerstilla att regnvatten rinner fran kvartersmarken och korsningspunkten
Norra Torngatan/Krukmakaregatan. Minsta lutning om 1,5%.

- Ny ledningsdragning.

Nedanstaende sektion redovisar en mojlig gestaltning av Norra Torngatan.

wag, A

S |

Forslag pa Norra Torngatans nya gestaltning inom planomradet. Gatan foreslds fa bredare trottoarer
pd respektive sida och en enfilig kérbana.

Norra Torngatan ér forsedd med foljande planbestimmelser:

n3 Markens minsta lutning dr 1,5%. Marken ska luta med ldgpunkt
mot Vulcanus 1 och Uranus 5 i norr.
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Inom delar av allmén platsmark kan vatten samlas. For att sékerstéilla framkomlig-
heten och att planerad bebyggelse inte tar skada eller orsakar skada vid ett klimatan-
passat 100 drs regn méste denna mark lutas mot parkering Syd, strax norr om planom-
radet. Lutningen ska vara minst 1,5%.

™~

Kartbild redovisar skyfallskarteringen, del av planomrddet som behover lutas samt vart skyfallsvattnet
ska samlas. Planomrddet dr markerat med rétt. Det svartmarkerade omradet inom planomraddet dr den
del som behéver lutas minst 1,5 %. Pilarna redovisar riktningslutningen, mot lagpunkt pd parkerings-
plats Syd, Vulcanus 1 och Uranus 5 (vtan om dr blamarkerad).
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GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Arendeinformation
Detaljplanen handldggs med standardfoérfarande enligt PBL (2010:900). Detaljplanen
berdknas kunna antas fjarde kvartalet 2025 om inget oforutsett sker.

Preliminar tidsplan:
- Samréad: 4 kvartal 2023
- Granskning: 3 kvartal 2024
- Antagande: 4 kvartal 2025

Om planen inte 6verklagas far den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Markanvisning av omradet berdknas kunna genomforas under forsta kvartalet 2026.
Dérefter planeras utbyggnad av allmén plats samt marksanering inom kvartersmar-
ken, vilket berdknas padga under en period om cirka tvé ar.

Utbyggnaden av kvartersmarken beddms kunna pébdrjas forst nér utbyggnaden av
allmén plats &r fardigstilld och marksaneringen avslutad. Denna del av genomforan-
det uppskattas ocksa ta cirka tva ar.

Genomforandetid

Genomforandetiden ér den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas. Genomfo-
randetiden réknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomfGrandeti-
den far planen inte dndras eller upphévas. Under den hir tiden &r fastighetsdgaren ga-
ranterad sin byggratt. Om detaljplanen dndras eller upphivs innan genomférandetiden
har gatt ut, har fastighetsigaren ratt till ersittning fran kommunen for den forlorade
byggritten. Detaljplanen giller dven efter genomférandetidens utgéng.

Detaljplanen har en genomforandetid pa fem ar. Foreslagen utbyggnad &r avsedd att
genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft.

Niér detaljplanen far laga kraft innebér det att dldre detaljplaner som ligger inom plan-
omradesgriansen upphivs och ny detaljplan ersitter de dldre detaljplanerna inom plan-
omradesgriansen. Utanfor ny planomradesgréns fortsétter de dldre detaljplanerna gélla
ofordndrat.

Mark och utrymmesforvarv

Kommunen har genom PBL bade en rittighet, 6 kap 13 § PBL och en skyldighet, 14
kap 14 § PBL att 16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas for allméan plats
som kommunen ska vara huvudman for.

Inom detaljplanomradet finns atta befintliga fastigheter. Samtliga fastigheter dgs av
Lidkopings kommun, dirav behdvs inga mark- eller utrymmesforvirv goras, varken
med inlésen eller genom Overenskommelse, for att genomfora detaljplanen.

Markoverlatelse
Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft avser kommunen att markanvisa och déref-
ter dverlata den aktuella marken. Overlételsen bygger pa foljande huvudprinciper:

e Byggherren 6vertar de roda husen i befintligt skick och forbinder sig att ge-
nomfora nddvindig renovering inom en bestdmd tidsram.
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e Byggherren har inte ritt till erséttning frain kommunen med anledning av be-
stimmelser i1 detaljplanen rérande kulturvérden, rivningsférbud, omradesbe-
stimmelser eller varsamhetskrav.

o Kommunen har mgjlighet att avtala om vite om byggherren inte uppfyller sina
ataganden eller de krav som faststélls i avtalet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning och forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innehéller inga nya bestimmelser om fastighetsindelning och berdrs inte
av gillande éldre tomtindelningar. Inom detaljplaneomradet finns étta befintliga fas-
tigheter, samtliga dgda av Lidkopings kommun. Eftersom hela planomradet, inklusive
allmén plats och kvartersmark, utgér kommunaldgda fastigheter redovisas de fastig-
hetsréttsliga konsekvenserna ur ett samlat perspektiv. Syftet dr att underlatta forstiel-
sen av detaljplanens konsekvenser och genomforande for politiker, kommuninvanare,
allménhet och potentiella exploatorer.

Fastigheter utanfor detaljplaneomrédet paverkas inte ur fastighetsrittslig synvinkel.

Nedan redovisas de befintliga fastigheterna inom detaljplancomradet.

Fastighet Innanfor detaljplaneomridet | Agare

Nya Staden 1:1 Ja, del av Lidkopings kommun
Uranus 6 Ja, del av Lidkopings kommun
Uranus 7 Ja, hela Lidkopings kommun
Uranus 8 Ja, hela Lidkdpings kommun
Vulcanus 2 Ja, del av Lidkdpings kommun
Vulcanus 3 Ja, hela Lidkdpings kommun
Vulcanus 4 Ja, hela Lidkdpings kommun
Vulcanus 5 Ja, del av Lidkdpings kommun

Allmin plats, gata inom detaljplanen avses fastighetsregleras till den kommunalidgda
gatufastigheten Nya Staden 1:1.

Kvartersmarken kan fastighetsbildas pa olika sitt, vilket ger flexibilitet for att anpassa
fastighetsbildningen efter marknadens efterfragan pa olika bostadstyper och upplétel-

seformer. Exempelvis kan kvartersmarken utgdra en enda fastighet, eller sa kan varje

ny och befintlig byggnad bilda en egen fastighet.

Detaljplanen medger dessutom att balkonger far kraga ut 6ver allmén plats, gata, med
en lagsta fri hojd av 2,5 meter 6ver gata och en maximal ldngd av 2,5 meter [b:]. Ut-
kragningen beddms inte medfora nagra konsekvenser for fastighetsbildning, ansvars-
fordelning eller den allménna platsens syfte och anvéndning.

Gemensamhetsanlaggningar
Byggherren ansvarar for behovliga gemensamhetsanlidggningar inom kvartersmark.

Ledningsratt och servitut

Inom detaljplanens omréde finns en befintlig ledningsrétt som belastar kommunens
fastighet Nya Staden 1:1. Ledningsrétten avser en teleledning och dr beldgen i gatan
Esplanaden.
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Det finns inga befintliga ledningsrétter eller servitut inom kvartersmarken. Inte heller
planeras nagra nya ledningsritter eller servitut att bildas, vare sig inom kvartersmark
eller pa allmén plats.

Rattigheter i allmén plats inom detaljplanen
Inom allmin plats med anvéndningen gata ligger befintliga allménna ledningar for
vatten, dagvatten, spillvatten, el, bredband och fjarrvarme.

Inom allmén plats, gata i detaljplanen finns &dven befintlig teleledning och skap tillho-
rande Skanova (ledningsritt).

Kommunen for dialog med samtliga ledningsdgare som nérvarar vid projekteringsmo-
ten av allmén plats inom detaljplanen.

Rattigheter pa kvartersmark inom detaljplanen

Inom detaljplanens kvartersmark for bostadséndamal foreligger inget behov av att
bilda nya réttigheter for allminna dndamal, sdsom ledningsritter. Inte heller bedoms
det finnas behov av att inrétta rattigheter for fastigheter utanfér planomradet som
skulle komma att belasta fastigheter inom kvartersmarken.

Det forekommer inga befintliga rattigheter som belastar kvartersmarken enligt den
nya detaljplanen.

Vid framtida fastighetsbildning inom kvartersmarken kan dock behov av nya réttig-
heter uppsta. Sddana rittigheter ska i sa fall tillkomma genom lantméteriforréattning

eller genom civilrittsligt avtal. Eventuella nya réttigheter ska endast avse fastigheter
beldgna inom kvartersmarken och far saledes inte medfora belastning pa fastigheter

utanfor planomréadet.

Exempel pa rittigheter som kan aktualiseras dr gemensamhetsanldggningar enligt an-
laggningslagen (1973:1149), exempelvis for bullerskydd, avfallshantering, dagvatten-
anldggningar, forrad eller cykelparkering.

Tekniska atgarder

Utbyggnad allmén plats

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmén plats i syfte att tillgodose behovet
som foljer av den nya bebyggelsen och for att bostadsanvéndningen ska bli lamplig.
Utbyggnaden avses genomforas i enlighet med de foreslagna gatusektionerna.

For detaljplanens genomforande krévs att foljande atgérder sker:

- Norra Torngatan ska smalnas av inom planomradet till f6ljd av att kvarters-
markens nya grinsdragning sammanfaller med befintlig fastighetsgréns.

- Krukmakaregatan och del av Norra Torngatan ska utformas s att skyfallsvat-
ten kan avledas mot Parkering Syd, for att sékerstilla skydd av bebyggelse
och bibehéllen framkomlighet vid skyfall.

- Esplanadens korbana ska flyttas sdderut, bort fran befintliga byggnader, sé att
gillande riktvérden for trafikbuller kan uppnas och kvartersmarken kan bedo-
mas som lamplig for bostéder.

- Omradet mellan befintliga byggnader och korbanan ska utformas med plats
for tradallé samt géng- och cykelvag.
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- Gang- och cykelvigen ska dimensioneras sa att tillrackligt utrymme ges for
ledningségarnas anlédggningar och framtida underhéll.

- For att mojliggora ny bebyggelse blir det nddvandigt att ta ned den befintliga
tradallén inom planomradet. I sadant fall ska en ny allé anldggas ldngs Espla-
naden, i anslutning till de befintliga byggnademna.

- Flertalet befintliga ledningar och tekniska anldggningar behdver flyttas. Nya
ledningar ska i huvudsak forliggas inom allmén platsmark, gata.

Utbyggnaden av allmén plats berdknas ta cirka tva ar och paborjas forst efter det att
kommunen markanvisat kvartersmarken.

Utbyggnad av teknisk infrastruktur

Utbyggnaden av teknisk infrastruktur ska ske i samordning med utbyggnaden av all-
méin plats. Planomradet &r beldget inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Fastigheter inom planomradet ska forses med egna forbin-
delsepunkter for vatten-, spill- och dagvattenledningar.

Vidare avses bebyggelsen anslutas till elnétet och bredbandsnétet. Omradet ges dven
mojlighet till anslutning till fjarrvirmenétet.

Kommunen for 16pande dialog med berérda ledningsidgare i samband med projekte-
ringsmoten for utbyggnaden av allmén plats inom detaljplaneomradet.

Lidkoping Miljo och Teknik AB ansvarar for utbyggnaden av teknisk anlédggning.
Befintligt dagvattenndt behover forstarkas genom mdjligheter till fordrdjning for att
klara den branschstandard som finns for kapacitet pa ledningsnitet.

Kvartersmark for bostader

Kommunen ansvarar for att avhjilpa fororeningar inom kvartersmarken innan marken
overlats till byggherren. Avhjilpandet ska ske till en niva som sdkerstéller skydd for
ménniskors hélsa och sikerhet.

Med avhjélpande avses att fororenade jordmassor schaktas och transporteras bort
samt att befintliga ledningar inom markomréidet avligsnas. Atgirderna omfattar all

mark inom kvartersmarken, med undantag for mark under befintliga byggnader (se
bild nedan).

I:l Mark som avses avhjalpas

Befintlig byggnad, réda husen

Gronmarkerad yta visar pa den mark som avses avhjdilpas. Detta dr marken som dven omfattas av
planbestimmelse a.
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De befintliga byggnaderna dverlats till byggherren i befintligt skick.

Byggherren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av kvartersmarken for bostadsén-
damal. Vidare svarar byggherren for anslutning till teknisk infrastruktur, varvid avgif-
ter tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Samordning mellan kommunens projektering av allmén plats och byggherrens projek-
tering av kvartersmarken ska ske genom samrad.

Ekonomiska atgarder

Planekonomisk bedémning

I detta avsnitt redovisas de ekonomiska forutsittningar som har betydelse for genom-
forandet av detaljplanen samt dess framtida forvaltning. Den slutliga ansvarsfordel-
ningen mellan kommunen och byggherren kommer att regleras i kommande markd-
verlatelseavtal.

Kommunens kostnader och intédkter:

- Kostnader for utbyggnad samt framtida drift och underhéll av allmén plats.

- Kostnader for flytt av elskap och medfinansiering for flytt av VA ledningar

- Kostnader for marksanering inom kvartersmark, s& att marken kan tas i an-
sprak for bostadsdndamal.

- Kostnader for framtagande av detaljplan och tillhérande utredningar.

- Intdkter vid forsdljning av kvartersmark samt genom uttag av planavgift i
samband med bygglov.

Byggherrens kostnader och intdkter:

- Kostnader for forvarv av mark.

- Kostnader for uppforande av ny bebyggelse inom kvartersmarken.

- Kostnader for renovering av befintliga byggnader inom kvartersmarken.

- Kostnader for lagfart, planavgift, bygglov, utstakning, nybyggnadskarta och
lantmateriforrattningar efter tilltrade.

- Kostnader for anslutning till teknisk infrastruktur.

- Kostnader for expeditionsavgifter och stimpelskatt i samband med lagfart.

- Intdkter vid forsdljning av nyproducerade och renoverade bostédder inom de-
taljplaneomradet.

Ledningségares kostnader och intékter:

- Lidkoping Milj6 och Teknik AB: kostnader for flytt eller nyanldggning av
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar samt atgérd for uppdimensioner-
ing av befintligt dagvattennét, liksom for flytt av bredbandsledningar och el-
ledningar.

- Lidkdping Energi AB: kostnader for eventuellt utbyggnad av fjarrvirme.

- Skanova: kostnader for flytt av teleledningar och tillhorande utrustning.

- Samtliga ledningségare: kostnader for framtida drift och underhéll av sina an-
laggningar inom planomradet.

- Samtliga ledningségare: intdkter fran brukare/kunder genom nyttjande av re-
spektive anldggning.
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Kommunen for dialog med samtliga ledningsdgare som nérvarar vid projekteringsmo-
ten av allmén plats inom detaljplanen.

Exploateringskalkyl

Investeringsutgifter 8 490 tkr
Exploateringsutgifter 6 100 tkr
Inkomster 2 820 tkr
Driftkostnader 300 tkr
Kapitalkostnader 345 tkr

Exploateringen berdknas medfora inkomster om 2 820 tkr och utgifter om 14 590 tkr,
vilket ger ett berdknat nettoexploateringsresultat (kassaflode) pa —11 770 tkr.

I balansridkningen tillférs kommunen anldggningstillgéngar till ett virde av 8 490 tkr,
vilka tillfaller det kommunala skattekollektivet.

I resultatrdakningen redovisas intédkter om 2 820 tkr och kostnader om 6 100 tkr, vilket
motsvarar ett exploateringsresultat for skattekollektivet pa —3 280 tkr.

Exploateringskalkylen redovisar de ekonomiska konsekvenserna for Lidkdpings kom-
mun kopplade till framtagandet av detaljplanen och genomforandet av den. Detta be-
lastar skattekollektivet. Kalkylen omfattar ddremot inte de ekonomiska effekterna for
taxekollektivet.

Planavgift
Kommunen avser ta ut planavgift i samband med bygglov for kvartersmark inom de-
taljplanen.

Ersattningsansprak
Det kommer att regleras i kommande markoverlatelseavtal att byggherren inte dger
rétt till ersdttning fran kommunen pa grund av sddana planbestimmelser.

Vid vérdering av kvartersmarken har hinsyn tagits till planbestimmelser om skydd av
kulturvérden, rivningsforbud, omradesbestimmelser samt varsamhetskrav.

Inlésen

Kommunen har full radighet 6ver samtlig yta inom detaljplaneomradet, det innebdr
att kommunen inte behdver anvénda inldsen for att fa markatkomst till allmén plats
inom detaljplaneomradet.

Drift allman plats
Lidk&pings kommun dr huvudman for allménna platser inom detaljplanen och ansva-
rar for framtida driftskostnader.

Drift vatten och avlopp
Lidkoping Miljo och Teknik AB ér huvudman for vatten, spillvatten och dagvatten
och ansvarar for driftskostnader.

Gatukostnader

Kommunen avser inte ta ut gatukostnadserséttning. Den allmédnna platsen som behovs
for kvartersmarkens behov avses finansieras genom kommunens exploateringsbudget.
Resterande kostnad for utbyggnad av allmén plats finansieras av skattekollektivet.
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Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Léansstyrelsen har 2024-05-17 beslutat att lamna tillstand till ingrepp 1 lagskyddad
fornl&dmning (L1962:7821) for att kunna genomfora detaljplanen inom fastighet Ura-
nus 7, 8, Vulcanus 3, 4 och delar av Uranus 6, Vulcanus 2, 5 och Nya Staden 1:1 i
Lidkdpings kommun. Tillstandet &r giltigt till 2025-06-09. Tillstandet géller enligt 2
kap 12§ kulturmiljolagen med villkor att byggnationen ska ske i enlighet med ansok-
ningshandlingarna. Och att inga ytterligare ingrepp i fornlimningen eller fornlam-
ningsomradet far ske utan tillstand fran Lansstyrelsen.

Biotopskyddade trad

Kommunen har fatt beviljat tillstdnd for borttagande av triad i allé inom kvartersmark
for bostdder av Lansstyrelsen 2024-03-01. Beslutet géller enbart under forutséttning
att detaljplanen antas och vinner laga kraft. Tillstandet géller under detaljplanens ge-
nomforandetid.
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PLANERINGSUNDERLAG OCH FORUTSATT-
NINGAR

Omfattning och lokalisering
Planomradet som ér cirka 5 800 kvadratmeter ar lokaliserat i s6dra kanten av Lidko-
pings stadskérna.

Planomradet utgors av fastigheterna del av Nya Staden 1:1, Uranus 6, Vulcanus 2 och
5. Aven fastigheterna Vulcanus 3 och 4 samt Uranus 7 och 8 i sina helheter.

All mark inom planomrédet 4gs av Lidkopings kommun.

Planomrddets ldge i Lidkoping. Planomrddet dr rodmarkerat.

Fysisk miljo

Platsen och dess omgivning

Planomradet dr centralt placerad i Lidkoping och utgér en synlig plats dér ménga
manniskor ror sig. Kvarteren Uranus och Vulcanus domineras idag av stora parke-
ringar. Ursprunglig kvartersbebyggelse har successivt rivits. Mot Esplanaden finns
fyra éldre hus.

Planomrddets ldge i stadens centrum. Planomrddet dr rédmarkerat. V3= Vulcanus 3, V4= Vulcanus 4,
U7= Uranus 7 och U8= Uranus 8.
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Befintliga hus inom planomradet

Pa fastigheterna Uranus 7 och 8 samt Vulcanus 3 och 4 finns fyra mindre trdhus.
Samtliga hus dr placerade direkt kvartersgrans. Husen anvénds inte. Husens utform-
ning och utseende varierar. De &r uppforda i timrat trd pa torpargrund av kalksten.
Huvudentréer ar riktade mot Esplanaden. Entréerna har kalkstenstrappor. Kalkstens-
socklarna och delvis trapporna ligger delvis under Esplanadens markniva. Vissa hus
golvniva ligger lagre dn Esplanadens markniva.

Huset inom Uranus 8 ér uppfort i 1% plan med forhojt viggliv. Lingdfasaderna ér
strikt symmetrisk uppbyggda. Den véstra gaveln dr utbyggd med en mindre bygg-
nadsvolym dér en mindre sidoentré dr placerad. Fasader bedoms vara ursprungliga.
Huset har fasader av rod stdende trdpanel med smal rundad 14kt. Vattbriada dr av tré.
Sadeltaket &r tdckt med roda enkupiga lertegelpannor. Kalkstenstrappa mot Esplana-
den. Pa taket finns tvd ursprungligt teglade skorstenar med profilering. Fonsterna be-
doms vara ursprungliga. De dr tva eller fyrluftsfonster med fast tvér- och mittpost. De
yttre utadtgdende bagarna dr sprojsade med enkelglas. De dr av trd med synliga beslag
och ett ojdmna fonsterglas.

De fordndringar som har skett efter uppforande &r bland annat byte av dorrar, hing-
rénnor, stupror samt ett taklyft pa den norra fasaden.

Fotografier av befintligt hus inom Uranus 8.

Huset inom Uranus 7 dr uppfort i 1% plan. Langfasaden mot Esplanaden dr symmet-
risk uppbyggd. Huset har fasader av rod stdende tripanel med smal rundad 14kt. Fasa-
derna beddms vara ursprungliga. Vattbrida &r av trd pa gavlar och langdfasad mot
norr. Ursprunglig vattbrada langs ldngdfasad i soder &r ersatt med ny i metall da trot-
toarens markniva ligger i kant med bridan. Sadeltaket &r tdckt med tvékupiga pannor.
Pé taket finns tva ursprungliga teglade skorstenar.

De forandringar som har skett efter uppforande ar bland annat byte av taktdcknings-
material, fonster och dorrar samt ett taklyft pa norra fasaden.

Fotografier av befintligt hus inom Uranus 7.
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Huset inom Vulcanus 4 som ér det minsta huset dr uppfort i tva plan. Lingdfasaderna
ar nagot osymmetriska och bedoms vara ursprungliga. Huset har fasader av rod sta-
ende trdpanel med smal rundad ldkt. Den norra fasaden ar utbyggda med en entré och
trapphus. Utbyggnadens panelbriddor dr av varierande bredder. Vattbriada &r av tra.
Sadeltaket ar tickt av réda enkupiga lertegelpannor. Pa taket finns en rak teglad skor-
sten som dr ursprunglig. Fonsterna ar ursprungliga. De ér tva eller fyrluftsfonster med
fast tvédr och mittpost. De yttre utdtgdende bagarna ér spréjsade med enkelglas. De ar
av trd med synliga beslag och ett ojdmna fonsterglas. Fonsterna dr ndgon mindre pa
ovanvaningen men av samma typ som bottenvaningen.

De forandringar som har skett efter uppforande ar bland annat tilligg av takfonster
mot noir.

Fotografier av befintligt hus inom Vulcanus 4.

Det storre huset inom Vulcanus 3 &r uppfort i tva plan. Lingdfasaderna dr nagot sym-
metriskt uppbyggda. Langdfasaden mot Esplanaden har en utanpaliggande balkong i
trd. Huset har fasader av rod liggande trédpanel med en vaningsskiljande list och mar-
kerade hornkoloner. De beddms vara ursprungliga. Vattbriddan ar grov, rundad i tré.
Den vistra gaveln dr forsedd med en malad teglad brandmur. Huset har ett valmat
laglutande sadeltak med taktdckning av roda enkupiga lertegelpannor. Takfotsdeko-
rationer 16per runt hdrnet och finns dven med pé gaveln, men saknas pa gardsfasaden.
Pé taket finns tva monsterteglade skorstenar med profilering som bedoms vara ur-
sprungliga. Balkongens konsoler och takfotter dr konstfullt utsirade i trd. Bottenva-
ningens fonster dr ursprungliga. De &r tva eller fyrluftsfonster med fast tvar och mitt-
post. De yttre utitgdende bagarna dr sprojsade med enkelglas. Det dr av trd med syn-
liga beslag och ett ojdmna fonsterglas.

Forandringar som har skett efter uppférande ar bland annat byte av dorrar och ovan-
vaningens fonster samt igenséttning av gavelfonster.

Fotografier av befintligt hus inom Vulcanus 3.
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Husen pa Uranus 8, Vulcanus 3 och 4 har delvis sina ursprungliga planldsningar och
interior kvar. Bland annat finns ursprungliga kakelugnar, dorrar, foder, lister, koksin-
redning och forvaringsinredning kvar i husen.

Gator inom planomradet
I planomradet ingar delar av Esplanaden i soder, Mélaregatan i vister, Krukmakare-
gatan till parkeringsplats Syd i norr och Norra Torngatan i dster.

Esplanaden utgér en av Lidkdpings kopplande huvudstrék genom staden. Den é&r stor-
skalig med bred asfaltsyta. S6der om korbanan finns en éldre lindallé och en separat
gang- och cykelbana. I kérbanans norra kant finns ett cykelfdlt och en trottoar. Direkt
véster om korsningen Esplanaden och Norra Torngatan finns ett dvergéngsstille.
Inom planomradet finns busshallplats for tatortstrafik i bade dstlig och véstlig rikt-
ning.

Gator inom planomrddet. 1. Esplanaden sodra kant, sett mot dster. 2. Esplanadens norra kant. 3. Md-
laregatan, sett fran Esplanaden mot norr. Kvartersmark for bostider ligger i hoger i bild, befintlig sta-
ketdragning. 4. Krukmakaregatan, sett mot éster/Norra Torngatan. 5. Norra Torngatan sett frdn Es-
planaden mot norr. Ddr bil stdr gar befintlig fastighetsgrins. 6. Norra Torngatan sett mot séder.

Malaregatan dr en enkelriktad lokalgata som framst nyttjas som utfartsgata fran par-
keringsplats Syd. Gatan &r forsedd med trottoar pé respektive sida, korbana och kant-
stensparkering i planomradets norra del. Trottoarens dstra del dr placerad inom kvar-
tersmark och fastigheten Uranus 8.
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Krukmakaregatan, angoringsgata till parkeringsplats Syd kopplar ssmman Malarega-
tan och Norra Torngatan. Den bestér av en bred korbana som ar dubbelriktad. Den
kantas av triddalléer pa respektive sidor.

Norra Torngatan ér en lokalgata och ett av straken in till och igenom stadskérnan. Ga-
tan har en varierad bredd. Inom planomradet ar kérbanan bredare och dubbelriktad.
Del av kérbanan och trottoar i véster ligger inom kvartersmark och Vulcanus 3. Norr
om planomradet dr kdrbanan smalare och enkelriktad. Gatan har trottoarer pa respek-
tive sida om korbanan.

Samtliga gators trottoarer samt gang- och cykelbanor dr smala och uppfyller inte gél-
lande normer kring utrymmeskrav.

Parkering inom planomradet

Norra delen av planomradet nyttjas som parkeringsplats. Totalt finns det 43 parke-
ringsplatser inom planomradet. Platserna ér nyttjade for langtidsparkering for framst
boende och verksamma i ndromradet. Parkeringsplatsen dr en del av en storre parke-
ringsanldggning, bendmnd Syd.

Vegetation inom planomradet

Inom planomréadet finns tva tradalléer som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt Miljobalken (MB) 7 kap. 11 §. Mellan parkeringsplats och angoringsgata finns
nio lindar planterade i rad. Den &r av ldgre vitalitet pa grund av avsaknad av plante-
ringsytor och hardgérande vilket har himmat tillvéxten. Det bedoms darfor att befint-
liga trdd inom hela parkeringen behdver ersittas inom en cirka 5 ars period. Kommu-
nen har fatt beviljat tillstind for borttagande av trdd i allé inom kvartersmark for bo-
stdder av Lansstyrelsen 2024-03-01. Beslutet giller enbart under forutséttning att de-
taljplanen antas och vinner laga kraft. Tillstandet géller under detaljplanens genomfo-
randetid. Villkoren for tillstandet &r bland annat att 9 nya ddellovstrdd ska planteras
pa sadant sitt att de uppfyller kriterierna for biotopskyddad allé, att traden ska ha ett
stamomféang i brosthojd pé minst 16-18 cm.

Utmed Esplanadens sddra kant finns atta lindar planterade i rad som har en hog vitali-
tet. Fyra av dessa star inom planomradet.

Norr om de befintliga husen finns en sammanhéngande grisyta med ett dldre dppel-
trdd. Delar av ytan dr inhdgnad med ett staket.

Stadskarnans karaktar

Planomradet ligger i stadskdrnan men har historiskt legat precis utanfor stadsgriansen.
Nya Staden, tillika stadskérnan karaktériseras av den strikt rdtvinkliga rutnitsplanen
med rektanguldra kvarter med ett slutet byggnadssétt. Inom Nya Staden aterfinns tva
gatutyper, smala bakgator dér lagre komplementbyggnader ar placerade och breda en-
trégator dédr hogre huvudbyggnader med entréer dr placerade. Den slutna stadsstruk-
turen domineras av en hdg exploateringsgrad av smé fastigheter med flertalet
huskroppar per tomt och med kringbyggda gardar. Gardarna &r vanligtvis stenbe-
lagda. Bebyggelsen har en stor variation i utformning och domineras av bebyggelse
med trafasader i ljusa kulorer, murade skorstenar, sprojsade trafonster och teglade sa-
deltak. Den har en homogen hdjdskala i en till tre vdningar som &r placerad i tomt-
grins. Entréer vetter mot allmén platsmark.
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BAPTISTRYRKAN|

Ovanstdende bilder beskriver stads-
kdrnans karaktdr. 1. Flertalet av hu-
vudgatornas korsningspunkter tydlig-
gors av nagot hogre byggnader som
har en storre detaljrikedom och sdr-
skiljer sig frdan évriga kvarterens bygg-
nader. 2. Den enhetliga takfotshojden
och bebyggelsen som dr placerad i
kvartersgrons inramar gaturummet.
Entréer vetter mot gatan. 3. Den
mindre grdnden ddr gaturummet dr
trangt, bebyggelsen ndgot ldgre. Portar, garage och gavlar méter grinden. 4. Grindens enkla utform-
ning med en sammanhdngande markyta och med en bredd om 6 meter. Samtida fortdtning till vinster i
bild visar prov pd historisk tolkning av ddtidens magasinsbyggnader som gréinderna ofiast bestod av.

Historik och kulturmiljo

Historik

Ursprungligen har planomradet legat precis utanfor den gamla stadsgransen dar ett
vist- Ostligt dike ”Smatta” markerade grénsen. Inom planomrédet finns fyra dldre trd-
hus som ar uppforda under 1800-talet som bostadshus. Tomterna var fortdtade med
flertalet komplementbyggnader men som senare har rivits. Tidigare har kvartersgran-
sen varit tydligt markerat av hur, plank och staket. Husen slutade att anvindas som
bostdder mellan 1960-1975-talet, da de dverldts i kommunens dgor. Sedan dess har de
nyttjats som verksamhetslokaler for foreningar, kattpensionat, antikvariat och konst-
nérsateljé.

Historiska kartor. Planomraddet dr blamarkerat. Till vinster stadsplan fran 1680. Planomrddet ligger
utanfor stadsgrdnsen. Hdr syns det gamla stadsdiket. Till héger ortofoto med fastighetsindelningen
fran 1964. De befintliga husen syns tillsammans med komplementbyggnader. Mdrk den lilla grdn-
den/smitviigen mellan aktuellt kvarter och de norra. Dd var det fortfarande synligt vart den gamla
stadsgrdnsen och stadsdiket gick. Aktuellt kvarter var fondmotiv pa Kopparslagaregatan.
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Under 1960-talet har byggnaderna annan firgsdttningen dn dagens réda. Kvartersgrinsen var tydligt
definierad av hus och staket i kvartersgrdns. Ursprunglig kvartersgrdins mot Norra Torngatan dr syn-

lig. Vegetation vittnar om att gardarna var grénskande. Mdrk den synliga gaveln fran Esplanaden pa

den hogra bilden.

1

1] T

1900-talets borjan. Fotot dr taget fran Esplanaden/Vattugatan. Befintliga hus har obehandlade trdfa-
sader. Dérrar dr mojligtvis ursprungliga. Fonstren pd hus inom Uranus 7 dr mojligtvis ursprungliga.
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1950-talet. Norra Torngatan. Foto tagit fran gamla vattentornet utover norra delen av kvarteren Ura-
nus och Vulcanus. Befintliga hus inom planomrddet ligger strax utanfor bild. Fotografiet ger en bild
av stadskdrnans tidigare variation i volymer och skala.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse och miljo

Bygd i arv, Lidkopings kommuns kulturhistoriska underlag fran 1989 pekar ut plan-
omradet tillsammans med stadskdrnan som kulturhistoriskt virdefullt omréde. Un-
derlaget redovisar dven riktlinjer for att sékerstilla kulturmiljon. Bland annat ndmns
foljande:

- Att sdrskild hiansyn och varsamhet visas.

- Att stadsplanemonstret bevaras, inklusive kvartersindelningarna.

- Att nuvarande l4ga hushdjd som &r ett karaktirsdrag for Lidkdpings stads-
kérna bevaras och att detta intryck inte heller rubbas genom skrymmande an-
laggningar av annat slag.

- Att eventuella fortdtningar av bebyggelsen tar utgangspunkt fran befintliga
forhéallanden. Eventuell fortitning av bebyggelsen anpassas efter befintliga
forhallanden, framfor allt avseende placering, lagesmonster, volym, material
och farg.

- Att det vid eventuell forandringar av befintlig bebyggelse generellt tas hdnsyn
till byggnaders karaktir och ursprunglighet.

- Att den mangfald och variation som kdnnetecknar en successivt framvuxen
stadsmiljo bibehélls och tillvaratas till exempel alléer, gardars vardtréd, dldre
plank- och stakettyper, gards- och gatubeldggningar, skyltar etc.

I kulturmiljéunderlag med riktlinjer, framtaget under 2020-talet dr planomréadet utpe-
kat som sérskilt viktiga att skydda och bevara. Detta d& husen dr exempel pa den en-
klare trédhusbebyggelse som forr fanns i stadens utkant. Samt att mycket lite av denna
bebyggelse ar kvar idag. Ett rikare och mer varierat byggnadsbestdnd ger omradet
kontinuitet och faste i den historiska utvecklingen av staden.

I tidigare planarbete togs en kulturhistorisk utredning fram 2016-11-29 av Kultur-
byggnadsbyran AB. Utredningen syftade till att pa en 6vergripande niva beskriva
planomrédets kulturhistoriska virden. De befintliga husen bedéms utgdra sadan sér-
skilt viardefull bebyggelse som avses i 8 kap 13 § PBL. Det vill sdga byggnader som
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ar sarskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig syn-
punkt eller som ingér i ett bebyggelseomrade av denna karaktér.

Det kulturhistoriska viardet bedoms vara foljande:

- Byggnaderna som bostadshus. Husen dr néstintill ordrda sen de byggdes. De
ger en tydlig bild om hur bostadshusen i kvarteren ség ut vid denna tid.

- Kvartersstrukturen. Befintlig fastighetsindelning &r delvis ursprunglig och vi-
sar pa en smaskalighet och brokighet. Fastighetsindelningen och den &ldre ga-
tustrukturen dr fortfarande delvis ldsbar, dels genom trddplanteringar, dels ge-
nom Kopparslagaregatans korta kvarvarande del som skér genom parkering
Syd. Aven fastighetsindelningen och gatustrickningar har ett kulturhistoriskt
virde da de tydliggér De La Gardies rutnitsstad samt datidens planeringsideal
och stadsliv.

- Bebyggelsens och tomtstrukturens smaskalighet. Ett av fa kvarvarande kvarter
som tydligt visar pa stadskdrnans uppbyggnad.

- Tréhusens uppbyggnad, gestaltning och &lder. De ar representanter for sin tid i
stadskdrnan. Idag finns enbart ett fatal trahus kvar i stadskarnan, vilket fram
till forra seklet ersattes med andra konstruktioner.

Befintliga hus beddms vara en resurs i staden. Det kulturhistoriska virdet skapar for
staden upplevelsevirden, en variation i byggnadsbestdndet och visar en kontinuitet i
att uppfora byggnader av varierande form och storleksgrad.

I utredningen foreslas foljande foreskrifter:

- Byggnaderna far ej rivas eller till det yttre foréndras.

- Byte av takmaterial, fonster och dorrar ska vara bygglovspliktigt.

- Tomterna far ej fortétas, bortsett frdn luckan mellan de tva mest Ostligt be-
lagna byggnaderna, som delvis kan fa bebyggas.

- Befintlig kvartersstruktur med gator och spér efter dldre tomtindelning bor be-
varas och om mdjligt forstirkas.

- Gronytan norr om byggnaderna bor bevaras.

Fornlamningar

Planomradet ligger i ett fast fornminnesomrade. Ett medeltida stadslager ligger under
delar av centrumkérnan. Kommunen har fatt beviljat tillstand till ingrepp i fornlam-
ning 2024-05-17. Tillstandet ar giltigt till 2025-06-09. Tillstandet géller enligt 2 kap
12§ kulturmiljolagen med villkor att byggnationen ska ske i1 enlighet med ansdknings-
handlingarna. Och att inga ytterligare ingrepp i fornldmningen eller fornlamningsom-
radet far ske utan tillstdnd fran Lénsstyrelsen.

Teknik

VA-ledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Det finns vatten-, spillvatten och dagvattenledningar inom planomradet.
Befintliga hus inom planomradet dr anslutna till vatten och spillvatten, dock inte dag-
vatten. Det beddms finnas kapacitet i vatten- och spillvattenledningsnétet for att an-
sluta foreslagen byggnation.
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Dagvattenhantering

Befintliga hus och grasyta fordrojs lokalt eller avvattnas mot spillvattenledningar pa
allmén platsmark. Befintlig parkeringsyta avvattnas mot befintlig dagvattenledning.
Recipient for dagvattnet dr Lidan. Ledningsnétet for dagvatten dr inte dimensionerat
enligt dagens normer dirfor bor detta atgérdas innan kvartersmarken kan anslutas.

Fjarrvarme
Det finns fjarrvirmeledningar intill planomradet. Befintliga hus 4r inte anslutna till
fjarrvérme.

El
Det finns elledningar inom planomradet. Befintliga hus ar anslutna till befintligt elnét.
Utmed gatufasaden pa befintligt hus inom Uranus 7 finns ett elskap.

Bredband
Det finns bredbandledningar inom planomradet. Befintliga hus &r inte anslutna till
bredbandsnitet.

Tele
Det finns teleledningar inom planomréadet. Befintliga hus dr inte anslutna till telenétet.
Utmed gatufasaden pé befintligt hus inom Vulcanus 3 finns tvé kabelskap.

Styrdokument, avtal och beslut

Stadsutvecklingsplan

Planomradet ar utpekad i Lidkopings fordjupade 6versiktsplan, Stadsutvecklingspla-
nen, antagen 2022. Planomradet pekas ut for blandad stadsbebyggelse med centrum-
funktioner.

Stadsutvecklingsplanens huvudstrategier &r ratt sak pa rétt plats, sammankopplad och
néra och livfull. Utifran huvudstrategierna har stillningstagande for ny bebyggelse
definierats, vilka for planomradet ar:

- Ny bebyggelse och dess arkitektur ska tillféra varden och utveckla platsen dir
den uppfors med utgéngspunkt i omradets karaktirsdrag.

- Anvind kulturmiljovirden som en resurs i samhéllsfordndringar. Véardena ska
alltid beaktas. Genom att restaurera, dndra och ldgga till pa ett varsamt sétt
kan man bygga vidare pé befintliga kvaliteter dér de kulturhistoriska viardena
fungerar som en resurs for den goda livsmiljon och som utvecklingsfaktor for
att stirka platsens eller stadens identitet.

Arkitekturen och kulturmiljon ér viktig for invanares trivsel, dr identitetsskapande for
staden samt viktig i konkurrensen gentemot andra stider om nya invénare och beso-
kare. Ny bebyggelse ska darfor harmoniera med dess omgivning enligt nedanstdende
principer for utveckling och bevarande:

- Stadskérnan ska fortsatt utvecklas i en stadsméssig kvartersstruktur, med
publik framsida och en privat baksida. Entréer, portar och verksamhetslokaler
ska védndas mot gator och strék, en gestaltning som gor det offentliga rummet
sammanhaéllet och ger livfullhet till gaturummen.

- Bebyggelse ska gestaltas med variation i fasaduttryck och material dir bade
skala och material samspelar med befintliga byggnader.

- Gaturummet ska ha en gemensam skala, dér takfotslinje kan halla samman be-
byggelsen och skapa ett harmoniskt, estetiskt tilltalande stadsrum. Inom
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befintliga miljoer ska tilldgg som avviker fran befintlig hojdskala provas med
forsiktighet och gestaltas med medvetenhet da den kan komma att paverka be-
fintliga vérden.

Detaljplan
Planomradet ligger inom detaljplanelagt omrade och berors av detaljplanerna nummer
62 och 324.

Detaljplan nummer 62 anger huvuddelen av planomradet som kvartersmark {for bo-
stadsdndamal och en mindre del som allmén platsmark. Byggritterna dr placerade
mot Esplanaden och sldcker delvis ut nu befintliga byggnader. Detaljplanen har i
denna del inte blivit genomford. Géllande detaljplan vann laga kraft 1947-10-24. Ge-
nomforandetiden har gatt ut.

L[} !%ﬂ

VULKANUS

—y e

Gillande detaljplan nummer 62 var i linje med den generalplan for Lidkoping som togs firdan 1910.
Planomrddet dr rodmarkerad. Forslaget var da att bredda gatorna, skapa stérre byggrdtter och hogre
byggnation mot gata och forbjuda gdrdsbebyggelse. Detta syftade till att skapa en brand-, underhall-
och hygienmdssigt bdttre stad. Inom byggridtten far endast sammanbyggda hus uppforas i maximalt 3
vdningar. Hogsta byggnadshdjd dr 10 meter och maximal takfallslutning dr 30 grader. Ovrig kvarters-
mark far antingen inte bebyggas eller fdr enbart terrasser och annan gdrdsplan dverbyggas.

Detaljplan nummer 324 anger Mélaregatan delvis som allmén platsmark, gata och
som park och Esplanaden som allmén platsmark gata. Detaljplanen har aldrig blivit
genomford. Detaljplanen vann laga kraft 1979-03-12. Detaljplanens genomforandetid
har gatt ut.

Gdllande detaljplan nummer 324. Planomrddet dr inom rodmarkerad linje. Syftet med detaljplanen
var att beakta den i generalplanen for Lidkdping och i dispositionsplanen for centrum gang- och cykel-
forbindelse mellan Mdlaregatan och Vattugatan, via en tunnel under Esplanaden.

Tidigare detaljplanering

Ar 2011 hélls det for hela kvarteren Uranus och Vulcanus en allmin arkitekttivling.
Arkitekttdvlingen, bendmnd Entré Syd syftade da till att skapa ett ny sydlig entré till
centrum, en ny parkering samt ett nytt polishus. Det vinnande férslaget kom aldrig till
att genomforas dé polismyndigheten valde att inte uppfora ett nytt polishus.
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Det vinnande forslaget Himlen runt hérnet. Sett mot korsningen Esplanaden och Norra Torngatan.

2016 gav Samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag at Samhéllsbyggnad att ta fram en ny
detaljplan for kvarteren Uranus, Vulcanus och Pollux. Detta efter att Kommunstyrel-
sen tidigare hade godként avsiktsforklaring och markanvisningsavtal med tva bygg-
herrar. Syftet med planléggningen var att mojliggora for bostdder, parkeringshus och
centrumverksamheter, sdsom handel och kontor.

Volymstudier av tidigare foreslagen bebyggelse inom hela kvarteren Uranus, Vulcanus och Pollux.
Férslagen innebar parkeringshus i tvd plan under mark, centrumverksamheter med utbredning dver
samtliga kvarter. Ovanpa taket lamellhus med bostider. En gang mellan kvarteren skulle férbinda bo-
stadsbebyggelsen. Tvd mindre flerbostadshus ersatte befintliga mindre hus. Befintligt hus inom Vulca-
nus 3 foreslogs bevaras.

Ett av de befintliga husen inom planomridet foreslogs forses med rivningsforbud
samt varsamhetsbestimmelse. Det foreslogs dven en omstrukturering av in- och utfar-
terna till Norra Torngatan och Malaregatan. Norra Torngatan foreslogs bli ett gang-
fartsomrade. Planarbetet kom till att avbrytas efter samrédet pd grund av inkomna
synpunkter, bland annat fran Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen bedomde att planforslaget
bland annat innebar negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard.

-43 -



Planbeskrivning - Detaljplan f6r del av Uranus och Vulcanus, Lidkdping, Lidkdpings kommun

Efter samrad upphévdes markanvisningsavtal och planarbetet kom att avbrytas och
avslutas.

Planuppdrag

Den 15 juni 2021 fick Samhillsbyggnad ater igen i uppdrag att ta fram detaljplan for
att uppfora bostdder och centrumanknutna verksamheter med hinsyn till de befintliga
husens kulturhistoriska varden.

Parkeringsavtal

Inom planomréadet finns det parkeringsplatser dir parkeringsavtal &r tecknade. Avta-
len anger ingen preciserad parkeringsplats utan hanvisar till allménna langtidsparke-
ringsplatser.

Parkeringsnorm

Lidkopings kommuns géllande parkeringsnorm fran 2018 anger behovet av antalet
parkeringar for olika d&ndamal. For planomradet anges foljande parkeringsbehov for
bilar;

- flerbostadshus: 8 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA),
- smahus med gemensam parkering: 6 platser per 1000 kvadratmeter BTA
- smahus med enskild parkering: 2 platser per 1000 kvadratmeter BTA.

Det anges dven att behovet av cykelparkeringsplatser ar 2,5 per ldgenhet.

Parkeringsnormen anger att parkeringstalen kan frangés med forutsittning att det
finns sérskilda utredningar som visar pé ett annat behov dn vad som anges av parke-
ringstalen. Kommunen gor bedomningen att parkeringstalen behover frangas i detta
lage och dess forutsittningar. Bedomningen utgér fran foljande:

- Om hela detaljplanen genomfors utifrdn mojlig exploatering ska det utifran
géllande parkeringsnorm finnas 15-20 parkeringsplatser for bilar. Om dessa
parkeringsplatser skulle placeras inom kvartersmark for bostéder skulle det
inte ga att tillskapa en sddan hog exploateringsgrad som stadskédrnan har idag.
Detta skulle medfora att kvarteret inte sluter an till stadskérnans karaktér vil-
ket paverkar stadsbilden negativt.

- Kvartersstorleken &r liten i forhéllande till exploateringsgraden vilket gor att
mojligheten till friyta dr liten. Déarfor behdvs friyta prioriteras framfor plats for
parkeringsplatser.

- Marken ir centralt beldgen med god nérhet till service och till kollektivtrafik-
nétet. For ett effektivt nyttjande av marken bedoms det som lampligt att gora
avsteg fran parkeringsnormen oavsett bostadsform.

- I dagslédget finns enbart cirka 5,5 platser per 1000 kvadratmeter BTA (kom-
munens uppskattning och inventering) inom Nya Staden. Bedomning gors att
det egentligen inte finns nagot storre behov av parkeringsplatser i detta cen-
trala lage.

Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808) och sarskilt beslut
om betydande miljopaverkan
Planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljovard samt ar en del av fornldmning.
Strukturen och befintliga hus har ett kulturhistoriskt viarde. Inom planomrédet finns
tva biotopskyddade tradalléer. Planforslaget 4r i linje med Stadsutvecklingsplanens
intentioner.
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Planforslaget innebdr en fortitning inom ianspraktagen mark samt en fordndrad mar-
kanvandning, fran parkering till bostadsbebyggelse. Ett genomforande skulle innebéra
att stadsbilden foréndras och liks, att befintliga hus restaureras och far en anviandning
samt att planomradets fororenade mark atgardas.

Planens genomforande bedoms innebira en langsiktig héllbar resursanvindning samt
folja och sdkerstilla vad som ar tidigare ar reglerat och utpekat skyddsvart. Den be-
doms ha positiva effekter pd miljo och planen innebéra inte négra risker for ménni-
skors hélsa.

Genomforandet av planen bedéms inte innebdra ndgon betydande miljopaverkan var-
for ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ PBL eller enligt 6 kap 11, 12
§§ MB inte bedoms vara nédvandig. Lansstyrelsen har vid samrad med kommunen
2023-06-30 meddelat att de under forutsittning att planforslaget inte paverkar riksin-
tresset for kulturmiljovéard och identifierade kulturmiljovarden gér samma bedom-
ning.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Hela planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard, R 60. Vérdet ligger i
den rétvinkliga rutnétsstaden, tomtstrukturen och den sméskaliga dldre tribebyggelse
som visar datida planeringsideal och stadsliv.

Totalférsvar
Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvarenligt enligt 3 kap. 9 § MB.

Rorligt friluftsliv
Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomréadet.

Vatten

Planomradet ingér i avrinningsomradet Lidan. Enligt Vattenmyndighetens beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Lidan delvis dalig ke-
misk status med kravet att uppna god status 2027.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning
Enligt skyfallskarteringen for ett klimatanpassat 100 érs regn, framtagen av DHI ar
2024, kommer vatten samlas pa foljande stillen, se platser i kartbild nedan:

1. Esplanaden — Léngs Esplanadens géngstrék forvintas vattendjup upp till 0,15
meter.
2. Befintlig byggnad — Vid befintlig byggnad (Vulcanus 4) forvéntas vattendjup
pa 0,25 meter.
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3. Ny bebyggelse/planerad byggritt — Inom foreslagen byggritt i detaljplan for
Uranus Vulcanus forvintas vattendjup upp till 0,35 meter.

4. Norra Torngata/Krukmakaregatan — Vid avfart fran Norra Torngatan in till
Krukmakaregatan forvintas vattendjup upp till 0,36 meter.

5. Parkering syd — Pa parkeringen norr om planomradet (utanfor planomradet)
forvantas vattendjup upp till 0,35 meter med storre ytor runt 0,2 meter.

[[] 0,1m - 0,2m Besvérande framkomlighet
[ 0,2m - 0,3m Risk for stor skada, ej mdjligt att ta sig fram med motorfordon
[l 0,3m - 0,5m Risk for stor skada, ej mdjligt att ta sig fram med motorfordon
[l 0.5m - 1m Stora materiella skador, risk fér hélsa och liv

[l '™ - 5m Stora materiella skador, risk for hélsa och liv

Utdrag ur skyfallskateringen, 2024. Planomrddet dr inom svart streckad linje.

Pa grund av detta har en riskanalys (Riskanalys, konsekvenser vid skyfall, Lidkopings
kommun, 2025-09-24) tagits fram som utgar fran Lansstyrelsens rekommendationer
”Rekommendationer for hantering av oversvdamning till foljd av skyfall — stod i fysisk
planering”.

Riskanalysen anger att om kvartersmarken ges en svag lutning norrut mot befintlig
parkering, parkering Syd s& bedoms det vatten som forvéntas bli stdende kunna rinna
ifran kvartersmarken. Darmed beddms inte ny bebyggelse ta skada eller orsakar skada
vid en dversvimning fran ett klimatanpassat 100 arsregn. Parkering Syd bedoms
kunna ta emot mer vatten utan att det orsakar skada for bebyggelse eller paverkar
framkomlighet till bostdder eller samhillsviktig verksamhet.

Det finns ingen samhéillsviktig verksamhet i eller i anslutning till planomradet som
behover en hogre sikerhetsniva for att uppritthélla funktion vid en Gversvamning.

For att sdkerstilla skyddséatgarder foreslas en planbestimmelse om att luta marken
fran kvartersmarken ut pa allménplats mark mot parkering Syd. Lutningen ska ske
fran forvantad vattensamling (byggritt, kvartersmark) norrut till parkering. Lutningen
ska inte vara for kraftig for att inte orsaka hdga fldden men bor vara minst 1,5% for
att styra avrinningen. Det &r viktigt att inga upphdjningar eller kantstenar placera i
vattnets vég for att inte orsaka att vattnet samlas pé fel stéllen.
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Risk for ras och skred

Inom planomrédet finns det lera som ar kvick och till f6ljd av dess nérhet till Lidan
har ett utldtande tagits fram for att bedoma risken av bakatgripande skred. Ett skred-
risk utldtande (Bohus geo, 2019-11-15) togs fram i samband med planldggningen av
det nirliggande kvarteret Pollux. Da marken inom omradet ar plant bedoms ett bakéat-
gripande skred inte kunna na langre 110 meter fran Lidans mitt.

Eftersom planomrédet ligger 260 meter fran Lidan, samma avstdnd som kvarteret
Pollux bedoms det utifrén tidigare bedomning inte heller vara en risk for aktuellt
planomréde.

Fororenad mark
Marken inom och kring planomradet ar fororenad.

Flertalet markutredningar har tagits fram for att f en tydlig bild av markfororeningar-
nas innehéll, ldge och bakgrund samt vilka atgérder som behovs goras. Utredningarna
ar Miljoteknisk undersokning av mark och grundvatten (Jordnéra, 2018-06-08), Mil-
joteknisk markunders6kning inom kv. Vulcanus Uranus (Ensucon, 2022-05-09, revi-
derad 2022-07-04, 2023-01-16) och kompletterande fordjupad miljéteknisk markun-
dersokning (Ensucon, 2024-07-04). De tva forstnimnda utredningar har ett storre
undersokningsomrade dn enbart aktuellt planomréde.

Undersokningsomréde
> Grundvatten - Jordnéra

@ Stor risk
@ Liten risk
® Ej riskkklassade

Underlag om potentiellt fororenade omrdden kring aktuellt undersokningsomrdde (Ldnsstyrelsen,
2022). 1: Kemtviitt med losningsmedel. 2: Garveri. 3: Garveri — krombaserad. 4: Klorerade
losningsmedel pdtriffade av Jordndira (2018) i grundvattenror.

Rapporten Miljéteknisk underskning av mark och grundvatten (Jordnéra, 2018-06-
08) togs fram i samband med tidigare planliggning inom planomradet. Av rapporten
framgar foljande:

- Marken bestod dverst av ett cirka 0,6—1,0 meter maktigt fyllnadslager av om-
blandad silt, sand och grus. Inom aktuellt planomrade patraffades avfall sdsom
tegel och formultnande brider i fyllnadsmassorna. Under fyllnadslagret besté
av ett homogent lager silt ner till cirka 3,0—4,0 meter djup.

- Omréadet betraktas som fororenat da jordprovtagning visar pa forhdjda halter
av tungmetaller som overskrider gransvirden for kénslig markanvéndning.
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Det finns dven halter av PAH-M och PAH-H som underskrider aktuella rikt-
virden. Flyktiga organiska kolvéiten har analyserats i nérhet till tidigare kem-
tvitt, utanfor aktuellt planomrade med halter ligger under aktuella rikt- och
jamforvérden.

- Grundvattnet hade ingen avvikande lukt. Dock har halter 6ver referensvardet
av kobolt har uppmiitts i grundvattnet.

- T utredningen rekommenderas att en fordjupad undersokning med komplette-
rande jord- och grundvattenprovtagning tas fram for att dokumentera forore-
ningarnas utbredning samt fororeningsnivaer. Aven rekommenderas provtag-
ning av klorerade kolviten i inomhusluft i angransande byggnader utanfor ak-
tuellt planomrade.

Rapporten Miljéteknisk markundersdkning inom kv. Vulcanus Uranus (Ensucon,
2022-05-09, reviderad 2022-07-04, 2023-01-16) togs fram infér markanvisningstiv-
lingen for roda husen. Av rapporten framgar foljande:

- Provtagning har skett i jord, grundvatten och porgas med dels systematiskt
slumpad, dels systematisk provtagning.

»OE2_14
s

»OE22_12
>KM 0-1 >

<KM 1-1,5 »OE22_11
s>KM 0-0,5

« E22_03/E22_03"8
»O

<KM 0,5-1,5

»OE22.10

>KM 0,5-1
<KM 1-1,5

> Provpunkt - Jord
» Provpunkt - Grundvatten

»0 Provpunkt - Porgas

Urklipp frdan karta som visar placering av tidigare provpunkter (Ensucon, 2023). Aktuellt
undersokningsomrdde inom réd markering. I kartbilden redovisas dven fororeningsnivaer for
respektive djup. Féroreningsnivderna dr bedomda utifran om fororeningshalter éverstiger
kénslig markanvdndning (KM) och mindre kdnslig markanvindning (MKM).

- Fyllnadsmassorna i undersokningsomradets sodra och sydvéstra delar utgors
av mull/matjord med en varierad méktighet.

- Generellt har fororeningar (PAH:er, barium, zink, tungmetaller) i anslutning
till byggnation och parkeringsyta patréffats. Samtliga fororeningar overskrider
géllande riktvarden for kénslig markanvéndning. Fororeningarna ar lokali-
serade i fyllnadsmassorna.

- Kompletterande provtagning av underliggande naturliga jordarter uppvisar
halter som understiger grinsvérdena for kidnslig markanviandning.

- Provtagningen av porgas (kloroform, triklormetan) visar pa halter som 6ver-
skrider gillande riktvirden for inomhusluft. Med hénsyn till uppmaétta halter
kan de bli atgédrdskrav vid exploatering.

- Fororeningarna dr inte avgrénsade i sidled.
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Infor planerad byggnation rekommenderas att en férdjupad miljoteknisk mar-
kundersokning genomfors i syfte att klassificera jordmassor infor avhjélpande
atgdarder. Det rekommenderas dven att djupgdende grundvattenrdr installeras.
Detta for att kartligga forekomsten av klorerade 16sningsmedel. En kartlagg-
ning underlittar for framtida &tgirdsutredningar dé risken for exponering av
inte kan uteslutas.

Rapporten Kompletterande fordjupad miljoteknisk markundersokning (Ensucon,
2024-09-20) som dven dr en fordjupad riskbeddmning av klorerande 16sningsmedel
och dess nedbrytningsprodukter togs fram infor granskning av detaljplanen. Syftet var
att bedoma om det finns nadgon risk for planerad bostadsbebyggelse och klassificera
jordmassor. Syftet var dven att bedoma markens ldmplighet for planerad markanvénd-
ning for bostdder samt beddma om och vilka atgérder som &dr nddvéindiga infor plane-
rad byggnation. Av rapporten framgar foljande:

Aktuell undersokning har innefattat provtagning av jord, porgas, inomhusluft,

ytligt grundvatten (1-3 m under markytan) och djupt grundvatten (cirka 20 m

under markytan). Syftet med provtagningen var att utreda de storsta kunskaps-
luckorna som kvarstod géllande fororeningssituationen samt ge underlag infor
kommande avhjilpande atgérder och den fordjupade riskbedomningen.

i 0 povop
O  Skruvborr

Till vénster: Inmdtta provtagningspunkter samt indelning av ytor. Skyddszonen i kartan anger
det omrdde ddr ingen grdvning har skett eftersom trdden ddr dr skyddade. Till hoger: Inmdtta
provpunkter avseende grundvatten och porgas. Provpunkter avseende inomhusluft dr ungefdr-
ligt placerade ddir dessa placerades i respektive byggnad.

Resultatet fran undersdkningen visar att i 4 samlingsprover av 23 for jord
overskrider uppmitta halter gillande riktvirden (MKM) i jordens &vre meter.
Fororeningarna utgors av bly, PAH-H, PAH-M, kvicksilver och koppar. Samt-
liga parametrar avseende CAH underskrider laboratoriets rapporteringsgréns.
Samtliga analyserade parametrar avseende CAH underskrider laboratoriets
rapporteringsgrans i grundvattenproven. Halter av kloroform (triklormetan) i
porgasen hittades i en punkt, men som underskrider géllande riktvérden.
Samtliga 6vriga uppmatta halter i porgasen understiger laboratoriets rapporte-
ringsgréns. I analyserade prover av inomhusluften har tetraklormetan, vinyl-
klorid och dikloretan pétraffats som underskrider géllande riktvirden avsedda
for livstidsexponering. Samtliga 6vriga CAH underskrider laboratoriets rap-
porteringsgrans.
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- Det kan inte dras ndgra langtgaende slutsatser om var de pavisade CAH-dm-
nena hérror ifran. Detta gor att det &r svart att forutse om halterna kommer
minska eller 6ka vid en fordndring av byggnaderna. Det mest troliga dr att
CAH i inomhusluft utgors av bakgrundshalter i utomhusluft alternativt fran
material/kemikalier invandigt. De befintliga byggnaderna bedéms lampliga
for bostadsdandamal utifran att de uppmatta halterna dr mycket laga och utifran
att inga halter av CAH har péatraffats i jord och grundvatten samt ¢j forekom-
mer i porgas i jord under byggnaderna.

- Marksanering ska genomforts for att marken ska vara ldmplig for bostider.
Denna bedomning avser bade befintliga byggnader och vid nybyggnation
inom aktuellt omréde.

De jordmassor som dr fororenade ska hanteras genom schaktning och trans-
port till godkénd mottagningsanldggning. Uppskattad volym som kan komma
att behova hanteras ér 1 560 m3, cirka 2 652 ton. Grov schaktplan for mas-
sorna har tagits fram. Nedanstdende kartbilder ska anvdndas som en indikator
pa hur massor for respektive halvmeter kan hanteras. Det rekommenderas att
ytterligare karaktérisering av massorna for att mottagningsanldggningen ska
kunna hantera massorna korrekt.

Grova schaktplan. Till vinster: Schaktplan for 0-0,5 meter under markytan. Till hoger:
Schaktplan for 0,5—1 meter under markytan.

Omgivningsbuller

Framtagen bullerutredning, 2025-05-05, Sweco anger att végtrafiken (prognostiserad
trafik for ar 2040) ger upphov till bullernivaer som inom planomradet dverskrider gél-
lande riktvérden for bostdder (forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader).

- Grundkravet dr att dygnsekvivalent trafikbullerniva (Leq) inte bor dverskrida
60 dBA vid fasad. For sma ldgenheter, hogst 35 kvm, géller istéllet att Leq 65
dBA inte bor 6verskridas vid fasad.

- Avsteg: Om Leq 60 dBA 6verskrids bor minst hélften av rummen lokaliseras
mot sa kallad ljuddampad sida, sida med hogst Leq 55 dBA / Lmax 70 dBA.

- Grundkravet for uteplats i anslutning till byggnad ar 50 dBA Leq samt 70
dBA maximal ljudniva (Lmax).

- Avsteg: Om Lmax 70 dBA 6verskrids bor nivan inte dverskridas med adn 10
dBA maximalt 5 ganger per timme mellan 06:00 och 22:00.
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Med befintlig utformning av Esplanaden forekommer ekvivalenta nivéer 6ver 60 dBA
och maximala nivéer 6ver 70 dBA vid befintlig husfasader langs Esplanaden och vid
planerad bostadsbebyggelses fasader lings del av Mélaregatan och Norra Torngatan.
Vid ovriga befintliga fasader, vilka skulle ses som ljudddmpade, forekommer det
ljudnivéer som 6verskrider trafikbullerférordningens méjliga avsteg. Detta omojlig-
gor att tillskapa en planlosning ddr minst hélften av bostadsrummen &r vianda mot
ljuddédmpad sida. Darmed &r befintliga hus inte ar lampliga som bostadsandamal.
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Berdknad ekvivalent ljudniva med Esplanadens befintliga utformning.

For att kunna gora marken lamplig for bostadsdndamal och uppné géllande riktvarden
i trafikbullerférordningen behover atgird ske som minskar bullersituationen. Med an-
ledning av Esplanadens omgestaltning foreslas det att Esplanadens befintliga korbana
flyttas ut cirka 9 meter fran befintliga husfasader. Detta sikras pa plankartan med ett
egenskapsomrade ndrmast befintliga hus som enbart far anviandas som gang- och cy-
kelvdg. Att flytta ut kdrbanan medfor att ekvivalent ljudnivé fortfarande 6verskrids, 1
dBA léngs fasaderna mot Esplanaden och Norra Torngatan. Dock minskas ljudniva-
erna langs ovriga fasader vilket med en ldmplig planldsning dir minst hélften av sov-
rummen vetter mot ljudddmpad sidan, gor det mojligt att uppna trafikbullerférord-
ningens riktvirden varpd marken ses som lamplig for bostéder.

Aven om Esplanadens korbana flyttas ut sa r det inte mojligt att anligga uteplats i
anslutning till befintliga bostadshus inom Uranus 8 och Vulcanus 3. Detta da samtliga
fasader och intilliggande mark overskrider ekvivalenta ljudnivder 6ver 50 dBA. Dock
finns det ldgen intill samtliga byggnader som inte tillgodoser riktvirdena for de maxi-
mala ljudnivderna. Atgirder maste dirfor ske som gor att de uteplatser som placeras i
lagen dér ljudnivderna 6verskrider géllande riktvirden. Sddan dtgird kan vara exem-
pelvis att en bullerskdrm maste uppforas. Detta sékras pa plankartan med en egen-
skapsbestdmmelse om att minst en enskild eller gemensam uteplats i anslutning till
bostad ska vara ljudddmpad.
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Berdknad ekvivalent ljudniva med Esplanadens foreslagna utformning, kérbanan flyttas ut fran befint-
liga husfasader. Gdllande riktvirden for ekvivalent ljudniva éverskrids lings fasader utmed Esplana-
den och Norra Torngatan.
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Berdknad maximal ljudnivd med Esplanadens foreslagna utformning, korbanan flyttas ut fran befint-
liga husfasader. De maximala ljudnivderna overskrids lings Esplanadens, Mdlaregatans och Norra
Torngatans fasader samt delar av gavelfasader.

Om ett plank uppfors i kvartersgrans forenklas mojligheten att skapa bostadsrum i be-
fintliga hus och skapa fler l[judddmpande ldgen for uteplatser. Ett plank gor att storre
del av fasaderna samt att en storre del av kvartersmarken erhaller riktvardena.

Berdknad ekvivalent ljudniva med Esplanadens foreslagna utformning, kérbanan flyttas ut fran befint-
liga husfasader, och om ett plank uppfors i kvartersgrdns (bld linje). En storre del av tomten och fasa-
derna erhdller riktvirdena.
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Berdknad maximal ljudnivd med Esplanadens foreslagna utformning, korbanan flyttas ut fran befint-
liga husfasader, och om ett plank uppfors i kvartersgrdns (bld linje). Oavsett ldge inom tomten blir det
med plank mojligt att anldiigga uteplats som erhdller riktvirdena. Storre ytor av fasaderna erhdller
dven riktvirdena som ger en storre mdjlighet och flexibilitet att skapa ljuddimpande bostadsrum.

Riktvérden for ljudniva inomhus, Boverkets byggregler (2011:6) 6verskrids i befint-
liga hus inom Uranus 7, Uranus 8, Vulcanus 3 och Vulcanus 4. Utifran befintlig plan-
16sning 6verskrids i majoriteten av rummen bade ekvivalenta och maximala ljudni-
vaer. For att kunna planera for bostdder behovs dérfor byggnadstekniska atgarder i
befintliga hus genomfo6ras. Detta kan exempelvis vara att yttervéggar isoleras invén-
digt och att befintliga fonster kompletteras med ytterligare glas som kan isolera.

Raddning
Brandpost finns inom omradet.

Brandspridning mellan befintliga byggnader

Befintliga hus inom planomradet har ett kulturhistoriskt vérde. Samtidigt &r byggna-
derna placerade med ett avstand mellan 2,2—7,4 meter fran varandra. De har da risk
for brandspridning mellan befintliga hus. Ett PM, 2023-05-26 har tagits fram av
Bengt Dahlgren for att utreda huruvida det finns behov av att gora brandskyddande
atgérder pa befintliga hus och om detta star i konflikt med det kulturhistoriska vér-
dena. Stralningsberdkningar har genomforts.

Befintliga byggnader &r tdnka att anvindas som enskilda smahus. Utifrén gillande re-
gelverk har de byggnadsklass Br3.

Strélningsberdkningar redovisar att befintliga fonster 1 respektive gavelvagg kan bibe-
hallas i sina nuvarande utforanden, som oklassad. Utifran ytterviggens konstruktion
och uppbyggnad bedéms viggkonstruktionen uppné liagst EI30. Detta innebér att uti-
frén byggnadsklassning Br3 bedoms befintliga gavelviggars utformning och utfo-
rande vara godtagbara, trots korta avstand mellan gavelviggar.

Det rekommenderas att viggkonstruktionen i respektive gavelvagg forstirks frén insi-
dan. Detta kan utgdras av ett lager renoveringsgips alternativt vass med yttre lager av
obridnnbar puts.

Befintligt hus inom Vulcanus 3 har mot intilliggande hus en uppford tegelvigg utan
fonsteroppningar vilket kan i princip likstéllas med en brandvégg.

I kommande byggprocess dé det eventuellt blir mer ként kring konstruktionerna i re-
spektive gavelvigg behdver resultatet av utredningen stimmas av mot verkligt
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utforande. Vidare forutsitts ocksa att byggnadernas brandprojekteras for att uppna
ovriga brandkrav som stélls enligt gidllande regelverk.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning (2017-03-25, BohusGeo) gjordes under det tidi-
gare planarbetet for kvarteret Uranus och Vulcanus for att sékerstélla att marken &r
lamplig att bebygga.

Jordlagren under asfalten utgors av fyllning, fast ytlager, lera och friktionsjord vi-
lande pé berg. Fyllningen har en tjocklek pa cirka 0,7 meter och cirka 1 meter. Under
de hardgjorda ytorna bestar fyllningen frimst av makadam medan fyllning av silt och
finsand patriffas inom gronytorna.

Vattenkvoten har uppmiitts till mellan cirka 5 och 20 %. Silten &r mycket tjéllyftande
och starkt flytbendgen. Det fasta ytlagret utgors av finsand och silt. Tjockleken av
lagret varierar mellan cirka 2,5 meter och 3,5 meter. Vattenkvoten har uppmaitts till
cirka 5 och 30 %. Den siltiga jorden &r tjillyftande och starkt flytbenégen. Lera finns
mellan cirka 19 och 24 meters djup. Leran &r i regel siltig. Vattenkvoten har uppmatts
till mellan cirka 40 och 70 % och konflytgridnsen har uppmiaitts till mellan cirka 40
och 45 %. Friktionsjorden &r inte undersokt ndrmare. Sonderingarna har i regel tréangt
ner mellan cirka 0,5-2,0 meter. Bergnivan ligger pa cirka 24-26 meters djup.

Grundvattenytan varierade mellan +46,16 meter och +46,57 meter (hojdsystem
RH2000).

Portrycksnivan varierar mellan cirka +45,1 och +45,8 (RH2000), vilket motsvarar en

fri vattenyta mellan cirka 3,0 och 3,7 meter under markytan. Den 6vre grundvattenni-
van bedoms variera mellan cirka 2,5-4,0 meter under markytan. Vid riklig nederbord

beddms grundvattenyta tillfalligt kunna stiga till cirka 1,0—1,5 meter under markytan.

Kompletterande portrycksmétningar bor utforas fore, under och efter projektering och
byggande.

Inga séttningar har noterats pa omkringliggande byggnader. Dock kommer det krévas
kompletterande undersdkningar och besiktningar av befintliga byggnader i samband
med projektering for att klarligga eventuell omgivningspéverkan.
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KONSEKVENSER
Tidigare fattade beslut

Detaljplanen, som utgér fran Stadsutvecklingsplanens riktlinjer och principer, konkre-
tiserar intentionerna kring stadskirnans utveckling och bevarande. Bland annat regle-
ras ny bebyggelse vad géller utformning och utforande for att efterstriava stadskdrnans
karaktdr. Befintliga hus bevaras. Esplanaden, som &r utpekad som en stadsmiljoatgard
1 Stadsutvecklingsplanen, ska forverkligas inom planomradet. Detaljplanen dr ddrmed
i linje med Stadsutvecklingsplanen, Lidkopings fordjupade 6versiktsplan.

Paverkan pa stadsmiljo, behov av stadsmiljons omge-
staltning

Gatorna inom planomradet maste byggas om. Dessutom anger Stadsutvecklingspla-
nen en intention och att det finns ett behov av att omgestalta gatorna for att skapa
battre forutsattningar och tillginglighet for fotgéngare och cyklister, ta hand om dag-
vattnet och forstirka vegetationsstrik. Utifran samordningsvinster &r ombyggnation
och omgestaltning lampligt att gora i ett sammanhang. Darfor foreslés allt ske 1 sam-
band med genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomforande innebér att fler bostidder i centralt 14ge tillskapas vilket
ger mojlighet for ytterligare underlag f6r handel och service.

Kulturmiljo och riksintresse for kulturmiljovard

Detaljplanens syfte och utformning tar sin utgangspunkt i bade riksintressebeskriv-
ningen, kommunens kulturmiljéunderlag med riktlinjer och Bygd i arvs riktlinjer,
samt framtagen kulturmiljéutrednings rekommendationer. Planen sdkerstéller att be-
fintliga hus bevaras och att befintlig rutnitsplan tydliggdrs. Med angivna planbestdm-
melser om husplaceringar, volym- och héjdskala och husens utforande efterstravas
det att ny bebyggelse sluter an till Nya Stadens karaktér. Dessutom ges rid i planbe-
skrivningen vilka dven kan bidra till att bebyggelsen sluter an till stadskdrnans karak-
tar. Befintliga kulturmiljévarden och riksintresse for kulturmiljévéard bedéms inte pa-
verkas negativt.

Trafik och parkering

Trafikféring inom planomradet

PM:et Trafikutformningsforslag (2023-10-24, Akka Planering och Kaminsky Arki-
tekter) visar att trafikalstringen inom planomradet kommer med sannolikhet att
minska nigot eftersom fortitning sker pa befintliga parkeringsplatser som inte ersétts.
Trafikflodena bedoms spridas ut i riktning mot 6vriga befintliga anlaggningar for
langtidsparkering.

For att kunna genomfora detaljplanen behover delar av allmén platsmark byggas om.
I samband med detta foreslés dven en omgestaltning. Foreslagen trafikféring och om-
gestaltning av gatorna forvintas medfora en forbittrad trafikforing for alla trafikslag
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utifran framkomlighet, tillgénglighet och trygghet. Detta kan bidra till en attraktivare
och tryggare stadskdrna. Kapacitetsberdkningar i korsningspunkter utifran féreslagen
trafikforing har genomforts och visar pa godtagbar serviceniva for bilister. Forslaget
innebdr att bilisternas rorelser bedoms blir tydligare med foreslagen trafikforing och
gatuutformning.

Under byggnation inom kvartersmark och ombyggnation av allmén platsmark kom-
mer trafikstdrningar att ske. Dock ska det under genomforandet vara majligt att an-
gora enskild fastighet.

Befintlig parkering

Utredningen Parkeringsanalys och konsekvensbeskrivning (2023-10-03, uppdaterad
2024-03-21, Koucky & Partner AB) redovisar konsekvenserna av den foreslagna for-
andringen avseende parkeringsutbudet och kapaciteten. Den redovisar dven hur det
fordndrar tillgdngligheten till centrum med bil. Utredningen géller framst for planom-
radet och den direkta ndrheten men dven for tillgéngligheten till centrala delar av sta-
den med sérskilt fokus pa Nya Staden.

Utredningen visar att tillgdngligheten for besokare till centrala Lidkoping, Nya Sta-
den och parkeringsplatsen Syd inte paverkas ndamnvért av planens genomforande.
Detta eftersom parkeringsplatsen inom planomradet nyttjas lite av besokare. Vidare
visar beldggningsstudier pa en 6verlag mycket god parkeringskapacitet i centrala Lid-
koping, Nya Staden och i Syds nédromrade.

[ Gan

5, sparkeri
500m géngavstand

Parkeringsanldggningar och omrdden for gatumarksparkering inom stadskdrnan med 500 meter fak-
tiskt gangavstdnd frdn parkeringsplats Syd. Aktuellt planomrdde dr inom rédmarkerad linje.

Idag beddms det vara verksamma och boende som frimst nyttjar parkeringsytan inom
planomrédet. Konsekvenserna fér dem beddms kunna bli nagot 1dngre promenad mel-
lan den parkerade bilen och malpunkten, boendet eller arbetet. Vidare finns det en
viss risk till 6kat tryck pd gatumarksparkeringen. For boende och verksamma och de
som framst vill parkera pa en avgiftsfri 24-timmarsparkering bedéms det finnas god
kapacitet for detta dven 1 fortséttningen.

De 43 parkeringsplatser som tas i ansprak vid planens genomforande utgor 3,2 % av
det kommunala utbudet av parkeringsplatser inom, Nya Staden. Planens genomfo-
rande medfor en minskning med 7,8 % av samtliga 24-timmarsplatser inom Nya Sta-
den. I antalet platser innebér det att det i Nya Staden fortsatt kommer att finnas 509
avgiftsfria 24-timmarsplatser (idag 552 stycken). Med en samlad snittbeldggning pé
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60 % for samtliga (kommunala och privata) parkeringsanldggningar inom Nya Staden
bedoms kapaciteten for bilparkering som fortsatt god.

Parkering for planomradets bostadsbebyggelse

Om hela detaljplanen genomfors utifrdn mojlig exploatering ska det utifran gillande
parkeringsnorm finnas 15-20 parkeringsplatser for bilar. Om dessa parkeringsplatser
skulle placeras inom kvartersmark for bostdder skulle det inte ga att tillskapa en sddan
hog exploateringsgrad som stadskérnan har idag. Detta skulle medfora att kvarteret
inte sluter an till stadskdrnans karaktir vilket paverkar stadsbilden negativt. Darfor
bor avsteg fran gillande parkeringsnorm goras. Under avsnittet beskrivning av detalj-
planen och motiv till detaljplanens regleringar redovisas exempel pa vilka atgarder
som #r limpliga for att avsteg ska beviljas vid bygglovsprovningen. Atgérderna ska
vara sédana sa att det inte uppkommer ett behov av att inneha en bil, vilket kan be-
lasta befintliga parkeringsanldggningar och gator eller for den delen skapar behov av
att anldgga parkeringsplatser for bilar inom kvartersmarken. Besokare till de nya bo-
stdderna foreslas i forsta hand cykla och resa med lokaltrafik vilket inte paverkar bil-
parkeringarna. Om besdkare fardas i bil bor de parkeras inom befintliga anldggningar
eller gator.

Parkeringsavtal

Ett genomforande av planforslaget innebir ingen forédndring av befintliga parkerings-
avtal. Befintliga parkeringsavtal ryms inom resterande parkeringsplats Syd.
Busshallplatslage

Befintliga busshéllplatslidgen avses att flyttas. Exakt placering studeras i forstudiear-
betet med Esplanaden.

Miljo

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen medf6r en omgestaltning av allmén platsmark dér
bland annat infiltrationsytor foreslas lings Esplanaden. Detta dr positivt eftersom da
den delvis kan omhénderta Esplanadens egna dagvatten innan det ansluts till dagvat-
tenledningsnitet.

Befintligt ledningsnéit till kvartersmarken 4r inte dimensionerad utifran dagens nor-
mer. For att anslutningspunkterna ska kunna ta hand om ett 30 &rs regn, dagens norm,
behovs atgirder pa allmén platsmark goras. Detta kan exempelvis vara underjordiska
fordréjningsmagasin med infiltrationsmdjligheter i gatan, som ar pakopplade till be-
fintligt dagvattenledningsnét. Framtagen dagvattenlosning, Mexl, 2025-04-07 redovi-
sar mojliga losningsalternativ for att kunna hantera foreslagen kvartersmarks dagvat-
ten, en vattenvolym om 31 m>.
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Tre olika alternativ pd underjordiska dagvattenmagasin i gatan for att dimensionera upp kapaciteten i
befintligt ledningsndit till géllande normer.

For att ytterligare minska belastningen pé dagvattennitet bor dagvatten inom kvar-
tersmark fordrdjas lokalt innan det ansluter till det allmédnna nétet. Detta mdjliggor
ocksé att vattnet renas och fororeningar kan minskas.

Utifrén detta bedoms planens genomforande inte ha eller ha en marginell paverkan pa
befintligt dagvattenniit.

Biotopskyddade trad

For att kunna genomfora foreslagen exploatering ar det inte mojligt att ha kvar tridden
i den biotopskyddade allén langs Krukmakaregatan, se kartbild nedan. Lansstyrelsen
har 2024-03-01 Iamnat tillstand for att avverka trdden. Nio lindar ska erséttas med
nya trdd som planteras lings Esplanaden, inom planomradet. Detta sikerstélls genom
planbestdmmelse [n:] och villkoras i Lansstyrelsens tillstdndsbeslut. Motivet till att
trdden behovs tas ner ar for att kunna anvinda marken pa ett effektivt sitt for bostads-
bebyggelse och mojliggora en betydligt hogre exploateringsgrad &n nuvarande. Av-
sikten med placering och utformning av den nya bebyggelsen ir att kvarteret ater ska
slutas och sluta an till 6vriga stadskérnans kvartersuppbyggnad.
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Befintliga trdd som avses avverkas och ersdttas dr markerade med rétt. Nya trdd som avses planteras
och ocksa vara ersdttningstrdd for befintliga trdd dr markerade med gult. Befintliga lindar som dr bio-
topskyddade och som sdikerstdlls i detaljplan dr gronmarkerade. Planomrddet dr inom svartmarkerad
linje.

Genom en ersdttning langs Esplanaden och tillsammans med den planerade omge-
staltningen av hela Esplanaden stirkt pa sikt de ekologiska och biologiska straket
langs gatan. Omgestaltning bidrar till en tydligare karaktir av stadshuvudgata avse-
ende innehall och rumslighet. Atgirden innebir att den kompenserande allén kommer
att ligga inom allmén platsmark dar kommunen stér for drift och skotsel. Omgestalt-
ningen ger goda forutsattningar att planera for tillrdckligt utrymme och skapa de basta
forutséttningarna for nya trad att etablera sig, 4n vad befintliga trdd har idag. Bland
annat avseende val av tridsort utifrén standort for att fa ett trdd med béarkraftig fram-
tid och lang livslingd dir hinsyn bland annat tas till jordman, vind- och klimatforhal-
landen, sol- och skuggforhallanden, skotselkrav, vintersaltning av gata med mera.

Befintliga trdd lings Esplanaden som dr biotopskyddade sikerstélls genom planbe-
stimmelser att marklov trdd for fillning av trdd [a:] och att trid far endast féllas om
det &r sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk [#rdd;].

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormer for luft beror inte Lidkopings kommun.

Vatten

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte forsdmra eller forsvara méjligheten
till att uppna miljokvalitetsnormerna for Lidan. Statusklassningen i Lidan for kemisk
ytvattenstatus paverkas till stor del av kvicksilver, kvicksilverforeningar och brome-
rad difenyleter. Kvicksilverhalterna forvéntas minska i samband med planens genom-
forande genom sanering av mark.

Befintlig bilparkering tas bort och ersétts av kvartersmark, som till stor del ar forsedd
med bestimmelser om att bilparkering inte far anldggas. Dagvatten fran
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parkeringsplatser innehaller i regel tungmetaller, olja och PAH:er (polycykliska aro-
matiska kolvéten) (Greenstein m.fl. 2004). Den storsta killan &r bilarna som trafikerar
parkeringen. Nederbdrden tar 4&ven med sig fororeningar fran luften. En mindre del
kommer frén markbeldggningen. De vanligaste tungmetallerna i parkeringsdagvatten
ar bly, koppar, kadmium, nickel och zink (Geronimo m.fl. 2014). Planforslaget inne-
bar dérfor att en del av fororeningsbelastningen forvdntas minskas.

Det kommunala dagvattenledningsnétet inom planomrédet behdver kapacitetsmissigt
dimensioneras upp med forslagsvis ett underjordiskt dagvattenmagasin som har infilt-
rationsmojligheter. Infiltrationsméjligheter medfor en viss rening, vilket inte forsam-
rar eller forsvarar mojligheten till att uppna miljokvalitetsnormerna.

De enskilda fastighetsdgarna uppmanas till att ta hand om dagvattnet lokalt inom den
enskilda fastigheten. Om dagvattnet tas hand om lokalt kan viss rening ske inom
kvartersmarken innan det nar recipienten.

Buller
Miljokvalitetsnormer for buller berdr inte Lidkopings kommun.

Riksintresse for totalforsvar och rorligt friluftsliv

Riksintresset for totalférsvar och rorligt friluftsliv beddms inte paverkas negativt.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

I dagslaget overskrids riktvardena for trafikbuller lings Esplanaden och Norra Torn-
gatan. For att kunna sikerstélla ménniskors hélsa och planera for bostéder i befintliga
hus och ny byggritt mot Norra Torngatan har dessa byggritter forsetts med planbe-
stimmelse [s;]. For att kunna mdjliggora uteplatser har kvartersmarken forsetts med
planbestdmmelse [m], som krdver att uteplats placeras i l[judddmpad ldge. Det har
ocksa inforts planbestimmelse [gc-végi] langs Esplanaden som medfor att korbanan
ska flyttas ut. Detta gor att storningskéllan kommer lédngre fran husen och didrmed kan
det sdkerstillas att planbestimmelse [s/] och [m;] &r genomforbar.

Ljudnivén inne i befintliga hus 6verskrider géllande riktvirden i BBR. Darfor krévs
det byggnadstekniska dtgérder. Detta sikerstills i det tekniska samradet i bygglovs-
skedet.

Fororenad mark

Villkor for startbesked, med planbestimmelse [a>] géller eftersom marken &r forore-
nad. Detta innebér att marken behovs avhjélpas till en nivé sé att den ska kunna an-
vindas for kidnslig markanvéndning, vilket &r bostdder. Genom bestimmelsen bedoms
ménniskors hélsa och sikerhet inte paverkas negativt.

Solhallanden och skuggbildning

En skuggstudie har genomforts som visar att den nya bebyggelsen i huvudsak péver-
kar allmén platsmark. Under sommarmanaderna &r paverkan mattlig. Under vinter-
halvéret nér solen star 1agt dr paverkan storre. Solforhallandena orsakade av den nya
bebyggelsen beddms vara acceptabla.
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kl. 18

Solstudie som visar skuggning orsakad av bebyggelsen. Sommarsolstandet (till vinster) samt vdir- och
héostdagjdmning (till héger) kl. 9, 12, 15 och 18.

Oversviamning

Riskanalysen, konsekvenser vid skyfall (Lidkopings kommun, 2025-09-24) anger att
om kvartersmarken samt del av Krukmakaregatan och Norra torngatan ges en svag
lutning norrut mot befintlig parkering, parkering Syd sa bedoms inte bebyggelse ta
skada eller orsakar skada vid en dversvdmning fran minst ett klimatanpassat 100-ars-
regn. Det innebér ocksd en framkomligheten lédngs dessa gator. Inom del av kvarters-
marken och allmén platsmark har en planbestimmelse [73], som preciserar markens
lutningsriktning och lutningsgrad, inforts, vilket sékrar detta. Dessutom har en plan-
bestdmmelse [n3] inforts vilken sékrar att skyfallsvatten kan rinna fran garden till ga-
tan.
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Parkering syd beddms kunna anvéndas som en multifunktionell yta som tillfalligt till-
lats 6versvdmmas dé det inte finns ndgon bebyggelse eller viktiga transportviagar
inom omrédet.

Parkeringen kan hantera de 6kade flodena fran planomrédet, utan att det orsakar
skada for bebyggelse eller paverkar framkomlighet till bostdder eller samhillsviktig
verksambhet.

Planekonomisk bedomning

Kommunens investerings-, drift- och forvaltningsekonomi

Kommunen far inkomster fran markf6rsiljning. Kommunen far utgifter for byggnat-
ion av allmén plats gata samt sanering av kvartersmark och for forrattningskostnader.
Kommunen far 6kade driftkostnader for skotsel och underhall av allmén plats
(GATA).

Lidkdping Miljo och Teknik AB
Lidkdping Miljo och Teknik AB kan f& kostnader for nyanlédggning och flytt av led-
ningar och andra atgérder samt intdkter i form av anslutningsavgifter.

Lidkoping Energi AB
Lidkoping Miljo och Teknik AB kan fa kostnader for nyanlédggning av ledningar samt
intikter 1 form av anslutningsavgifter.

Skanova
Skanova kan fa kostnader for flytt av ledningar med tillhérande tekniska anlagg-
ningar.

Byggherrens ekonomiska konsekvenser

Den framtida byggherren ansvarar for och bekostar samtliga atgarder inom kvarters-
marken som erfordras for genomforandet av byggnationen, med undantag for de sane-
ringsatgéirder som avilar kommunen.
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