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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Planen syftar till att mojliggdra blandad och attraktiv bostadsbebyggelse samt
stirka och tillgdngliggéra Framnidsomradets befintliga och planerade besoksmal,
publika verksamheter och rekreationsomraden. Syftet med planen &r att ta ett hel-
hetsgrepp om omréadet for att kunna koordinera olika verksamheters behov och
mojliggdra en ny funktionsblandad stadsdel 1 Lidkoping, 1 vilken sévil bostdder
som fritidsaktiviteter och besdksnaring inryms och kan stirka varandra. Detalj-
planen ska ocksa mojliggora en storre bredd av verksamheter i de kommunala
byggnader som redan finns 1 omradet. Syftet dr ocksa att mojliggéra en omge-
staltning av Lackogatan till en mer stadsméssig huvudgata och vistlig entré till
staden.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Nedan foljer en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de 6vervdganden
som legat till grund for detaljplanens utformning.
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Figur 1 Vision fran Omrddesplan Framnds 2021 (Kaminsky arkitektur).

Hela detaljplanen

Framnés Bostadsetapp 1 gar helt i linje med den fordjupade 6versiktsplan som
antogs for staden Lidkdping 2022. I dversiktsplanen frdn 2018 var omradet som
pekades ut for ny bebyggelse i Framnés mindre (bostdder och handel) och ande-
len gronomréde storre. Den fordjupade dversiktsplanen fran 2022 utgér nu gél-
lande Oversiktsplan inom staden Lidkoping vilket leder till bedomningen att pla-
nen gar i linje med de dversiktliga planeringsunderlagen.

Samtidigt som bostédder tillfors 1 omradet starker detaljplanen allménhetens kon-
takt med Vénern och dess tillgdngar. Den planerade stadsdelen bidrar till Lidko-
ping som kommun med sjonéra bostidder 1 ett mycket centralt lage, vilket mojlig-
gor ett mer hallbart boende.

Syftet &r att planera for relativt hog tathet vilket innebdr ett gott nyttjande av
marken. Mark som med sitt ldge intill befintlig service, arbetsplatser, rekreat-
ionsomraden och goda kommunikationer dr idealisk for ett storre stadsutveckl-
ingsprojekt. Projektet tar avstamp 1 befintliga och historiska strukturer och byg-
ger vidare pa de kvaliteter som omradet redan har.
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Planen syftar till att mojliggora ny bebyggelse i omradet runt Folkets park 1
Framnis. Den tillskapar alltsa nya byggratter men befdster ocksa befintliga for-
hallanden i omradet, framfor allt vad géller de kommunala bes6ksmalen.

Dessa ges till viss del storre frihet vad géller anvdndning 4n vad dagens plan
medger — fOr att béttre mota framtidens behov av kommunala byggnader och lo-
kaler. Detaljplanen tas fram som steg tva 1 processen med att omdana Framnés
till en mer attraktiv stadsdel. Det forsta steget var planldggning och utbyggnad av
strandpark och strandpromenad ldngs med Vénern (Framnis strandpark), i an-
slutning till det nu aktuella planomradet. Denna detaljplan syftar ocksa till 6ka
allménhetens tillgang till Vénern och de viarden som projektet med strandprome-
naden ger.

Figur 2 Illustrationsplan 6ver hela planomradet.

Bland annat innebér detaljplanen att den inhdgnade kvartersmarken avsedd for
utomhusbad tas bort — till fordel for parkmark pé allmén plats. Detta &dr en f6ljd
av att kommunen planerar en ny badanldggning ett par hundra meter 6sterut vil-
ken ersétter dagens Framnédsbad. Nya ytor kommer hégnas in runt den nya ba-
danldggningen men totalt sett minskas de inhdgnade ytorna betydligt i omradet.

Projektet innebdr ett stort tillskott av byggnader i omradet. For att dessa ska kén-
nas forankrade och knyta an till Framnaés tar forslaget sitt avstamp helt och hallet
i befintliga strukturer. Dagens gator utgor ryggraden, ett historiskt jarnvagsspar
blir ett gront gang- och cykelstrak, Folkets park bevaras precis som Rotundan
och Parketten och integreras i omradet. Siktlinjer mot Vénern prioriteras och
halls raka och ostorda. Staden flyttas fram mot Vattnet och invanarna bjuds in till
den nya strandparken norr om planomradet.

-10 -
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Totalt sett tillkommer byggrétter for upp till ca 500 bostéder, beroende pa hur
dessa utformas och hur bilparkeringen 16ses. Utdver bostider tillats ocksé ytor
for kommersiella lokaler i bottenplan i kvarter utmed Lickodgatan. Den tillkom-
mande bebyggelsen utgors av flerbostadshus som samsas med radhus. Flerbo-
stadshusen tillats i hojder mellan tre och sju vaningar, plus en inredd vindsvéa-
ning. Radhusen tillats byggas i tvd viningar plus inredd vind.

Figur 3 Vy over Folkets park, mot Kinnekulle, frdan ett av bostadskvarteren utmed Léickégatan (Kaminsky
Arkitektur).

Planen mojliggdr ocksé byggnation av ett parkeringshus intill Framnésvigen. De
befintliga byggnaderna Rotundan respektive Parketten ingér i planen. Dessa
planldggs for den verksamhet som bedrivs idag men fler anvédndningar av mar-
ken tillats — for att kunna utveckla anldggningarna i takt med att behovet foréand-
ras. Planen reglerar ocksa anvindningen for stérre 6ppna ytor i omradet s som
parker, torg mm.

All mark inom detaljplanen &r idag i kommunens 4go och allmén plats inom
planomrddet kommer ha kommunalt huvudmannaskap. Avsikten dr att den mark
som planldggs med kvartersmark for bostider kommer avyttras och bebyggas av
kommersiella aktorer. Utbyggnaden kommer ta en ansenlig tid med hiansyn till
de volymer som planen medger. Omradet kommer saledes byggas ut i etapper,
troligtvis med start i norr. Etappindelningen kommer planeras utifran en rad fak-
torer s som forutséttningar for teknisk forsorjning, tillgénglighet och etablering
under byggtiden samt storningsrisk for boende och verksamma inom omrédet.
Detaljplanens genomforandetid ar bestimd till tio ar.

-11 -
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BTA Bostader BTA centrum* BTA parkeringshus  ca ANTAL bostider**
A 10 800 m? 0 m? 120
B 5200 m? 0 m? 58
(o 2500 m? 0 m? 15
c 2500 m? 0m? 15
D 6000 m? 100 m? 66
E 7200 m? 100m? 79
F 8600 m? 100 m? 95
G 5450 m? 200 m? 11600 m? [
TOTALT | 48 250 m?| 500 m?| 11 600 m?| 507

Figur 4 Sammanstdillning (prognos) av tillkommande byggrdtter inom planomradet. * ej reglerat i plan,
endast prognos, ** baserat pa SCB:s statistik over ldgenhetsstorlekar (gdller ej kv. C, radhus), *** om
detta kvarter byggs som p-hus utgdr samtliga ldgenheter.

I den mest urbana delen sdderut foreslas traditionell kvartersstad vilket knyter an
till LidkGpings starka tradition av rutnétsstad inne i stadskérnan. Denna struktur
bidrar ocksa starkt till att hantera utmaningar med buller och risker frén transpor-
ter med farligt gods. Det bidrar ocksa till utvecklingen av Lackdgatan till en mer
definierad och omhéndertagen stadsgata &n vad den &r idag.

I bebyggelsens mitt foreslds ldgre hus, fraimst radhus, vilka samspelar med park-
miljon kring Rotundan och det torg som skapas mellan ny bebyggelse, Rotundan,
Parketten och Vanermuseet i dster. De ldgre husen hér bidrar ocksa till en mindre
skuggverkan och insynsproblematik for den intilliggande campingplatsen.
Folkets park &r en central kvalitet i projektet. Dels med sina historiska varden
som samlingspunkt, dels med sina naturvirden i de storvuxna furorna och bygg-
nadens smatt ikoniska karaktar.

I bebyggelsen ldngst norrut, mellan Parketten i1 dster och Kronocampingen i vis-
ter foreslas aterigen hogre hus. Dessa foreslds placeras som lamellhus med gavlar
mot Vénern. Denna struktur medfor att den mest attraktiva marken kommer
ménga boende till gagn — samtidigt som siktlinjer och dppenhet fran Folkets park
mot Vénern och Kinneviken bevaras. Dessa hus dr lagst i vist mot campingen
och reser sig i hojd Osterut.

Omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar drygt 10 hektar. Kommunen dger all mark inom planomra-
det och det &r beldget ca 1 km nordvast om Nya stadens torg (centrum) och bre-
der ut sig mellan Lackogatan 1 sydvést, Kronocampingen 1 nordvést, Framnés
strandpark i nordost och Vanermuseet och Framnis IP i sydost.

-12 -
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Figur 5 Omrddets ldge i staden.

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att ge-
nomforas. Detaljplanen foreslas f4 en genomforandetid pa tio ar. Det dr ett kom-
plext och omfattande projekt. Bostadshusen kommer byggas ut i etapper. Takten
avgors till stora delar av marknadskonjunkturen och aktuell efterfragan pa bosté-
der. Aven den allminna platsen kommer sannolikt byggas ut i etapper, for att mota
upp den bostadsbebyggelse som tillkommer, utan att valla onddigt stora storningar
for invanare och verksamheter.

Allman plats

Planomradet kommer till stor del utgoéras av allmin plats. Framst dr dessa platser
gatumark, torg samt parkmark. De allméinna platserna &r helt centrala i detta pro-
jekt. Dels for att sidkra allminhetens framkomlighet och tillgang till staden och
vattnet, dels for att mojliggora stora friytor, tillgédngliga for alla.

Figur 6 Gestaltningsforslag torg och gronstrdk lings med den gamla Tunbanan (Kaminsky Arkitektur).

-13 -
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Framnds har fram till idag priglats av folkrorelsens arbete med friluftsliv, idrott
och ndjen. Mélet ar att Framnds, dven efter omrddet kompletterats med bostéder,
ska forknippas med rekreation, kultur och utomhusaktiviteter. De allménna plat-
serna blir mycket viktiga for att sdkra dessa varden for sdvil boende i ndromradet
som kommuninvénare i stort och turister.

o

Figur 7 Schematisk kartbild 6ver allmdn plats inom planomrddet (bld).

Gestaltning av allmén plats

Gestaltningen av de allménna platserna inom planomradet &r ett gediget arbete.
Hénsyn till allt ifrdn funktion, héllbarhet, och estetik till tillgédnglighet, drift, och
dagvatten ska vigas in. I detta skede i planldggningen finns en dversiktlig vision
om hur de allménna platserna ska utformas och fungera.

Till planens antagande kommer ett gestaltningsprogram samt en genomforande-
studie eller forprojektering tas fram for att sékerstélla de funktioner och kvali-
teter som efterfragas. Visionerna for de allménna platserna kan bist utlésas i pla-
nens illustrationskarta samt 1 de visualiseringar som finns i planbeskrivningen.
P& foregaende sida visas en visionsbild 6ver den torgyta som planeras mellan
Viénermuseet i Oster och Rotundan i planomradets mitt.

-14 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Sannorna 1:3, 3:1, 5:1 och Dalédngen 1:1,
Framnis bostadsetapp 1, Lidkdpings kommun

Utomhusmobler placeras Fotgéngare och cyklister Gréna Straket/ Industrisparet
|&ngs strak och platsbildningar prioriteras langs Grona straket blir den gréna ryggraden
ochinom torgomradet och inom torgomrade igenom omradet.

G,

Lokalgator beldggs med Oppen Allman park fér lek och
gatsten pa ett sétt utan dagvattenhantering rekreation
behov av kantsten

Figur 8 Gestaltningsidéer for utemiljoer inom omradet, vilka ligger till grund for detaljplanens utformning
(Kaminsky Arkitektur).

En genomgaende ambition med gestaltningen av den allménna platsen dr att
knyta an till de naturtyper som finns eller tidigare fanns i Framnis. Omréadet
byggs pa en stor sanddyn dir tallar tidigare har dominerat. Forslaget ar plante-
ringar och gronska som knyter an till en vildare natur och den gestaltning som nu
anliggs 1 strandparken direkt norr om planomradet.

Exempel pa planteringar pa torget och 1 Folkets park kan vara hoga gris, vass
och ljung medan den stora parkytan i norr foreslas gestaltas som dngsmark. All
gestaltning av allmén plats ska ocksa ha som ambition att stiarka den biologiska
méngfalden samt forstirka kopplingen till Vanern och dess naturmiljoer.

Huvudmannaskap
Kommunen kommer vara huvudman for all allmén plats inom planomridet. Det
innefattar gator, gang- och cykelbanor samt torg- och parkmark.

-15-
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Teckenfarklaring

¢ cykelbana

g géngbana

p  bilparkering

s zon far sndupplag

a kérbana [ grénzon & dagvatten [4 a 5 forgard

NYTT UTSEENDE avstand ku’bar\:a till bebyggelse
SEKTION

NYTT UTSEENDE
PLAN

Figur 9 Planerad ny utformning av Lickogatan. Den befintliga lindallén bevaras.

Kvartersmark

Inom planomradet finns tva huvudsakliga typer av kvartersmark. Dels ar det till-
kommande kvartersmark for huvudsaklig anvédndning bostidder. Dels ér det kvar-
tersmark for befintliga besoksanldggningar som dgs av kommunen. Utdver dessa
finns ocksa en mindre médngd kvartersmark for tekniska &ndamaél och parkering.

Kvartersmarken for bostadsdndamal ska mojliggora byggnation av attraktiva bo-
stéder, 1 linje med det planforslag som har arbetats fram. Planbestimmelserna i
plankartan ramar in en storsta exploatering inom varje kvarter och definierar de
viktigaste parametrarna vad géller placering och relation till allmén plats men
medger samtidigt en viss flexibilitet i hojd, gestaltning, trapphuslésning mm.

I och med att Framnés Bostadsetapp 1 dr omfattande och kommer byggas ut un-
der lang tid &r ett robust forslag nddvandigt for att kunna mote bostadsmark-
nadens svingningar over tid.

Till planens antagande kommer ett gestaltningsprogram tas fram vilket tar fasta
pa visionen for detaljplanen. I korthet bygger den pa omradets placering mellan
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en urban huvudgata och ett friluftsomrade utmed Vinerns strand. Ambitionen ar
att dven gestaltningen ska spegla detta forhallande. Mot Lackdgatan kommer
stenmaterial, s som tegel och puts, dominera i fasaderna medan husen i norr bor
spegla parkmiljon, vattnet och tallarna i Folkets park — fordelaktigt gestaltade
med fasader i tra.

Figur 10 Vy fran Lickogatan norrut mot Folkets park och Vinern. Till vénster ses bostadskvarter D och
till héger bostadskvarter E (Kaminsky Arkitektur).

Befintligt

Omréadet ligger centralt i Lidkoping i direkt anslutning till den tita stadsbebyg-
gelsen. Planomradet utgors idag frimst av asfalterade parkeringsytor och gatu-
mark, fotbollsplaner (gris respektive grus), samt grasbevuxna parkytor. Inom
planomrédet finns befintlig bebyggelse, se figur 11.

Planforslaget tar sitt avstamp i befintliga viarden pa platsen. Savil betydelsefulla
byggnader som naturvirden och historiska lamningar bevaras och utgor ryggra-
den 1 projektet. Exempel pa miljoer och virden som bevaras och byggs vidare pa
ar Folkets park och dess grova tallar, den gamla jarnvégsstrackningen for Tunba-
nan, friytorna utmed Vanern samt lindallén utmed Lickdgatan.

Genom att komplettera befintliga kvaliteter med nya funktioner, besdkare och
byggnader mdjliggors en livfull blandstad, grundad i historiska strukturer. Se
Planeringsforutsdttningar/Fysisk miljé for ytterligare redovisning av den befint-
liga miljon inom planomradet.
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Figur 11 Omradet sett fran vattnet (fotodatum 2022-06-17).

Arendeinformation

Uppdrag att ta fram en detaljplan for del av Sannorna 1:3, 3:1, 5:1 och Daldngen
1:1 (Framnés bostadsetapp 1) gavs av samhillsbyggnadsndmnden 2021-12-14 §
214. Arendets diarienummer dr KS 2023/203. Inledningsvis var diarienumret SBN
2021/284.

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) efter 1 januari 2015. Detaljplanen berdknas kunna antas forsta kvarta-
let 2026 om inget oforutsett sker.

Kommunstyrelsen beslutade att godkénna detaljplanen for samrad 10 april 2024.
Samrddstiden varade mellan den 19 april och 17 maj 2024. Ett samradsmote holls
med sakégare, berdrda och intresserade invanare i Stadshuset den 8 maj 2024. Un-
der samréadstiden har en interaktiv 3d-modell héllits tillgédnglig 1 stadshuset.
Samma modell har kontinuerligt hallits tillganglig pa kommunens hemsida sedan
samrddet inleddes.

Nedan foljer de storsta justeringar som gjorts av planforslaget efter samradet:

e Bebyggelsen har skjutits ldngre bort frdn Lickdgatan pa grund av risk med
farligt gods.

e Kvarteren utmed Lackdgatan har blivit fyra i stdllet for tre for att minska
det storskaliga intrycket samt skapa ytterligare en siktlinje mot Vénern.

e Hushdjderna i kvarter B, nordvist i planomradet ndrmast Kronocamping,
har sdnkts tvd vaningar fOr att minska risken for insyn och skuggning.
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Byggritten for ett parkeringshus har flyttats till Framnédsvagen. Detta mins-
kar storningarna pa Lackogatan med ett ldgre flode till- och fran nya lokal-
gator.

Framnésbadet planldggs nu som parkmark samtidigt som en ny badanldgg-
ning planldaggs direkt dster om aktuellt planomréde.

Liackogatans korbana minskas till tta meter 1 stillet for sju. Detta minskar
paverkan pé battransporter och andra specialtransporter samt underléttar
snordjning.

Utover ovanstdende har plankartans bestimmelser justerats och fortydligats for att
pa ett béttre sitt reglera det nya planforslaget. Nagra planbestimmelser har strukits
och ndgra har tillkommit. Nedan foljer exempel péd dndringar avseende bestim-
melser i plankartan:

n3 — Ldgsta hojd avseende fardigt golv for bostdder dr 0,2 meter 6ver ni-
van pd intilliggande gata. Bestimmelsen har lagts till 1 granskningshand-
lingen fOr att minska riskerna vid skyfall.

n; och ny — Bestimmelser om parkering. Bestimmelserna har lagts till i
granskningshandlingen for att sékerstélla att kvartersmarken anvénds till
gérds- och vistelseytor och inte parkering.

Fordrojning; — Anldggning for fordrojning av dagvatten. Bestimmelsen
har lagts till 1 granskningshandlingen for att tydliggoéra principen for dag-
vattenhantering utmed Léckogatan.

Lek; — Lekplats. Bestimmelsen har lagts till i granskningshandlingen for
att tydliggora att en lekplats ska anldggas inom parkmarken mot Vanern.
F7 — Endast radhus, kedjehus eller parhus. Bestimmelsen 1 samrads-
handlingen har tagits bort for att 6ka planens flexibilitet.

Planbeskrivningen har ocksa reviderats och kompletterats med ny information ur
nya utredningar samt justerats for att korrelera med den nya plankartan och de
justeringar som gjorts av planforslaget i stort.

Kommunstyrelsen tog 11 juni 2025 beslut om att skicka ut planforslaget pa gransk-

ning.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Motiv till regleringar

Anvéndning av allmén plats

PARK

Park: Anvindningen Park motiveras med att stora omraden ndrmast Vanern fort-
satt ska vara allemansrattsligt 4tkomligt men kunna utformas och skotas for hog
tillgédnglighet. Folkets park och andra mindre ytor av parkmark motiveras d& de
gynnar biologisk méngfald, stirker naturvdrden och okar stadsdelens attraktivi-
tet.

TORG

Torg: Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstélla en storre allmént tillgénglig yta
1 anslutning till Folkets park, vilken bildar en entré till Framnés strandpark.
Denna del av omradet kommer utformas med mer hardgjorda ytor och mojlig-
gora en flexibel angdring med motorfordon.

GATA"
Lokalgata: Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstilla allméant tillgdngliga strdk
och gator inom planomradet samt mojliggora forliggning av allminnyttiga led-
ningar.

GATA>

Huvudgata: Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstilla allméan tillgdnglighet pa
Lackogatan.

GCVAG

Gdng- och cykelviig: Syftet med bestammelsen ar att sdkerstilla allmén fram-
komlighet till fots och med cykel langs strickningen for den gamla jarnvédgen
Tunbanan.
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Anvéndning av kvartersmark

B

Bostiider: Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora ett av planens framsta syf-
ten — nya bostéder inom privatdgd kvartersmark inom planomradet.

C

Centrum: Motivet till bestimmelsen &r att mojliggdra centrumindamal, sd som
ett kaf¢, en frisor mm, inom bostadskvarteren nidrmast Lickogatan. Ett visst matt
av serviceverksamhet inom bostadskvarteren dkar stadsdelens livfullhet, trygghet
och attraktivitet.

E1

Transformatorstation: Anviandningsbestimmelsen motiveras med att tva ytor
inom planomradet maste sdkerstillas for elforsdrjningen till nya och befintliga
byggnader och verksamheter. Aven bredbandsteknik kan placeras inom dessa

omraden.

E-

Pumpstation: Anvindningsbestimmelsen motiveras med att ytor inom planom-
radet maste sdkerstéllas for minst en pumpstation for spillvatten. Anldggningen
kommer tjéna nya och befintliga byggnader och verksamheter inom omradet.

K

Kontor: Anvéndningsbestdmmelsen kontor syftar till att mojliggdra kontorsidnda-
maél 1 byggnaderna Parketten resp. Rotundan. Fler mgjliga anvindningsomriden
kréavs for att byggnaderna fortsatt ska vara attraktiva och mojliga att nyttja och
ddrmed bevara, i enlighet med planens syfte.

P

Parkering: Motivet till bestimmelsen &r att mojliggora for ett parkeringshus 1
planomradets Ostra del. Parkeringsfrdgan behover l16sas for att planens huvudsyt-
ten (bostédder och besoksmal) ska kunna fungera pa ett tillfredsstillande sétt.

R

Besoksanliggningar: Motivet till bestimmelsen som anvénds for Parketten och
Rotundan é&r att bekréfta befintlig verksamhet samt 6ppna for mer flexibelt nytt-
jande av anldggningarna, i syfte att frimja de publika besoksmélen inom plan-
omrédet. Fler mojliga anvdandningsomraden krévs for att byggnaderna fortsatt
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ska vara attraktiva och mdjliga att nyttja och ddrmed bevara, i enlighet med pla-
nens syfte.

T+

Trafikomrdde: zon for bil- och cykelparkering, planteringar, gatumobler m.m:
Motivet till bestimmelsen &r att mojliggdra kvartersmark inom gatans utbred-
ning, vilken kan upplatas till verksamheter eller boende, bl a for att kunna 16sa
tillgénglig parkering inom lagstadgat avstand till entréer.

(0]

Tillfiillig vistelse: Bestimmelsen dr motiverad for att mojliggora ett mer flexibelt
nyttjande av anldggningarna Parketten och Rotundan. Fler méjliga anvéindnings-
omréaden krivs for att byggnaderna fortsatt ska vara attraktiva och mojliga att
nyttja och ddrmed bevara, i enlighet med planens syfte.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

placs Byggnadsverk och fasta hinder ska placeras minst 5,0 meter frdan
transformatorstation

Sékerstiller skyddsavstdnd avseende byggnation intill tekniska anléggningar.

dammy Damm eller overdimningsyta for fordrojning av dagvatten

Anvisar omrade dédr dagvattendamm eller 6verdomningsyta ska anldggas. Be-
stimmelsen dr motiverad for att planomradets dagvatten pa ett effektivt och sa-
kert sitt ska kunna omhéndertas, fordréjas och renas pa allmén plats.

gc-vagt  Ging- och cykelviig

Bestammelsen fortydligar att gdng- och cykelvégar kan anldggas inom anvind-
ningsomradet, utan forutbestamt lage. Bestimmelsen motiveras av att exakt
dragning av gc-végar ej dr fastslagen och att anlaggning av gc-strak starker pla-
nens syfte att tillgdngliggéra Vénern.

lek Lekplats

Bestammelsen fortydligar att en lekplats kan anldggas inom anvandningsomra-
det, utan forutbestamt lige.

fordrojning. Anliiggning for fordréjning av dagvatten

Anvisar omrade dér fordrojning av dagvatten ska anordnas. Bestimmelsen &r
motiverad for att planomradets dagvatten pa ett effektivt och sikert sétt ska
kunna omhéndertas, fordrdjas och renas pa allmén plats.

-22 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Sannorna 1:3, 3:1, 5:1 och Daléngen 1:1,
Framnis bostadsetapp 1, Lidkdpings kommun

ar Strandskyddet dir upphiivt.

Motivet till bestimmelsen &r att mojliggdra bygg- och anldggningsarbeten pa all-
mén plats (inom delar av planomréadet), utan att dispensansdkan avseende strand-
skydd behover sokas. Att strandskyddet upphdvs motiveras fullstdndigt under ka-
pitlet Konsekvenser.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken fir inte forses med byggnad.
Bestdmmelsen har flera olika motiv i olika delar av planen. Motiven é&r att séker-
stdlla en zon fri frén byggnader vilket tryggar savél solforhallanden, siktlinjer,
utrymme for tekniska anldggningar for bland annat dagvatten samt tillgénglig
parkering inom kvartersmark. Syftet dr ocksa att sidkerstilla en zon inom vilken
byggnader inte tilldts men ddremot byggnation av balkonger, anldggning av par-
keringar, cykelstidll mm, pa privat kvartersmark.

o Marken fir endast forses med kiillarvaning. Maximal hojd for
gardsbjilklag dr 1,3 meter over marknivd pd angrinsande gata.

Motivet till bestimmelsen é&r att sékerstélla innergérdar i1 bostadskvarter fria fran
huvudbyggnader, vilket starker planens syfte om attraktiva bostdder. Gardarna
sikerstélls for att trygga solinstralning, friytor for barn samt uteplatser och gron-
struktur. Bestimmelsen medger samtidigt att marken underbyggs med en kéllar-
vaning. Behovet av parkeringsplatser ar stort och att 16sa dem under mark, pa in-
nergardar, dr den 16sning som skapar bést kvaliteter och storst attraktivitet 1
stadsdelen, vilket frdmjar planens syften. Hogre gardsbjélklag 4n tillatet medfor
en otrygg bottenvaning i kvarteret vilket forsdmrar stadsmiljokvaliteterna och
motverkar planens syften.

O Marken fir endast forses med kiillarvdaning och kompletterande
byggnadsverk pa gdardsbjilklag. Maximal hojd for gardsbjilklag dr 0,5 meter
over marknivd pd angrinsande gata.

Motivet till bestimmelsen ir detsamma som for O1 med den skillnaden att sikt-
linjer frén Folkets park skall virnas, varfor den tillatna hojden pa gardsbjélklaget
ar satt till endast 0,5 meter. Har tillats ocksa kompletterade byggnadsverk pa
gardsbjélklaget. Utbredningen av dessa dr dock begridnsad genom en e-bestdm-
melse.

Os Marken fir inte forses med huvudbyggnad for bostadsindamal.
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Motivet till bestimmelsen &r att i det Ostra kvarteret utmed Lackdgatan mojlig-
gora en flexibel byggritt for savil parkeringshus som bostédder. Bestimmelsen
behovs dé for att styra eventuell bostadsbyggnation bort fran innergarden, sa att
den endast kan forlaggas utmed kvarterets sydvéstra och sydostra grins.

h+ 0,0 Hogsta nockhdjd dr angivet viirde i meter.

Motivet till bestimmelsen ir att reglera en maximal hojd pa byggnadsverk inom
planomrédet. Detta krdvs bland annat for att ringa in bebyggelsens omfattning,
skuggverkan ver allmin plats, pdverkan pa totalforsvarsintressen samt inte
minst, skapa en god helhetsverkan i1 bebyggelsen. Den relativt hdga exploate-
ringen kréver en reglering av hojder for att planens syften om savil attraktiva bo
stdder som stirkta kvaliteter for allmédnna platser ska kunna uppnaés.

H2 Hogsta byggnadshojd dir 7,0 meter

Bestammelsen motiveras med att en byggnads byggnadshojd till avgorande del
styr dess paverkan genom skuggning av intilliggande miljoer. Genom att reglera
sévil nockhdjd som byggnadshdjd ringas byggnadens ramar in — utan att omoti-
verat detaljerade bestimmelser behdver sittas, om till exempel taklutning etc.
Byggritten blir séledes flexibel, samtidigt som de for planens syften viktigaste
egenskaperna sikerstills. Byggnadsho6jd 7,0 meter avser byggnad som tillats 1
tva vaningar samt inredd vind/indragen véning.

Hs Hogsta byggnadshdjd iir 10,0 meter

Motiv enligt ovan. Byggnadshojd 10,0 meter avser byggnad som tilléts i tre va-
ningar plus inredd vind/indragen vaning, byggd pé g kéllarvéning/garageplan.
Ha Hogsta byggnadshaojd dir 13,0 meter

Motiv enligt ovan. Byggnadshojd 13,0 meter avser byggnad som tillats i fyra va-
ningar plus inredd vind/indragen vaning, byggd pé g kéllarvédning/garageplan.
Hs Hogsta byggnadshojd dir 14,0 meter

Motiv enligt ovan. Byggnadshojd 14,0 meter avser byggnad som tilléts i fyra va-
ningar plus inredd vind/indragen vaning, byggd pa forhojd kéllarvaning/garage-
plan.

He Hogsta byggnadshaojd dir 16,0 meter
Motiv enligt ovan. Byggnadshdjd 16,0 meter avser byggnad som tilldts i fem va-

ningar plus inredd vind/indragen vaning, byggd pa 14g kallarvaning/garageplan.

H= Hogsta byggnadshaojd dir 17,0 meter
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Motiv enligt ovan. Byggnadshdjd 17,0 meter avser byggnad som tilldts i fem va-
ningar plus inredd vind/indragen vaning, byggd pa forhdjd killarvaning/garage-
plan.

Hs Hogsta byggnadshdojd iir 19,0 meter

Motiv enligt ovan. Byggnadshojd 19,0 meter avser byggnad som tilléts i sex va-
ningar plus inredd vind/indragen vaning, byggd pa 14g kallarvaning/garageplan.

Ho Hogsta byggnadshaojd dir 22,0 meter

Motiv enligt ovan. Byggnadshojd 22,0 meter avser byggnad som tilléts i sju va-
ningar plus inredd vind/indragen vaning, byggd pa 14g kallarvaning/garageplan.

e1 Storsta bruttoarea ovan mark inom anvindningsomrddet dr
10 800 m?

Motivet till bestimmelsen &r att reglera en maximal exploatering inom kvarters-
mark. Exploateringsgraden &r satt med hinsyn till kvarterets storlek och byggna-
dernas maximalt tilldtna hojder.

e2 Storsta bruttoarea ovan mark inom anvindningsomrddet dr
5200 m?

Motivet till bestimmelsen é&r att reglera en maximal exploatering inom kvarters-
mark. Exploateringsgraden &r satt med hinsyn till kvarterets storlek och byggna-
dernas maximalt tilldtna hojder.

es Storsta bruttoarea ovan mark inom anvindningsomrddet dr
2500 m*

Motivet till bestimmelsen ér att reglera en maximal exploatering inom kvarters-
mark. Exploateringsgraden &r satt med hénsyn till kvarterets storlek och byggna-
dernas maximalt tilldtna hojder.

€4 Storsta bruttoarea ovan mark inom anvindningsomrddet dr
6 000 m?

Motivet till bestimmelsen ér att reglera en maximal exploatering inom kvarters-
mark. Exploateringsgraden &r satt med hinsyn till kvarterets storlek och byggna-
dernas maximalt tilldtna hojder.

es Storsta bruttoarea ovan mark inom anvindningsomrddet dr
7 200 m?

Motivet till bestimmelsen &r att reglera en maximal exploatering inom kvarters-
mark. Exploateringsgraden dr satt med hansyn till kvarterets storlek och byggna-
dernas maximalt tillatna hojder.
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€s Storsta bruttoarea ovan mark inom anvindningsomrddet dr
8 600 m?

Motivet till bestimmelsen ér att reglera en maximal exploatering inom kvarters-
mark. Exploateringsgraden &r satt med hinsyn till kvarterets storlek och byggna-
dernas maximalt tilldtna hojder.

er Storsta bruttoarea ovan mark for komplementbyggnader ir
50 m>

Motivet till bestimmelsen &r att reglera en maximal exploatering med komple-
mentbyggnader/byggnadsverk pa kvarterets innergard. Antalet kvadratmeter &r
begrinsat med hinsyn till utsikt ver mot Vénern.

|>O O Cq Utfartsforbud

Bestdmmelsen motiveras med att trafiksdkerheten ldngs Lackdgatan maste saker-
stdllas. Huvudgatan tl inte upprepade in- och utfarter fran kvartersmarken utan
trafiken maste samlas upp 1 anslutningarna fran lokalgator. Detta gynnar siker-
heten for savél gaende och cyklister som bilister.

f1 Hogsta antal vaningar ovan mark dr tvd. Utover dessa vaningar
far en vindsvdning eller indragen vdining inredas.

Motivet till bestimmelserna f1 - fs om maximalt antal véning &r att undvika att
fler vaningar &n avsett byggs inom den tilldtna byggnads- och totalhdjden. Folj-
den av sddan byggnation ir forsdmrad kvalitet i bostdderna och stadsmiljon som
helhet. Vaningshgjder kan utan denna bestimmelse minskas till ett minimum och
gestaltningen blir lidande — nagot som motverkar planens syfte att mojliggora at-
traktiva bostéder.

f2 Hoégsta antal vaningar ovan mark dr tre. Utover dessa vaningar
far en vindsvaning eller indragen vdning inredas.

For motiv, se bestimmelse f1.

fa Hogsta antal vaningar ovan mark dr fyra. Utover dessa vaningar
far en vindsvdning eller indragen vdining inredas.

For motiv, se bestimmelse f1.

fa Hogsta antal vaningar ovan mark dr fem. Utover dessa vaningar
far en vindsvdning eller indragen vdining inredas.

For motiv, se bestimmelse f1.
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fs Hoégsta antal vaningar ovan mark dr sex. Utover dessa viningar
far en vindsvdning eller indragen vdining inredas.

For motiv, se bestimmelse f1.

fe Hoégsta antal vaningar ovan mark dr sju. Utéver dessa vaningar
far en vindsvaning eller indragen vdning inredas.

For motiv, se bestimmelse f1.

f7 Balkong, skirmtak samt burspradk tillits mot gata kraga ut maxi-
malt 1,3 meter frdn fasad, over kvartersmark. Mot innergdrd respektive park
tilldts dessa byggnadsdelar kraga ut maximalt 2,0 meter.

Bestimmelsen dr motiverad for att sdkerstélla en god helhetsverkan i den byggda
miljon och ddrmed stérka syftet med planen och att mojliggdra en attraktiv bo-
stadsbebyggelse. En god gatumiljo karaktériseras av fasader med grundare bal-
konger, franska balkonger eller helt utan balkonger. Mot innergardar och park-
miljoer dr beddmningen att balkongerna blir en storre tillgang, sdvil arkitekto-
niskt som funktionellt, varfor ett storre djup tillats. Utskjutande byggnadsdelar
tillats aldrig Over allmén plats, for att underlitta drift och skotsel av dessa ytor.

fs Endast genomsiktliga byggnadsverk pa gard eller gardsbjilklag:
pergola, viixthus, skirmtak. Hogsta nockhdojd dir 5,0 meter.

Motivet till bestimmelsen dr att sékerstilla att de bostadskomplement som upp-
fors inom dessa egenskapsgranser till viss del medger genomsikt och transpa-
rens. Begriansningen av nockhojd till 5,0 meter motiveras med ett behov av att
sdkerstilla utsikten fran bostdder inom kvarteret.

m+ Fasader som vetter mot Lickogatan skall utformas av obrinnbart
material.

Motivet till bestimmelsen dr att det &r en onskvard atgird for att ytterligare
minska risken for materiella- och personskador vid olyckor med farligt gods pa
Lackogatan. Bestimmelsen berdr bebyggelsen som planeras ndrmast gatan.

mz Ventilationsanliggningars luftintag skall placeras pd tak alterna-
tivt sda hogt som mdajligt pd fasad och far ej vara vinda mot Lickogatan.

Motivet till bestimmelsen ar att det &r en onskvard atgird for att ytterligare
minska risken for personskador vid olyckor med farligt gods pa Lackogatan. Be-
stimmelsen beror all tillkommande bostadsbebyggelse.

ms 1 byggnadskroppar som vetter mot Liickogatan skall utrymnings-
véigar som vetter i motsatt riktning eller mot innergdrd finnas.
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Motivet till bestimmelsen &r att det &r en onskvird dtgird for att ytterligare
minska risken for personskador vid olyckor med farligt gods pa Lackogatan. Be-
stimmelsen berdr bebyggelsen som planeras nérmast gatan.

Mma Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ir >60 dBA ska minst
hiilften av bostadsrummen vara viinda mot ljuddimpad sida. For sma bostiider
med boarea max 35 m? giiller i stiillet att minst hdilften av bostadsrummen ska
vara viinda mot ljuddimpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr
>65 dBA. Med ljuddimpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pad
hogst 55 dBA och maximal ljudnivanattetid pa hogst 70 dBA.

Motivet till bestimmelsen dr att dir betydande trafikbullerstorning foreligger (ut-
med Lackogatan) sdkerstdlla att bostédder byggs i enlighet med géllande forord-
ning. Bestimmelsen sékerstéller en god byggd milj6é och vérnar om ménniskors
hélsa men ocksd om komfort och attraktivitet.

ms Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivin vid minst
en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljud-
nivd. Uteplatsen kan vara gemensam.

Motivet till bestimmelsen &r att dir trafikbuller nattetid kan né hoga maximala
véirden (samtliga bostdder med korta avstand till gator) sékerstdlla att bostidder
byggs i1 enlighet med géllande forordning. Foljden blir sannolikt att gemen-
samma uteplatser anordnas pa gardar, vilket enbart dr positivt och bidrar till at-
traktiviteten i bebyggelsen 1 stort.

S1 Lokaler for centrumiindamdl endast i bottenplan.

Motivet till bestimmelsen é&r att sékerstélla att anvdandningen centruméndamal
endast far finnas 1 bostadskvarterens (utmed Lackogatan) bottenplan. Det mojlig-
gor livfulla, aktiva bottenplan — men sdkerstéller samtidigt att huvudsyftet bosta-
der prioriteras i den tillkommande bebyggelsen.

az Strandskyddet dir upphiivt.

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggdra bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark (inom delar av planomradet), utan att dispensansokan avseende
strandskydd behover sokas. Att strandskyddet upphévs motiveras fullstindigt un-
der kapitlet Konsekvenser.

b+ Tillaten maximal grundpdkinning dr 40 kPa.

Motivet till bestimmelsen &r att sékerstélla att hogre byggnader och markanldgg-
ningar grundlaggs pa ett adekvat sétt (utan att reglera den tekniska 16sningen).
Detta gors for att undvika risker for méanniskors hilsa, kopplade till markstabili-
tet inom planomradet.
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b2 Liigsta hojd over nollplanet avseende firdigt golv for entréer och
ytor for bostadsindamal ir +47,25 meter (RH2000). Byggnad ska under denna
hojd utforas for att kunna motsta oversvimning.

Bestimmelsen beror bostadskvarter som till viss del ér lokaliserade inom en zon
dit Vénern kan svimma 6ver. Motivet till bestimmelsen &r att sékerstilla att
dessa byggnader byggs pa en adekvat hdjd och ddrmed sékras fran skador 1 det
fall en allvarlig 6versvamning intraffar. Den ldgsta hojd som tilldts &r den hojd
som linsstyrelsen definierat som ldgre grins for zon 1 inom Lidkoping.

bs Liigsta hojd avseende firdigt golv for bostiider dr 0,2 meter éver
nivan pd intilliggande gata.

Motivet till bestimmelsen &r att sikerstélla att ny bebyggelse hojdsitts pa plane-
rat sétt, ovanfor framtida niva pa gator. Detta fOr att undvika att ytligt rinnande
vatten pa gatumark, vid ett kraftigt skyfall, inte skadar bostdder pa kvartersmark.

b4 Byggnad ska under +47,25 meter (RH2000) utforas for att kunna
motstd oversvimning.

Motivet till bestimmelsen &r att sikerstélla att befintlig byggnad inom planomré-
det — vid en lovpliktig om- eller nybyggnation — utformas pa ett sétt sa att bygg-
naden, eller personer som vistas i den, inte skadas vid en dversvimning.

as Startbesked far inte ges for byggnation forrin fororeningar har
avhjilpts till nivaer som medger planerad markanvindning.

Bestammelsen berdr kvartersmark dir for hoga nivaer av markfororeningar har
upptéckts, for den planerade markanvandningen. Motivet till bestimmelsen r att
sdkerstilla att marken undersoks och saneras till den niva som kridvs — innan
sjilva byggnationen eller anldggningsarbetet tillats inledas.

N1 Bilparkering pa mark eller gardsbjilklag far ej anliggas.

Bestimmelsen beror kvartersmark och motiveras med att friytor for vistelse och
lek for barn ska prioriteras dver bilparkering pa de begridnsade girdsytor som
finns.

N2 Bilparkering pd mark eller gdardsbjilklag endast for angoring
samt boende med rorelse- eller orienteringsnedsdttningar.

Bestimmelsen beror kvartersmark, fraimst forgdrdsmark, och motiveras med att
friytor for vistelse ska prioriteras over bilparkering samt att stadsrummet inte ska
domineras av bilar. Angéring och parkering for boende med rorelse- eller orien-
teringsnedséttningar tilldts dock dd detta méste kunna iordningstillas inom regle-
rat avstand frin bostiders och lokalers entréer.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Nedan f6ljer en redovisning av planeringsforutsattningarna — det vill séga de for-
utséttningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for planens
utformning och omfattning.

Kommunala

Detaljplan

Omrédet har varit planlagt i dver hundra ar. Idag géller ett flertal olika planer i
omradet (stads- och detaljplan) och ett syfte med aktuell detaljplan blir déarfor att
ta ett helhetsgrepp dnda fran Lackogatan i sydvést (plan 193 och 298) till den
senast antagna planen for Strandpromenaden i nordost (355). P4 sa sitt skapas en
tydlighet vad géller kommunens ambition med omréadet i stort, dven sett till
tidsaspekten. For savil framtida boende som exploatdrer dr den tydligheten vik-
tig. Numren nedan utgér fran kommunens eget numreringssystem.

Figur 12 Planmosaik éver gdllande planer inom planomrddet.

Plan 298
Detaljplan fran 2001 vars syfte var att mdjliggora cirkulationsplatser langs Léack-
Ogatan och forbéttra trafikforingen i omradet.
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Figur 13 Plan 298.

Plan 286

Lejonparten av planomradet ligger inom detaljplan fran 1994. Syftet med den
planen, som ersatte en fran 1936, var att mojliggdra ombyggnad och upprustning
av Folkets park samt nybyggnad av Vinermuseet. Utomhusbadet bekréiftades
precis som natur- och vattenomraden.
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Figur 14 Plan 286.

Plan 271
I en liten del i vdster av planomradet giller denna detaljplan fran 1989 vars syfte
var att utdka campingen nordvist om planomradet.
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Figur 15 Plan 271.
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Plan 230

Andring av stadsplan 1975. Andringen syftade till att mojliggdra ny anviindning
av kvartersmark soder om Lackogatan samt att dverfora mindre markytor mellan
gata och kvarter.

K0P
FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FUR
KV HARVEN

| LIDKOPING, LIDKOPINGS KOMMUN

UEERATIAT | NOWEER 198

ey
PATRICK. DARLING
Bt

Figur 16 Plan 230.

Plan 193

En stor del av planomradet utgors av en markparkering, planlagd 1967 genom
andring av stadsplanen. Det frimsta syftet med plandndringen var just att mojlig-
gora en utokad markparkering.
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Figur 17 Plan 193.

Plan 30

I smé delar av planomréddet géller fortfarande stadsplan som faststilldes 1940.
Den tillkom genom dndring och tilldgg till befintlig plan. Syftet med dndringarna
var bland annat att reglera den bostadsbebyggelse som hade tillkommit i den
vistra delen av staden. Det var ocksa denna plan som drog upp riktlinjerna for
Framnésbadet.

-34 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Sannorna 1:3, 3:1, 5:1 och Daléngen 1:1,
Framnés bostadsetapp 1, Lidkopings kommun

FIRILAG THL ANDRMNG OCH TILAGG TI.LS‘IAWI.ANH!‘KMIA\;
LIDKOPINGS STAD
DET 5. DALANGSOMRADET"

UPPRETTAT | OKT, mse

anu FTAREFU AR TR .il .
; VANERN

Figur 18 Plan 30.
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Omradesplan

Négot planprogram i enlighet med PBL har inte tagits fram for omrddet. Dare-
mot inleddes ett arbete med en omrddesplan t6r Framnés under 2020. I det arbe-
tet togs visioner for ett storre omrade fram, samtidigt som pagdende och plane-
rade projekt koordinerades i det 16pande arbetet. Aven infrastruktur och teknisk
forsorjning behandlades inom ramen for detta arbete.

Sedan 2022 pégar ett arbete pa kommunen kallat programstyrning Framnds vil-
ket ersatt arbetet med omradesplanen. Programstyrningens syfte ér att se till hel-
heten och f6lja upp hur varje delprojekt uppfyller de visioner och mél som stillts
upp. Bland delprojekten som ingéar kan bland annat ndmnas denna detaljplan,
Framnis strandpark samt nytt badhus. Programsamordningen kommer fortsétta
kontinuerligt sa linge behovet av en samlad styrning av delprojekten foreligger.

Foérdjupad éversiktsplan

2022 antogs Lidkopings Stadsutvecklingsplan, vilket dr en fordjupad oversikts-
plan. Denna plan tar ett stort grepp over hela staden Lidkoping och stakar ut pla-
nerad framtida markanvindning. Bakgrunden till planen ar att det i 6versiktspla-
nen fran 2018 pekas ut ett behov av en fordjupning inom sjilva staden. Det som
framst behovde belysas var framtida bebyggelsestruktur, gronstruktur och nérre-
kreation.

Oversiktsplanen har ett tidsperspektiv till 2030, den fordjupade dversiktsplanen
behover ha ett ldngre tidsperspektiv dn sa. Méanga stora fragor for stadens ut-
veckling tar lang tid att genomfora och forslag till forandringar behdver ses 1 ett
helhetsperspektiv da de paverkar varandra. Denna plan ska vara det paraply som
behovs for att tydliggdra den politiska viljan for hela staden och beskriva de kon-
sekvenser forslaget innebar.

O G N <¥F
N Bobyggetse

Férandrad/Utvecklad markanvindning

| huvudssk sammanhangande bostadsbebyggelss

Blandad stadsbebyggelse
| huvudsak arbetsplatser och icke stérands verksamheter

Idrott, kultur och bessksanlaggningar

FAV AV Gy N GV AV AW 4

o

Figur 19 Markanvindningskarta ur FOP Stadsutvecklingsplan (2022).

I Stadsutvecklingsplanen pekas Framnis ut som ett utvecklingsomrade med fol-
jande innehall: ”Blandad stadsbebyggelse, idrott, kultur och besoksnéring. Totalt
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ca 8 hektar. Bostdder i omradet bor planeras i olika bebyggelsetyper, framst fler-
bostadshus med ett hogt markutnyttjande.”

I och med att en FOP antagits for det aktuella omradet efter att OP antogs utgor
FOP:en (Stadsutvecklingsplanen) det gillande versiktliga planeringsdokumen-
tet for Framnis. Ovan ses markanviandningskartan ur Stadsutvecklingsplanen.
Beddmningen é&r att den aktuella detaljplanen gar helt i linje med vad planen {6-
reskriver for omrédet.

Oversiktsplan

Lidk&pings 6versiktsplan antogs 2018. I den pekas Framnés ut som ett utred-
ningsomrade for bostédder och handel. Det markomrade som pekades ut for utred-
ning dr mindre dn det omrade som nu planldggs i denna detaljplan. P4 denna
punkt avviker detaljplanen frin markanvindningskartan i OP.

S4 hir beskrivs U3 i OP:s strategidel: ”I planen redovisas Framniisomrddet som
utredningsomrdde for framtida bostdder/handel. Det betyder att bostdder ska
kunna kombineras med handel. Bostdder bor prioriteras i de delar av kvarteret
ddr trafikstorningarna dr minst. Liksom vad gdller utredningsomrddet Lockorn
skulle detta innebdra att en bostadsndra fritidsanldiggning forsvinner.”

\ / orynasa

Utredningsomraden
U Bostader Lidkoping
.’0\\ Rekreation och fritid

i & W Bostader och handel

@ Smabats-

hamn

Askeslatt

\/

Mationsspar

l__,\

Lidaker

Figur 20 Markanvindningskarta ur OP (2018).
Regionala

Regionplan

Skaraborg med sina femton kommuner samordnas med delregional planering ge-
nom kommunalférbundet. 2022 antogs en ny strategi kallad Delregional utvecki-
ingsstrategi for Skaraborg 2030 (kallad Drus 2030). Syftet med Drus 2030 &r att
koordinera utvecklingen i Skaraborg for att gemensamt moéta den planerade ut-
vecklingen de kommande aren.
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Skaraborg har en stark polycentrisk karaktdr med ett stort antal mindre centra vil-
ket medfor stor arbetspendling mellan orterna. Manga bor pa en ort och arbetar i
en annan. Centralt i strategin dr att 6ka Skaraborgs attraktionskraft vad géller fo-
retagande och arbetstillfallen.

Foretagsetableringar uppstar endast om ett flertal behov uppfylls, som till exem-
pel god infrastruktur, kommunikationer och kompetensforsorjning. For att klara
kompetensforsorjningen till dessa nya néringar i regionen ar attraktiva bostdder
en forutsittning. Bedomningen é&r att denna detaljplan i Framnds medfor att Lid-
koping bidrar till delregionens utveckling och strategier, genom att mojliggora
ett stort antal attraktiva bostéder i ett kollektivtrafiknéra lage.
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Figur 21 Delregional utvecklingsstrategi for Skaraborg 2030 (2022)

Riksintressen

Planomrédet ligger inom tva olika kategorier av riksintressen (Rorligt friluftsliv
och Totalforsvar). Ytterligare tre riksintressen finns 1 omradets nirhet och redovi-
sas darfor ocksa nedan (Trafikslagens anldggningar, Friluftsliv samt Yrkesfiske).

Trafikslagens anlaggningar

Lidk6pings hamn samt farleden pa Vénern till och frdn hamnen omfattas av riks-
intresse. Aktuell detaljplan inkréktar inte pd den geografiska avgransningen for
detta riksintresse.
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Figur 22 Riksintresse for hamn (grént) respektive sjofart (bldtt).

Totalférsvar

En stor del av Lidkdpings kommun omfattas av riksintresse for totalforsvaret.
Tre olika skydd finns i det aktuella omrédet. De utgdrs av TM0055 som definie-
ras som “Riksintresset Sdtends flottiljflygplats samt Rada Flygbas, Lidkopings
kommun” och ”Stoppomrade for hdga objekt” samt TM0094 vilket &r ”Riksin-
tresse for totalforsvarets militdra del Véaderradar Vara”. Den mest konkreta {olj-
den av dessa riksintressen 1 centrala Lidkoping dr att mycket hdga byggnadsverk
inte tillats.

7.‘. y - ‘:-WM 5 ey ~
o S WA fes
i b \uf{”

Figur 23 Riksintressen for totalférsvar (ljusrosa yta och bla cirkel paverkar Lidképing).
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Rérligt friluftsliv
Detaljplanen omfattas ocksa av riksintresse for Rorligt friluftsliv Vénern. Viérdet
for det rorliga friluftslivet ar framst forknippat med vattenanknutna friluftsaktivi-
teter vid Vinern.

Figur 24 Riksintresse for rorligt frilufisliv Vinern (gul del omfattar Lidkoping).

Friluftsliv

I detaljplanens nérhet finns riksintresset Vanern — Kinneviken vilket omfattar
den del av Vénern som Lidkopings stad gréinsar till. Riksintressets huvudkriterier
ar ”Omraden med sérskilt goda forutséttningar for vattenanknutna friluftsaktivi-
teter och darmed berikande upplevelser”.

anp=tie
Aoy

¢
exj
vitan
-
-
Er
7 =

=
e

- >
- [} L
Ty = mnra = L
*??Iillnll'-l' o m—— i ':/

| A

,_-,}/?\Jy\{—

% 1 L ¥ i

5

Figur 25 Riksintresse for frilufisliv Vinern — Kinneviken.
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Yrkesfiske
I detaljplanens ndrhet finns ocksa riksintresset Yrkesfiske (RI YF 74 S, Vinern).
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Figur 26 Riksintresse for yrkesfiske i Vinern.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Beddmningen ér att detaljplanen inte paverkar hushdllningsbestimmelserna enligt
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap 3§ miljobalken ska miljokvalitetsnormer (MKN) beaktas vid plane-
ring och planldggning. Det ska sdkerstillas att foreslagna atgérder inte medfor
skador pa eller oldgenheter for minniskors hilsa eller miljon.

Luft

For att skydda ménniskors hélsa och miljon har regeringen utfiardat en forordning
om miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft, i 6verensstimmelse med EU-
direktivet 2008/50/EG.

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) om miljokvalitetsnormer (MKN) for ut-
omhusluft beskrivs dels fororeningsnivaer som inte far 6verskridas eller som fér
overskridas endast i1 viss angiven utstrdckning, dels fororeningsnivéer som “ska
efterstrivas”.
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Vatten
Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvat-
ten) och grundvatten. Syftet med normerna ar att sdkra Sveriges vattenkvalitet.

Recipient for omradets dagvatten dr Varmlandssjon (Vanerns ostra del). Vinern
ar en nationellt viktig dricksvattenresurs enligt Lésstyrelsens vattenforsorjnings-
plan. Enligt VISS har Virmlandssjon otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Bedomningen av ekologisk status motiveras av fak-
torer som inte paverkas av dagvatten, sdsom bristande konnektivitet 1 uppstréms
vattendrag. Griansvérdena for god kemisk status dverskrids for kvicksilver och
bromerad difenyleter (PBDE), vilket ar i likhet med 1 princip alla vattenfore-
komster i Sverige.

Vattenmyndigheterna har berdknat dtgirdsbehov avseende minskad tillforsel av
kvéve och fosfor. For Varmlandsjon behdvs en minskning med totalt 29 043 kg
kvéve per dr, varav dagvattnets kvidvebelastning anges behdva minska med 415
kg/é&r. Motsvarande atgardsbehov for fosfor dr 158 kg/ar totalt varav 36 kg/ar i
dagvatten.

Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller dr applicerbara for kommuner med
over 100 000 invanare samt mindre kommuner dér stora vagar, jarnvégar eller
flygplatser (enligt en viss definition) ligger. Lidk6ping omfattas inte av normerna
men fragan om savél trafikbuller som verksamhetsbuller har utretts inom ramen
for PBL och Naturvardsverkets riktlinjer.

Mellankommunala intressen

Beddmningen ér att fa eller inga mellankommunala intressen foreligger. Planom-
rddets ndrhet till Framnis city, jarnvégsstationen, innebér forhoppningsvis ett okat
resande med tag. Detta kan leda till 6kat nyttjande av Kinnekullebanan och arbets-
pendling till Lidkdpings grannkommuner.

Miljé

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att Iangsiktigt
1. trygga forutséttningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden, och
2. bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten.

For Viénern géller ett utékat strandskydd om 300 meter. Runt vissa delar av sjon
har strandskyddet inte utdkats pa grund av omstidndigheter kopplade till dldre
planldggning samt beslut om upphévande av strandskydd vid ny planldggning.
Vid planldggning inom ett omride dir utdkat strandskydd rader aterintrader per
automatik detta strandskydd. Om planldggning sker i ett omrade dér utdkat
strandskydd aldrig har géllt aterintrider 1 stéllet det generella strandskyddet om
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100 meter. Detta blir fallet om omradet var planlagt redan innan 1975 da det uto-
kade strandskyddet inférdes och omrédet inte heller senare har getts ett utokat
strandskydd genom lénsstyrelsens forordnande.

Om planlidggning av byggnader sker inom en zon dér strandskydd ska éterintrdda
behdver kommunen upphéava strandskyddet. For att kunna gora det krdvs motiv i
enlighet med Miljobalken 7 kap. 18 ¢ §. For att denna detaljplan ska kunna ge-
nomforas behover strandskyddet upphévas inom ett delomrade. Detta utgors av
en kil 1 omradets védstra del 1 det omrade som omfattas av detaljplan 271.

Strandskyddet har tidigare upphivts (eller aldrig gillt) runt hela Lidk&pings in-
nerstad, se kartbild nedan. Vid detaljplaneldggningen av Framnis strandpark norr
om aktuellt planomréde 2020 (Detaljplan for del av Sannorna 5:1, Hamnstaden
2) aterintradde dock strandskyddet i en stor del av det planomrédet.

Se nedanstdende kartor over gillande strandskydd samt forutsdttningar vid ny
planldggning inom omradet.

Figur 27 Strandskyddets utbredning (bld skraffering) enligt ldnsstyrelsens infokarta 2025-05-23.
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Figur 28 Karta som inom planomrddet redovisar var strandskydd gdller idag (rétt och orange) samt var
det per automatik kommer intrdda vid planliggning (lila), Radar Arkitektur, 2025.

Dagvatten

En dagvattenutredning 6ver omradet har tagits fram (Melica, 2025). Marken i ut-
redningsomradet kdnnetecknas enligt SGU jordartskarta till storsta del av sand,
se nedan. Sand innebér generellt goda mojligheter for dagvatten att infiltrera i
marken. Genom omradets mitt stracker sig en langstriackt sanddyn av flygsand.
Sanddynen har bebyggts och &r i dagsldget knappt synlig, annat 4n som en bred
slant som vetter mot Vénern.
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Figur 29 SGU:s jordartskarta (grundlager) som visar sand (beige yta) i hela omrddet samt sanddynen och
tillhorande flygsandsomrdade markerad med blatt.

Grundvattennivan inom planomrédet dr hog (ytligt). De ldgsta markytorna i plan-
omradet finns ndrmast Vanern och ér knappt 30 — 50 cm ovan grundvattennivan.
Mark mellan sanddynen och Lickogatan ligger omkring niva + 48,0 och har ett
storre markdjup till grundvattennivan.

Omradets mark bestdr av sandigt material fran 0,2 till cirka 3 meter djup och har
inslag av silt som 6kar med djupet. Infiltrationsmojligheterna ses som goda men
vid de ldgre markytorna &r de begridnsade av grundvattennivén till den dversta
halvmetern.

I dagslaget finns néstan all omradets hardgjorda yta i delen ndrmast Lackogatan.
Hérdgjorda ytor, tak och gatumark avleds idag via ledningar under mark. Plan-
omradets utlopp ar en 600 mm ledning i Framndsvigen, som ligger i omradets
sodra del. Fran Framndsvagen fortsitter ledningen &t sydost, ut ur planomradet
och direfter norrut (se ledningskarta nedan) for att slutligen mynna ut i Vanern i
smabétshamnen, efter en stricka av ca 700 m fran planomradet.
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| —- Befintlig dagvattenledning
> Flddesriktning i ledning
« J Planomradesgrins

Skyfall
Forutsattningar avseende skyfall dr belyst 1 dagvattenutredningen (Melica, 2025).

Utifrén topografin bedoms idag att inget dagvatten rinner in till omradet ytledes
ens vid skyfall. Vid skyfall under befintliga férhillanden, kommer avvattning att
ske over markytan, generellt i lutningens riktning.

Det innebér att marken nedanfor (norddst om) sanddynen kommer att avrinna i
riktning mot Vénern. Stora delar av parkeringsplatsen och planomradets del av
Lackdgatan avrinner mot sdnkan vid Rotundan. Mindre delar av planomradet av-
rinner 1 stillet mot en sénka 1 vést respektive mot Framnés IP. Se befintliga ytliga
rinnvégar vid skyfall i karta nedan.
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[ Lag mark som kan éversvdmmas
“ 1 Planomrédets gréns
Figur 31 skyfallssituation med ytligt avrinnande vatten inom och ut fran planomradet vid skyfall samt in-
stingd mark, ddr vatten kan ansamlas (Melica, 2025).

Planomradet har pa nagra stillen lagt liggande mark som &r instdngd sa till vida
att den kan 0versvimmas av stdende vatten ifall det regnar tillrdckligt mycket.
Aktuella ytor visas i kartan ovan. De avvattnas vanligtvis antingen medelst brun-
nar eller genom infiltration i marken och sannolikheten att vatten blir stdende en-
ligt figur 31 beddms som extremt liten.

En skyfallsanalys for Lidkoping titort utford av DHI 2016 anger véldigt sméa
ytor med risk for Gversvimning ens vid ett 200-arsregn. Det innebaér att flodes-
straken motsvarande de pilar 1 kartan ovan som pekar ut fran de instdngda, lila
omradena, sannolikt aldrig blir aktuella.

Det &r tdnkbart att planomréadet kan ge ett tillskott av skyfallsvatten till ett om-
rade med Oversvimningshotad gatumark vid Industrigatan, ca 500 m 6st om fri-
idrottsplatsen. Sannolikheten bedoms dock som liten. DHI skyfallsanalys visar
endast sma floden inom och ifran planomridet, forutom pé de storsta byggnader-
nas tak.

Naturvérden

En naturvérdesinventering har tagits fram i samband med planldggning av omra-
det (Calluna, 2022). Naturvirdesinventeringen utférdes enligt SIS-standard med
detaljeringsgrad medel. Féltbesok gjordes under maj 2022. I samband med natur-
vardesinventeringen gjordes ocksa en vitalitetsbedomning av den lindallé¢ som
stdr utmed Lackogatan.

Omradet bestar i huvudsak av asfaltsytor, grusytor, klippta grasmattor, nagra
trdddungar och byggnader.
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Vid inventeringen avgrinsades inga naturvardesobjekt. De hogsta naturvirdena i
inventeringsomradet bestar av en triddunge 1 nordvist med klippt grasmatta, hir
finns en del lite dldre trad samt fagel.

Figur 32 Talldungen i Folkets park.

Inventeringsomradet omfattar ett generellt biotopskydd genom lindallén som 16-
per lings Lackdgatan. Detta objekt dr skyddat enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken
och fordndringar av allén kriaver samrédd med lansstyrelsen.

Vid inventering noterades tva naturvardsarter, det vill sédga arter som indikerar att
omrédet har naturvirde, att omrédet har forutsattningar att vara artrikt eller att
sjdlva omréadet har sdrskild betydelse for biologisk mangfald. Inventering och ti-
digare fynduppgifter fran omradet visar pa forekomst av tva skyddade arter en-
ligt artskyddsforordningen (2007:845), rodstjart och bjorktrast. Dock bedéms fo-
rekomsten av bjorktrast inte utgora grund for vidare artskyddsutredningar.

Slutsatsen i naturvédrdesinventeringen dr att "Den inventerade delen av Framnds
bildar inte avgdrande lokaler for biologisk méangfald, sa som den karteras genom
svensk standard for naturvédrdesinventering. Det innebdr inte att naturvirden sak-
nas, utan att platsen har stor potential att utveckla naturvirden i framtida utveckl-
ingsprogram. Trdddungen i véster har avgorande betydelse for att leverera eko-
systemtjdnster till stadens invanare liksom de dldre tallarna inom folkparken och
lindallén lings Lackogatan. Savil dldre tallar som traddunge och allé bor bevaras
i framtida detaljplanearbete.”
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Figur 33 Lindallén utmed Léickogatan.

Slutsatsen av vitalitetsbedomningen av lindallén utmed Lackogatan dr att trdden
ar 1 battre skick dn forvéntat. Rotter och stambaser dr oskadade. Stammarna ar
paverkade av en del grenkapningar men skadorna beddms som /indriga. Tradens
kronor dr paverkade av beskdrning men har huvudsakligen en naturlig kronform
och skattas till mindre skador.

Tradens vitalitet skattas till ndgot begrdnsad tillvixt da traden har vissa skador
och skottillvixten ar reducerad. Sammantaget har tradraden lings Lackogatan en
nedsatt vitalitet som resultat av hard och tidvis felaktig beskédrning 1 kombination
med omgivande hardgjorda ytor (bilvdg och GC-vig).

Dock ér tradens vitalitet inte kritisk och de planerade fordndringarna ldngs gatan
med breddad vixtbadd ger stora mojligheter till forbattrad vitalitet och att traden
kan leverera viktiga ekosystemtjanster till stadsdelen de ndrmsta 60-80 aren.

Ovanstdende resultat och forslag till hinsyn ligger till grund for detaljplanens ut-
formning. Mélet i planeringen har varit att utga fran befintliga virden, stirka
dessa, samt utveckla nya.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En utredning av trafik- och verksamhetsbuller har tagits fram (Sweco, 2022). Ut-
redningen har genomforts genom platsbesok och kvalitativa bedomningar, mét-
ningar 1 falt samt simuleringar i modeller.

I omréden finns buller frén flera olika kéllor. Framst handlar det om trafikbuller
alstrat pa Lackdgatan, verksamhetsbuller fran Véstra Hamnen samt storningar
fran intilliggande publika anldggningar.
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Nedan foljer en sammanfattning av utredningens resultat.

Trafikbuller

Berdkningar av buller fran vig- och spértrafik for situationen med fullstdndig ut-
byggnad av etapp 1 for prognosér 2040 visar att riktvirden for bostdder med yta

>35 m? enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inne-
halls vid de flesta planerade bostadsbyggnader, férutom vid fasader langs Lacko-
gatan.

Riktvérden kan fortfarande innehallas om bostdder med 6verskridande ljudnivéer
vid fasad utformas med tillgang till ddmpad sida enligt trafikbullerférordningens

definition. Ett alternativ ar att anldgga bostdder med yta < 35m? vid berdrda fasa-
der eller undersoka atgérder for att minska ljudnivéer vid utsatta fasader.

Riktvérde 65 dBA ekvivalent ljudniva for bostdder med yta < 35m? innehélls for
alla bostadsbyggnader inom planomradet. Mojligheten att anldgga uteplatser
langs fasader och ytor &dr begransade vid flertalet byggnader pa grund av att rikt-
virden Overskrids.

For att kunna anldgga uteplatser langs fasader och ytor dér riktvdarden 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids behdver berorda bostdader ha
tillgang till en alternativ uteplats dar riktviarden innehalls. Exempelvis genom att
anldgga gemensamma uteplatser vid ytor i markplan eller vid fasader mot inner-
gérd dér riktvarden innehélls.

-~ Dygnsekvivalent [judniva i dB(A)
Vag- och spartrafik

Figur 34 Ekvivalent ljudniva trafikbuller (Sweco 2023).

Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med lik-
artad ljudkaraktar

Analysen av métresultaten fran utfort platsbesok visar att riktvarden enligt Bo-
verkets vigledning inte dverskrids 1 ndgon métpunkt. Det dr viktigt att notera att
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uppmaitta ljudnivaer inte dr att likstdlla med fasadljudnivaer. Det géller &ven om
det sker fordndrad drift hos kringliggande verksambheter.
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Figur 35 Mdtpunkter under platsbesék 2022-08-24 (Sweco / openstreetmap.org).
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Framnas IP, Framnasbadet, Kronocamping, Parketten och Rotundan
Generellt kan sédgas att de olika verksamheterna ar svarbedomda ur ett bullerhén-

seende. Dels pa grund av att de faller mellan begreppen 1 lagstiftningen, dels pa
grund av deras tydliga sdsongskaraktir men ocksa pa grund av att delar av dem
idag ar nedlagda — men kan forvéntas teroppnas i nagon form i framtiden.

Eventuella storningar frdn ovanstdende verksamheter som bedrivs inom eller
strax utanfor planomradet har analyserats av Sweco (2023) samt Ensucon (2025).
Bedomningarna utifran Naturvardsverkets samt Boverkets vigledningar.

Boverkets vigledning har tagits fram f6r bedomning av buller utomhus fran id-
rottsplatser och liknande anldggningar vid tillimpning av plan- och bygglagen. I
forsta hand ar viagledningen avsedd att anvindas vid detaljplaneldggning eller
bygglovsprovning av ny bostadsbebyggelse 1 omrdden som exponeras for buller
frén idrottsplats.

Boverket forordar en samlad beddmning utifrén forutsittningarna i det enskilda
drendet, dir ljudnivan dr en av flera faktorer som ska végas in.

Faktorer som ar relevanta vid beddmning av omgivningspaverkan:

e avstand mellan anldggning och bostiader

-51 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Sannorna 1:3, 3:1, 5:1 och Daléngen 1:1,
Framnis bostadsetapp 1, Lidkdpings kommun

vilka tider som anldggningen anvédnds

anldggningens nyttjandegrad

intensitet vid anvandning

sarskilt storande ljud som impulsljud och musik

publiktillstromning och annan bullerexponering i omgivningen fran ex-
empelvis tillhdrande trafik till och fran parkeringsplatser

Nedan f6ljer ssmmanfattad bedomning (Ensucon) av respektive verksamhet:
IP Framnis

IP ligger sydost om planomradet. Anldggningen anvinds i perioden april till sep-
tember. Under sdsongen spelas fotbollsmatcher 2 ggr/ vecka. Maximalt publikan-
tal uppgar till 400 personer. Avstandet frin ndrmaste kortlinje till en planerad bo-
stad dr 110 m. Avstandet fran liktare till ndrmaste planerad bostad dr 160 m. Det
ar 1ag intensitet pa anvéndningen, och det dr endast sdsongsanvandning. Utreda-
ren bedomer att det dr en lag risk att ekvivalentnivén fran anvdndning av anlagg-
ningen dverskrider 50 dBA vid bostéder.

En ljusstorningsutredning har gjorts (Tyréns, 2024) vilken studerar ett scenario
med utvecklad verksamhet pa IP Framnis vilket skulle kriva kraftigare belys-
ningsanldggning. Utredningens slutsats dr att storningen till planerade bostéader
fortfarande skulle vara acceptabel. Detta scenario, med utvecklad verksamhet pa
IP, dr inte ldngre aktuellt varfor befintliga ljusstorningar som ar mindre omfat-
tande bedoms som fullt acceptabla.

Kronocamping

Aktivitet sker frimst under sommarmanaderna. Det minsta avstdndet mellan bo-
stader och campingplatser &r ca 20 m. Kontrollmétningar av buller utforda 2022
pa platsen ndrmast de planerade bostdderna visade en lag ljudniva, lagre dn 45
dBA ekvivalentniva. Restaurangen pa campingomradet kan ha mindre event eller
bjudningar, men det ar 1ag risk for storning till bostdderna péa grund av avstandet.
Det ér ca 300 m mellan restaurangen och de planerade bostdderna. Utredaren be-
domer att det dr en 1ag risk for att buller 6verskrider 50 dBA ekvivalentniva vid
de planerade bostdderna.

Framnisbadet

Badet dr oppet 11 veckor/ar, 10 timmar/dag. Antalet besokare &r i snitt 610 per
dag. Anldggningen dr uttjint och kommer att avvecklas. Avstandet mellan an-
laggningen och ndrmaste planerad bostad dr ca 25 m. Det finns en risk att ekvi-
valentnivéan frdn anldggningen vid anvéndning skulle 6verskrida 50 dBA vid bo-
stdder. Om det konstateras att ljudnivéerna dr oacceptabelt hoga, exempelvis ge-
nom madtningar, kan olika atgérder tillampas for att lindra storningen. Dessa in-
kluderar omlokalisering av badet, forkortning av 6ppettider samt 1 sista hand
byggnation av bullerskdrm.
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Rotundan och Parketten

Rotundan anvinds for sporadiska evenemang och endast inomhus. Det &r 1ag ak-
tivitetsniva och lag bulleralstring for lokalen. Parketten anvénds idag som forrad.
Det finns ingen bulleralstring.

Besokare till savdl Rotundan som till Parketten forvantas via Framnésvégen, inte
via de nya lokalgatorna varfor publiktillstrémning inte bedoms innebéra en stor
oldgenhet for de boende.

Utredarens beddmning &r att det vid evenemang med musik inne i byggnaderna
inte forvintas hoga utomhusnivéer, eftersom byggnadernas fasader och fonster
reducerar ljudet. Det ljud som &nda kommer ut reduceras ytterligare i de plane-
rade bostiddernas fasader och fonster.

Eventuell framtida utdkad anvindning kommer att anpassas till bostadsomradets
forutséttningar. Nytt innehall maste ga att kombinera med boende for att det ska
vara genomforbart. Detta kan uppnas genom att icke-bullrande verksamheter eta-
bleras i byggnaderna. Skulle dock bullrande evenemang borja bedrivas igen, som
exempelvis konserter, behdver man sikerstélla att byggnadens konstruktion med-
for att riktvérden i de planerade bostidderna kan innehallas. I detta fall blir det
Folkhédlsomyndighetens riktvirden for buller inomhus, FOHMFS 2014:13, som
tillimpas vid beddmning av om bullerstorningen utgdr en oldgenhet och tillsyn
bedrivs av kommunens miljo- och hédlsoenhet. Riktvérdena for just musik ar
skarpare 4n for andra bullerslag. Aven om en forsta beddmning pekar pa att
byggnadernas konstruktion &r god kan detta komma spela roll da byggnadernas
framtida anvéndning bestdms, for att undvika kostnadsdrivande ombyggnationer.

Sammanfattningsvis dr bedomningen att det finns en risk for att buller fran
Framnésbadet i sin nuvarande anvindning kan utgora en sadan oldgenhet for
manniskors hilsa som avses 1 9 kap. 3 § miljobalken om bostdder planlaggs i
dess omedelbara nirhet.

Buller frén IP Framnds bedoms inte utgora en sddan olégenhet for manniskors
hilsa som avses 1 9 kap. 3 § miljobalken.

Ovriga anldggningar och besdksmal nira detaljplaneomradet (Kronocmping, Ro-
tundan och Parketten) bedoms inte medfora buller som utgoér en oldgenhet f6r
manniskors hdlsa som avses 1 9 kap. 3 § miljobalken.

Vibrationer
Ingen risk for vibrationsproblematik forekommer forutsatt att de forutsattningar
som antagits géller vid fardigstdlld utbyggnad av detaljplanen.

Sammanvagd bedémning

Den ljudkélla som bedéms vara dominant under prognosaret 2040 utgors av tra-
fik i ndromradet, framfor allt fran Lackogatan. Det ar mdjligt att uppfora bosta-
der inom planomradet, forutsatt att hansyn tas till de bullerférutsiattningar som
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presenterats i denna bullerutredning avseende trafik och verksamheter (Sweco,
2023).

Rapporterna fran Sweco och Ensucon ligger till grund {or hur planforslaget har
utformats och hur kommunen har for avsikt att arbeta med sina verksamheter och
besoksmal inom omradet.

Risker och oldgenheter avseende luft

En miljostorningsutredning avseende luft har tagits fram (Sweco, 2023). Utred-
ningen belyser fragor om partiklar, legionella och smittspridning men framfor
allt potentiella luktstorningar for de planerade bostéderna i detaljplanen.

Vid tidigare planarbeten har vissa av dessa verksamheter identifierats som poten-
tiella kdllor for pdverkan pé hélsa och/eller sdkerhet for ett nytt bostadsomrade.
For att bedoma lukthalterna vid Framnis planomrade har spridningsberdkningar
utforts med utslipp frén nirliggande industriella verksamheter. De verksamheter
som ingatt i berdkningarna dr utslapp fran Sabel, det kommunala reningsverket,
Lantménnen Reppe, Lantménnens foderfabrik samt Lidkdpings virmeverk.
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Figur 36 Resultat spridning av lukt inom Framnds planomrdde vid 1,5 meters hojd. Yttre bla linjer marke-
rar ungefarligt planomrade (Sweco, 2023).

Berdkningarna har utforts for att bedoma haltnivderna av lukt vid inandningsniva
(1,5 meter 6ver mark) och vid 20 meters h6jd (for att bedoma lukthalter vid
hogre vaningar inom de planerade bostédderna).

Berdkningarna visar att haltnivaerna vid de planerade bostdderna inom planom-
rddet understiger 0,5 OUE/m? som minutmedelvérde 99-percentil och darmed
bedoms risken for lukt vara liten for nybyggnation av bostéder. Se kartbild ovan.
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Utsldpp av partiklar forekommer frén flera industriella verksamheter i anslutning
till planomréadet. Verksamheterna har dock reningsutrustningar installerade for
att rena stofthaltiga utslépp vilket innebir att halterna i utsldappen ar laga. I utred-
ningen har utsldppen enligt verksamheternas villkor i miljétillstdnden anvints for
bedomningen. Villkoren i miljétillstand far inte dverskridas. Métningar av par-
tiklar (Luft i Vast) som har genomforts inne 1 LidkOping visar pa relativt laga
haltnivder i staden. Utslidppen fran de industriella verksamheterna bedéms dér-
med inte bidra till att partikelhalterna inom Framnés planomréde riskerar att
overskrida miljokvalitetsnormerna eller miljokvalitetsmalen.

Lidkdping
Lidkopings | " varmeverk
kommunala | \\\7 (utanfor
reningsverk Q{ ‘kartbilden)

Lantmannen

2 Reppe (utanfor _.ﬁ‘?

kartbilden)

Lantmannen
‘\ﬁ'
foderfabrik

Figur 37 Planomrddet i relation till industriella verksamheter i omgivningen.

Flera av verksamheterna i hamnen har kyltorn vilket innebér att legionella riske-
rar att bildas. Samtliga verksamheter har dock rutiner for att regelbundet kontrol-
lera att inte legionella bildas. Aven risken for smittspridning kring reningsverket
behover dvervigas vid nybyggnationer av bostidder. I Boverkets tidigare rekom-
mendationer anges ett skyddsavstdnd om 200 meter. Detta bedoms gélla for
aerosolbildande kéllor som 6ppna bassdnger. Eftersom avstandet &r 6ver 500 me-
ter frdn de 6ppna bassidngerna vid reningsverket till de planerade bostadshusen
vid Framnds, bedoms risken for smittspridning vara liten.

Sammanfattningsvis bedoms inte utsldppen fran de utredda verksamheterna ris-
kera att orsaka stora miljostorningar inom planomrédet.

Risk fér olyckor
I arbetet med detaljplanen har en riskutredning genomforts (Afry, 2025).
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Figur 38 Princip for virdering av risk (Afry, 2025)

Planomrédet ar beldget invid Lackdgatan som dr utmérkt som sekundér led for
farligt gods och Kinnekullebanan dér det kan forekomma transporter av farligt
gods. Invid omradet finns dven verksamheter som kan innebéra en risk for
olyckor som 1 sin tur innebéar direkt paverkan pd ménniskors liv och hilsa inom
planomradet.

Eftersom avstindet till planerad bebyggelse inom detaljplanen understiger de av-
stand som normalt foreslas i relevanta riktlinjer ska risker kopplade till transport
av farligt gods samt olyckor vid intilliggande verksamheter undersokas.

»>=

\ . -

AN Ca 170 .
3
..t“ ‘

L | Planomride

@ Verksamheter med transporter av farligt gods
M Lickégatan

== Jarnvag

Figur 39 De identifierade riskobjekten i forhdllande till detaljplanen (Afiy, 2025).
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De verksamheter som ligger i Védstra Hamnen beddms i utredningen inte utgora
en fara for den planerade bebyggelsen. De verksamheter som utreds vidare blir
dé Framnds utomhusbad (klorhantering), Kronocamping (gasolhantering) och
Shell drivmedelsstation.

Riskerna avseende drivmedelsstation, klorhantering pa utomhusbad och gasol-
hantering pa camping har bedomts vara l4g och inte begrinsa avsedd etablering 1
aktuellt omrade.

Den risk som kvarstar och bedoms péverka planforslaget dr séledes risken for
olyckor vid transporter med farligt gods pa Lackogatan. Lackogatan som 16per
langs med sodra sidan av planomrédet utgor infartsled till Lidkopings stadskérna
frén riksvéig 44 (primér transportled for farligt gods). Lackogatan dr utmarkt se-
kundir transportled for farligt gods. Leden gér fran riksvig 44 in till centrala
Lidk&ping via Ringleden till Lackdgatan vidare till Kallandsgatan till
Rorstrandsgatan och tillbaka till riksvég 44. Sekundira transportleder dr avsedda
for lokala transporter till och fran de priméra transportvdgarna och bor inte an-
véindas for genomfartstrafik. Lackdgatan har tva korfalt 1 respektive riktning.
Hastigheten pé den berorda vigstrackan ar 40 km/h.

tahaki N

¢~ S\Aktuellt omrade

Rada o4

Figur 40 Rekommenderade leder for transporter med farligt gods. Bld = sekundqr led.

Raddningstjansten indikerar att cirka 1,5 transporter av farligt gods sker per
timme 1 Ostra delen av centrala Lidkdping. Detta innebdr alltsa cirka 36 transpor-
ter per dag av farligt gods. Generellt 1 Sverige utgors cirka 4 % av den tunga tra-

-57 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Sannorna 1:3, 3:1, 5:1 och Daléngen 1:1,
Framnis bostadsetapp 1, Lidkdpings kommun

fiken av farligt gods vilket skulle innebéra cirka 19 transporter per dag pa Lacko-
gatan idag. For Lackogatan antas 2 % av den tunga trafiken utgoras av farligt
gods vilket idag innebir ca 9 transporter av farligt gods om dagen och 13 stycken
transporter vid upprékning till &r 2040. Detta antagande bedoms vara rimligt
dven om det kan vara konservativt att anta att farligt gods dkar likande annan
tung trafik. Antalet transporter av farligt gods 1 veckan blir d4 alltsé ca 90
stycken.

| huudssk arbessolatser ochicke stirande verksamharer
Iarot ultur och bessksanl3ggringar
Hanss
Versanbarer
Hamn
&)

Forandr:

unuadning pa langre sikt

Figur 41 Markanvindningskarta ur Stadsutvecklingsplanen (FOP) fidn 2022.

Kommunen har i sin dversiktliga planering antagit styrande dokument som tyd-
ligt pekar ut ett skifte i staden dir industrier ska lokaliseras till Ostra hamnen
(6ster om Lidan) medan Vistra hamnen omdanas till ett blandstadsomrdde med
inslag av icke storande verksamheter (se figur 41). Detta arbete har paborjats,
hamnverksamhet p4 vistra sidan har redan lagts ned och projektet med att bygga
ut hamnen pa Ostra sidan har inletts. Kommunen har ocksa inlett ett arbete med
att se Over de rekommenderade végarna for farligt gods. Malet &r att undersoka
om Lickogatan kan tas bort som rekommenderad vdg och i stéllet styra allt flode
av farligt gods via Anghagen in till industriomridena 6ster om Lidan. Ovansta-
ende langsiktiga mél och redan inledda arbeten pekar ut en tydlig riktning som
indikerar att méngden farligt gods pa Lackogatan i framtiden kommer vara
mindre dn idag.

Den kvantitativa bedomningen av risker avseende farligt gods pa Lackogatan vi-
sade att individrisken dr acceptabel pa avstand bortom 10 meter fran Lickdgatan.
Samhéllsrisken ligger inom ldgre ALARP-omradet vid etablering av planerade
bostéder i aktuell plan.

Riskutredningen visar att det, baserat pa resultaten, krivs att ny bebyggelse och
omrade for stadigvarande vistelse inte ska placeras inom ett avstdnd om 10 meter
frdn Liackogatan.
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Riskreducerande atgérder som inte medfor en betydande merkostnad och som
forvintas reducera risknivan pa ett effektivt sétt bor Overvigas dven om riskniva-
erna dr ndra pd acceptabla utan atgérder. Sddana atgarder som kan dvervégas ér
att utrymningsvigar mdojliggoér utrymning bort frin Lackdgatan, att luftintag dels
placeras pa tak eller sa hogt upp som mojligt pd fasad, dels placeras sé att de vet-
ter bort fran Lackogatan samt att fasader till den forsta raden av bebyggelse ut-
fors 1 obridnnbart alternativt brandtekniskt klassat material. Detta géller for forsta
radens bebyggelse. Givet att etablering i samband med utvecklingen av detalj-
plan foljer beskrivning och presenterat skyddsavstdnd beddoms risken som accep-
tabel.

Omradet kommer troligtvis byggas i etapper med start med de kvarter som ligger
langst bort fran Lackdgatan. Brandtekniskt skydd foreslas for fasader pa byggna-
der som ligger nira vigen (ca 30—40 m frdn Lackdgatan). Detta innebér att det
inte har ndgon betydande paverkan att etablera kvarteren ldngre bort, innan de
kvarter som ligger ndrmast Lackogatan. Strategisk placering av entréer och ut-
rymningsvigar, ventilationsatgarder samt brandtekniskt skydd dr dessutom atgér-
der som foreslds som “bor’-rekommendationer. De &r alltsé inte ett krav for att fa
etablera men rekommenderas da de bedomts vara ekonomiskt forsvarbara och
tekniskt genomforbara.

Risk fér 6versvdmning

Framnédsomradet ligger i anslutning till Vidnern vars vattenniva dé och da stiger
kraftigt. Vénern &r reglerad och regleringen fordndrades hosten 2008 for att
minska dversvamningsrisker i Vénern och skredrisker utmed Géta dlv. Fordnd-
ringen innebdr att en dkad tappning kan ske innan tillrinningsékningar.

Lidk&ping var dock tillsammans med 17 andra orter i Sverige utpekade av MSB
som sarskilt utsatta for 6versvamningsrisker. Lidkdping uppfyller inte ldngre kri-
terierna for att bedomas som sarskilt utsatt men saknar inte risker kopplade till
oversvamning. Som en foljd av dessa risker har ldnsstyrelserna tagit fram hand-
bocker for hur dversvimningsproblematiken ska hanteras. For Lidkoping stipule-
ras en nivd om +47,25 (RH2000) som zon 1 vilket &r en séker niva vid planldgg-
ning av nya bostidder — hogre dn den forutspddda hogsta niva som vattnet i fram-
tiden kan né.
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Figur 42 Kartering av topografin i omrddet. Mark med grona toner ligger i zon 1 (ldnsstyrelsens Faktablad
- VANERN (version 2017.1)). Observera att firgskalan i ovrigt inte rakt av gdr att dversdtta till ldnsstyrelsens
egen zonindelning.

Framnés utgor ett for Lidkoping centralt omrdde som inte paverkas starkt av
oversvamningsrisken. Marken ligger sa pass hogt 6ver Vénern, dels pa den na-
turliga sanddynen som I6per parallellt med strandlinjer. Dels pa grund av att
marken fyllts ut, till ungefdr samma niva som sanddynen. I kartbilden ovan kan
hojderna avlésas i ett fargspektrum.

Mark med gron ton ligger inom zon 1 (> +47,25, RH2000). Det framgér att den

del av planomradet som foreslas bebyggas med nya bostadshus till storsta delen

ligger inom zon 1. Sma partier, som det vistra hornet av kvarter C2, ligger pa en
lagre niva. Kvarter A och B ligger till stor del under zon 1.

Framnésbadet och dess komplementbyggnader ligger helt och héllet pd en niva
lagre 4n zon 1. Detsamma géller den stora ytan som planldggs som park, i omra-
det mellan planerad bebyggelse och strandpromenaden.

Risk fér erosion

Inom sjélva planomradet bedoms inga risker for erosion finnas. Vénerns strand
direkt norr om planomradet har dessutom sdkrats mot erosion i och med den
strandpromenad som byggts (Detaljplan for del av Sannorna 5:1, Hamnstaden 2)
vilket ur ett 1angt tidsperspektiv skyddar aktuellt planomréade frén erosion 1
granssnittet mot Vinern. Anldggningen bestar dels en strandskoning av grov
stenfraktion vars syfte ér att hindra erosion av den bakomliggande sandstranden,
dels av en palad och platsgjuten betongkonstruktion utmed sjilva promenadstra-
ket. Bedomningen dr att anldggningen inte kraver tillsyn och underhall for att bi-
behalla sin inverkan pa erosionsrisken.
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Figur 44 Stranden med yttre stenskoning samt platsgjutna betongmurar utmed strandpromenaden.

En stabilitetsanalys dver planomradet har genomforts (Mitta, 2025). I denna be-
aktas méjlig erosion i strandlinjen. Aven beaktat utan strandpromenadens posi-
tiva effekter bedoms erosion inte utgora en risk ur ett langtidsperspektiv, framst
pa grund av undervattensliantens mycket flacka lutning.

Risk for skred eller ras

Enligt SGU:s generella kartering, rdder forutsattningar for skred och eller erosion
1 omradet ndrmast Vinern (se kartbild nedan). P4 grund av Framnidsomrédets
mycket flacka karaktér kan erosion 1 strandlinjen bara leda till mycket smé skred.
I och med byggnationen av Framnis strandpark som nu star klar, beskrivet ovan,
har risken for skador pa strandlinjen och dess ndromradde minimerats.
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Den stabilitetsanalys som genomforts (Mitta, 2025), baserad pa planforslagets
specifika forutséttningar, drar slutsatsen att stabiliteten i planomrédet ar tillfreds-
stdllande.

Stabiliteten inom planomridet bedoms som godtagbar. Markytorna lutar svagt
inom hela planomréadet och botten i Vénern ér flack och langstréickt.

@

Figur 45 SGU:s kartering av forutsdttningar for skred i finkornig jordart. Orange = forut-sdttningar for
skred. Streckad orange = forutsdttning for skred i strandndra omrdde (uttaget 2023-11-28).

Férorenad mark

Inom planomradet finns inget objekt utpekat i den sa kallade EBH-kartan. De
narmsta objekten ligger 6ster om Framnis IP samt inom Framnés Kopcentrum.
Misstanke om fororeningar inom planomradet finns dock och har bekriftats.
Dels pé grund av tidigare provtagningar, dels baserat pa historisk anvédndning av
marken.

De tre anldggningar som beddms kunna utgora en risk for markmiljon ar en hi-
storisk skjutbana, ett historiskt jarnvagsspdr samt en befintlig drivmedelsstation.
Skjutbanor ger ofta upphov till blyféroreningar, banvallar kan ge upphov till {or-
oreningar av tungmetaller samt rester av bekdmpningsmedel och drivmedelsstat-
ioner ger upphov till petroleumfororeningar.

Det ar dven vanligt att forhdjda halter av metaller och PAH péavisas i1 urban miljo.
Metaller forekommer dessutom naturligt i berg, jord och vatten vilket gor att hal-
ter pavisas dven om ingen ménsklig paverkan har skett.
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Figur 46 EBH-karta som visar riskklassade objekt i néirhet till undersckningsomradet. Objekt markerade
med MIFO-id. Karta fran EBH-stédet (EBH, 2022).

For att kartligga markmiljon har flertalet undersokningar med provtagning i falt
utforts (Ensucon, 2021-2025). Den forsta, dversiktliga, gjordes under 2021 och
under 2022 gjordes en kompletterande undersdokning. Vid den kompletterande
utredningen var syftet att placera provpunkter for att avgriansa funna fororeningar
samt att 0ka provtétheten.

Tva mindre, kompletterande undersdkningar har ocksé gjorts. Dels over ytan
som idag &r inhégnad for utomhusbad, dels pé ytan direkt norr om Rotundan.
Under 2025 gjordes ytterligare en provtagning av den gronyta som ligger i véstra
dnden av planomradet, utmed Lackdgatan. Genomlysningen av fororeningssitu-
ationen dr darfor mycket god. I undersdkningarna har man tagit jordprover,
skruvborrprover samt satt grundvattenror vilka har analyserats.

Jordlagerfoljden inom omrédet visar sig 6verensstimma med SGU:s kartering
vilket innebér att den ytliga mulljorden eller asfalterade ytor underlagras av an-
tingen naturlig sand eller sandig/grusig fyllnadsmaterial som 6vergér gradvis till
finare material ldngre ner i jordprofilen. Stillvis 6ver hela undersokningsomradet
forekom torv. I vissa delomraden sa pass hoga halter som medfor att dessa mas-
sor skulle behdva komposteras om de schaktas bort.

Relativt hoga halter av bly har pdvisats i grundvattenprover frén planomradets
norra del. Blyfororeningen i grundvattnet forefaller vara koncentrerad till omra-
det norr om Folkets park. Kéllan till bly i grundvatten bedoms vara den gamla
skjutbanan eller massor hérrérande fran denna.
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Bly sprids framst partikelbundet i fina partiklar eller organiskt material. D& om-
radets jordart dr sand som har en relativ grov kornstorlek och 14gt organiskt inne-
hall innebér det en risk for storre spridning. Spridningen bedéms ske frimst ned-
stroms placeringen av gamla skjutvallen d.v.s. mot Vénern eller i angransande
omraden. Bedomningen é&r att storsta risk for blyfororeningar i grundvatten inom
undersokningsomradet finns i norddstra delen av delomrédet Folkets Park och
Vinermuseet” och norra delen av delomradet ”Grasplaner”.
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Figur 47 Sammanslaget resultat fran de storre markmiljéutredningarna genomforda 2021 och 2022 av En-
SUCOn.
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Figur 49 Kompletterande ytlig provtagning Konstgrdsplan, Ensucon 2022.
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Figur 50 Provtagning av gronyta G3 utmed Ldickégatan, Ensucon 2025.
Provresultat per delomrade (sammanstéllning av flertalet utredningar)

Grésplaner
Inom detta delomrade har halter 6ver MKM patriftats i tva provpunkter. Dessa

fororeningar utgors av PAH:er och alifater och har patréaffats i fyllnadsmassor. |
stort forefaller delomradet inte fGrorenat.

Konstgrasplan
Inom detta delomrade har prover tagits ytligt. Dessa pavisade i tvd samlingspro-

ver halter av PAH-H 6ver KM. Ett prov visade forhdjda halter av bly, dock un-
der riktvérdet for KM.

Folkets park och Vanermuseet
Hir har fororeningar av PAH:er pétraffats 6ver KM 1 tva punkter. I ovrigt fore-
faller omradet inte fororenat.

Parkeringsplats
Detta ir, vilket forvintades, planomradets mest fororenade delomréde. Hér har

fyra prover overskridit riktvirdet for KM avseende PAH:er samt en punkt med
halter 6ver MKM. Bedémningen fran miljokonsulten &r att fyllnadsmassorna i de
centrala delarna av parkeringen till stor del dr fororenade av PAH:er ned till ca 1
meters djup.

Aldre jarnvag
Ett samlingsprov 1 ytan dir jairnvigen tidigare gatt uppvisade halter av arsenik

over nivan for KM. Fororeningen hdarstammar sannolikt fran jarnvéagsslipers. En
provpunkt pavisade ocksa PAH-H 6ver KM. Bedomningen fran miljokonsulten
ar att fororeningarna forekommer ytligt 1 detta delomréde.

Bekdmpningsmedlet Diuron patréffades ocksa i delomradet, dock lag halterna
langt under riktvardet KM och beddms inte utgora en risk for planerad markan-
vandning.
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Parketten

Det har genomforts en kompletterande provtagning i marken vister om Parket-
ten, norr om Rotundan (Ensucon, 2022). I en av fem punkter patraffades en bly-
fororening dverskridanande KM. Aven i ett grundvattenrdr uppmittes hoga hal-
ter av bly, bundna till partiklar. Blyféroreningarna hérror sannolikt fran skjutval-
len pé den skjutbana som under tidigt 1900-talet finna i omradet.

Utomhusbadet

2021 undersoktes omradet runt utomhusbasséngen. I fyra av provpunkterna over-
skreds nivan KM avseende bly. I en provpunkt dverskred KM avseende kvicksil-
ver och 1 en provpunkt avseende PAH-H.

Drivmedelsstation

Detta omrade kan inte provtas forrén verksamheten har avvecklats. Sannolikt ar
marken fororenad i ndgon grad. Verksamheten ér skyldig att lamna marken sane-
rad till nivin MKM.

Gronyta i vast utmed Lackdgatan

Omradet (kallat G3 i Riskbedomning, Ensucon 2025) ligger ldngst vésterut i
planomradet och utgors av en skogsdunge, intill den gamla banvallen. Komplet-
terande prover togs vintern 2025 vilka samtliga uppvisade halter under KM.

Summering

I vissa delomréden forekommer hogre halter dn vad som ar forenligt med bo-
stadsmark, vilket tas i beaktande vid utarbetande av ny detaljplan samt vid even-
tuell masshantering. Framfor allt vid nuvarande utomhusbad, direkt angransande
Vinern, vid den édldre jarnvigen samt stéllvis vid parkeringsplatsen forekommer
halter 6verskridande KM och/eller MKM.

Da halter 6verskridande KM har patréffats far inga schaktarbeten paborjas innan
en anmélan om avhjdlpande dtgirder enligt 28 § 1 forordningen om miljofarlig
verksamhet och hdlsoskydd har upprittats och dven godkénts av tillsynsmyndig-
heten. I anmaélan ska det framg8 hur massorna ska hanteras, mottagningsanldgg-
ning for massor som inte kan ateranvindas, rutin for eventuell 14nshallning och
eventuell kompletterande provtagning vid behov. Denna rapport skall enligt Mil-
jobalkens upplysningsplikt redovisas for tillsynsmyndigheten, vilket i det hér fal-
let ar Miljo-Halsa 1 Lidk&pings kommun.

Det ar faststillt att fororeningar finns inom planomradet men dessa bedoms vara
hanterbara genom sanering (schaktning och bortforsling) diar ny bebyggelse ska
uppforas samt genom riskbeddmningar (och vidare atgérder) for de ytor dar
byggnation inte planeras. Lis vidare under kapitlet Konsekvenser, vilka atgirder
som avses vidtas.

En uppskattning av de merkostnader fororeningarna innebér har tagits fram (Mil-
joteknisk markundersokning kompletterande Framnds 0102 Rapport + Bila-
gor). Utbyggnaden av ledningar, gator, park och kvartersmark inom omréadet kan
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komma fordyras dir fororenade massor behover tas om hand. Kostnadsbedom-
ningen pekar dock pa att graden av fororening ur ett helhetsperspektiv dr mattlig
och fullt hanterbar ekonomiskt.

Geotekniska forhallanden

Geologi

Omradet geotekniska forhallanden har undersokts (Mitta, 2021-2025). Bedom-
ning &r att det nu finns en bra och stabil grund for fortsatt geoprojektering och
for utférandet av detta projekt, ur ett geotekniskt perspektiv. Kdnnedomen om
den ytliga sandiga jorden dr god samt att kinnedomen av det méktiga underlig-
gande lerjordlagret ar valdigt god. Under 2025 uppdaterades savil MUR som
geoteknik-PM vilka ersétter tidigare utredningar. Det uppdaterade underlaget in-
nehaller en ny stabilitetsanalys samt konsoliderar det tidigare underlaget. En
mindre utredning med fokus pé grundlaggningsfragor och utmaningar kopplade
till grundvattennivder i omradet har ocksa uppréttats (Sweco, 2023).

Omradet &r relativt flackt med hojdnivaer mellan ca +46 till +48,3. Dir de lagre
nivéerna i huvudsak antrdffas mot Vénern och ndrmare strandkanten. Enligt
SGU:s jordartskarta, se nedan, bestar omradet av postglacial finsand.

F ig5 1 Jorartskatan. Dminerande ordat dr postglacial finsand (orange med srlnd’ ﬁrickar), (SGU,
2023-11-28).

Djup till berg har inte faststillts men fast botten nas efter minst 25 meter. Det
ovre jordlagret inom omréadet bedéms huvudsakligen tillhora tjalfarlighetsklass 2
alternativt 1 och materialtyp 3B alternativt 2. Det underliggande jordlagret, be-
doms huvudsakligen tillhora tjdlfarlighetsklass 4 och materialtyp SA.

I omrédet forekommer det att lerjordens sensitivitet dverskrider 50, d.v.s. leran
kan klassificeras som kvicklera, vilket vid framtida geoprojektering kommer in-
nebdra GK3. Detta innebér bland annat att en oberoende granskare ska granska
utfort arbete.
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Stabilitet

Markytan inom det nu aktuella planomridet samt omkringliggande markytor ar
plana utan ndgra storre hojdvariationer. Mot Vénern sluttar markytan svagt
nedat. Utifrén utforda undersokningar, kartstudier och en stabilitetsanalys (Mitta,
2021-2025) ar stabiliteten tillfredsstillande for omradet.

Schakter 1 det 6verliggande sandiga/siltigt sandiga jordlagret bor ovan grundvat-
tennivan kunna utforas med slantlutningar om 1:1 for korttidsschakter och pa
samma satt med slédntlutningar 1:2 under grundvattennivan, ner till djupet ca 2
meter. Om brantare slinter planeras rekommenderas att sdkrare metoder sa som
schaktsldde anvdnds. Permanenta slénter utférs med slantvinkel pa minst 1:2

Sensitiviteten i lerlagret visar pa att leran utifrén sensitiviteten definieras som
kvicklera, det vill sdga leran forlorar mycket stor del av sin hallfasthet vid stot-
ning/vibrationer. Detta i kombination med hoga punktlaster innebér storre risk att
marken gar till brott. Detta ska beaktas i fortsatt projekteringsarbete samt vid val
av grundldggnings- och markforstarkningsatgarder.

Den stabilitetsanalys som genomforts (Mitta, 2025) baseras pa foljande forutséatt-
ningar: 40 kPa last pa all kvartersmark (motsvarar ca fyra vaningars byggnad eller
2,2 meters markuppfyllnad), 2 meters djup 1 dagvattendamm samt trafiklast pa
gator om 15 kPa. Alla dessa parametrar beddms som konservativt valda. I samtliga
berdkningar erholls tillfredstéllande stabilitet.

Med hénsyn till jordens kénslighet ska stora markuppfyllnader och tillfdlliga upp-
lag i omrédet undvikas. Pa kvartersmark begransas dven tillfilliga upplag med be-
stimmelse 1 plankartan. Pa allmén plats, ddr kommunen &r huvudman, planeras
mindre justeringar av marknivén. Detta ror framst gatumark som hojs och anpassas
for avrinning av skyfallsvatten mm. Endast i en mindre del av planomridet plane-
ras hdjningar 6ver en meter (gatumark véster om kvarter C2 och D). Dessa hdjning
sker ocksa dér det idag finns lagpunkter och kan ses som en utjdmning av markni-
vaerna. Sannolikt behover dessa fordndringar av marknivan utféras med sittnings-
reducerande atgidrder — antingen genom att minska ytbelastningen eller forstarka
undergrunden — vilket 1 sin tur minskar risken for lokala stabilitetsproblem.

Séttningskanslighet

Omradet har undersokts med tillhérande sittningsberdkningar for uppfyllnads-
laster. Dessa séttningsberdkningar har utforts 1 omradet for uppfyllnadslaster 20,
40, och 60 kPa dir dessa berdkningar 1 vérsta fall visar upp till ca 14 cm sétt-
ningar for 1 meter uppfyllnad (20 kPa), ca 41 cm for 2 meter uppfyllnad (40 kPa)
och 77 cm séttningar for 3 meter uppfyllnad (kPa).

Dessa berdkningar visar att jorden dr véldigt kénslig for uppfyllnader, detta som
en konsekvens av ett lagt modultal i bade den 6ver — och normalkonsoliderade
regionen och stora lerméktigheter. Modultalen for dessa berdkningar har be-
stamts utifrdn 5 karakteristiska borrpunkter i omradet och CRS-forsok, diar mo-
dultalen for dessa var relativt lika. Slutsatsen dr att omradet ar sédttningskénsligt,
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ndgot som dr vanligt i Lidk&ping. Sannolikt grundlaggs de flesta byggnader pé
palar vilket ger en stum grundléggning. Problematiken uppstar da i stéllet i
granssnittet mot mark och gata. Om marken sétter sig avsevirt kan problem upp-
sta. I viktiga ldgen kan dessa utmaningar hanteras med till exempel ldnkplattor,
som tar upp séttningar 6ver tid. Berdknas storre sittningar utbildas behover mark
projekteras utifran foljande rekommendationer:

1. Finns tid i projektet kan tidigt byggande 1 kombination med en Gverlast
var en relevant metod. Séttningsuppfolning av konsolideringsforloppet
bor da fortlopande f6ljas med métningar.

2. Utforande med vertikaldréner i syfte att pdskynda konsolideringsforlop-
pet. Detta utforande har sina fordelar i en snabbare utveckling av sétt-
ningarna.

3. Utforande med KC-pelare i undergrunden. Metoden forstarker under-
grunden genom inblandning av kalk och/eller cement i jordpelare. Ar den
dyraste metoden av de tre men ger god forstarkningseffekt efter nagra
mdnader efter utférande.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger néra Vénern. Vattnets naturliga vdgar gér naturligt mot denna
stora sj0. Omradet har pa grund av sin jordmén goda mgjligheter att infiltrera
vatten (forutom i de stora hardgjorda ytorna) vilket snabbt blir en del av Vénerns
vattensystem.

Grundvattennivaerna i omradet styrs till storsta delen av nirheten till Vénern.
Grundvattnets niva beror framst pa avstandet till sjon, sjons vattenniva samt ne-
derbord. Pa grund av LidkOpings nédrhet till Vianern stir grundvattnet generellt
ytligt 1 staden. Framnds &r inget undantag.

Grundvattenmaétningar har 1 tidigare utredning uppmatts till ca 1-1,5 meter under
markytan vid uppméitning under varen 2021. Vidare kan man rdkna med grund-
vattnet fluktuerar cykliskt varfor ovan bedémning kan variera med +-0,5 m.
Under 2023 inleddes en aterkommande mitning av grundvattennivaerna, 1 totalt
femton olika méatpunkter, for att skapa en sa tydlig bild som mgjligt av de hyd-
rogeologiska forhdllandena. Denna data har nu sammanstéllts 1 ett Hydrogeolo-
giskt PM (Ensucon, 2025).
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Figur 52 Karta dver mdtpunkter for grundvattennivder.
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Figur 53 Graf dver uppmdtta grundvattennivaer (m.0.h, véinster Y-axel) och nederbord (mm/dygn, hoger Y-
axel). Ensucon, 2025.

I Figur 53 framgar att trycknivierna generellt foljer varandra vil 1 méitpunkterna
och inom omrédet ligger nivaskillnaderna i snitt pé cirka en meter mellan rér med
hogst niva och ror med lagst niva. Generellt dr grundvattennivaerna, som véntat,
lagre ju ndrmre Vanern mitpunkterna ligger.

Under métperioden har nivderna i omradet legat mellan +44,70 och +46,76. Be-
radknad medelniva varierar mellan +45,50 och +46,26. Den hdgsta nivan + 46,76
samt hogsta medelnivan +46,26 dr uppmétt i 23E01 1 omradets véstra delar. Lagst
niva +44,70 samt ldgst medelniva +45,40 ar uppmétt 1 21M028 1 6stra delarna av
omrdadet. 21M028 ar beldget ndrmast kustlinjen och besitter ocksé storst nivavari-
ation under méitperioden (1,44 m).
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Grundvattnets dimensionerande hogsta nivaer (HHW) och lagsta nivaer (LLW)
redovisas i figur 54 nedan, liksom dimensionerande framtida hogsta grundvatten-
niva (FHHW).

21MI028  21MI029 | 21MI043 | 22E_02 | 22_E05 | 22E_29 | 22E_30 | 22EGVO02

HHW 46,24 45,72 46,59 46,16| 46,50| 46,13 46,29

FHHW 46,29 46,29 46,59| 46,29 46,29 46,50| 46,29 46,29

LLW* 44,70 45,31 45,60| 45,33 45,59 45,78| 45,42 45,33

LLW** 44,40 45,01 45,30| 45,03 4529| 4548| 45,12 45,03
22EGV03 | 23E01 | 23E02 | 23E03 | 23E04 | 23E05 | X-trardr

HHW 46,19 46,86 46,55| 46,06 46,56| 46,12| 46,60

FHHW 46,29 46,86 46,55| 46,29 46,56| 46,29| 46,60

LLW* 45,26 45,85 45,71 45,66 45,66 4554| 45,66

LLW** 44,96 45,55 45,41| 45,36 4536| 4524| 4536

*Motsvarar ligst uppmita mivaer 1 respektive 161 under mitperioden och rekommenderas anviindas 61 planering och

uppskattning av tillfilliga grundvattensinkningar vid schakt och grundliggningsarbeten (pumpfléde, pumpbrnnar

mm).
# En sikerhetsmarginal pa -0,3 meter har lagts till i jimférelse mot ligst uppmaitta nivier. Detta LLW-virdet bér

anvindas 1 de fall dimensionerande nivaer ska anvindas fér berikning och bedémning av sittningsrisker.

Figur 54 Dimensionerande hogsta grundvattennivaer (HHW), framtida hégsta grundvattennivaer (FHHW)
och ldgstanivaer (LLW). Fér 22E 02 har dimensionerad nivd uteslutits pga. osdkerheter kring hogsta upp-
mditta niva. Samtliga hojder i m.6.h (RH2000). Ensucon, 2025.

Grundvattennivén dr en viktig parameter nér det kommer till grundlédggningsfra-
gor. Att grundldgga byggnader under grundvattennivan medfor en serie utma-
ningar. Dels behdver man héalla undan vattnet frén sjidlva byggarbetsplatsen vil-
ket ofta kraver tét spontning, dels lanshallning av vatten. Dels kan vattennivan i
sig innebéra att vattentita konstruktioner krdvs och i vissa fall ger vattentrycket
sadan lyftkraft att byggnaden pa ett eller annat sétt behdver forankras alternativt
tyngas ned for att inte "flyta upp”. Se vidare PM Grundldggning (Sweco, 2023).

Kulturmiljo

Framnis har en lang historia av att fungera som friluftsomrade och omrade for
folkrorelsen i1 Lidkoping. Hér har bedrivits gevarsskytte, bandy, simning, friid-
rott, dans, fotboll mm genom &ren. Och denna historia dr 6ver 100 ar lang.
Manga Lidkdpingsbor har sjdlva minnen frdn Framnds eller sléktingar som kan
berétta om hur omradet anviandes forr.

En kulturmiljoutredning har tagits fram dver omradet (Ateljé Arkitekten i Vést
AB, 2021). Utredningen belyser bland annat miljén och byggnadernas virden,
Folkets parks plats i historien (sdvil Lidkdpings som Sveriges) samt kommer
med rad kring hur moderna byggnader kan anpassas till den befintliga miljon.

Omradet har brukats och utvecklats organiskt &nda sedan det tidiga 1900-talet da
en skjutbana var den forsta anldggningen pa plats. Denna foljdes av utbyggnaden
av Framndésbadet, anliggande av Bandygrytan, Framnds IP, anlédggningen av
dansbana och Folkets park, bilparkering och bensinstation, Parketten och Véner-
museet, fotbollsplaner och i vdra dagar den nya strandpromenaden.
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Idag ligger flera av omradets byggnader i dvala. Folkparksrorelsen ér inte langre
lika aktiv och bokningar i de bagge dans-byggnaderna &r inte manga. Framnas-
badet, fotbollsplanerna och Framnis IP anvinds dock flitigt under sommarsé-
songen.

- !'i:!'l ”!:"IHI" l!l""lnu

[y

i e SR ¥ i I. -
Figur 55 Folkets park 1937 (Kulturmiljoutredning Lidkoping Framnds).
Kulturmiljéutredningen sammanfattas med foljande ord:

”Det ar sldende hur vl utbyggnaden av Folkets Park i LidkOping stdimmer Gver-
ens med den allménna utvecklingen av Folkets park-rorelsen 1 Sverige, den som
beskrivs 1 rapporten Vistsvenska festplatser under 100 &r”. Med tanke pa att
mer dn hédlften av Sveriges folkparker redan dr borta dr det viktigt att behélla el-
ler atminstone synliggora denna del av var historia. Denna historia som beréttar
om folkrorelserna och grundandet av det demokratiska samhélle vi har idag.”

Det konstateras att de storsta kvaliteterna framst ligger i Framnésbadet och dess
funktionalistiska hopptorn, Framnés IP:s komposition som helhet med sin ldktare
frdn 30-talet samt Folkets park som ensemble 1 parkmiljon med de grova tallarna
och utsikt 6ver sjon. Ingen enskild byggnad inom Folkets park bedoms i sig vara
bevarandevird.
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Rotundan, foto Lidkdpings kommun

Vinermuseet, foto Lidkdpings kommun Parketten. foto Lidképings kommun Framniis IP. foto Ateljé Arkitekten

Figur 56 Byggnadsverk inom eller i anslutning till planomrddet. Observera att dd denna planbeskrivning
upprittas har savdl Hangaren som Serveringen rivits.

Utredningen anser att hela Framnés-omridet representerar ett viktigt immateriellt
kulturhistoriskt virde med beréttelsen om arbetarrorelsens och idrottsrorelsens
framvéxt och utveckling. Det dr av stort virde att detta dven i framtiden &r tydligt
avlésbart.

Avseende géller Folkets parker har dessa forsvunnit 1 rask takt, vilket gor det ex-
tra viktigt att bevara dem som dnnu finns kvar. Parken formedlar berittelsen om

arbetarrorelsens arbete och om enskilda personers minnen och relationer. For att
bevara detta till kommande generationer &r det framfor allt utemiljon som éar vik-

tig.
Niér det géller enskilda byggnader i Folkets park dr det huvudintrycket som ar det
viktigaste, med avldsbara funktioner, enkla material och kul6rer som tré och falu

rodfarg. Byggnaderna har fordndrats genom &ren utan att denna karaktér har gatt
forlorad och kan sé gora dven i framtiden.
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Fornldmningar

Inga registrerade fornldmningar finns inom planomrédet eller dess nérhet. I dia-
log med lansstyrelsen (2022-01-11) har kommunen fétt beskedet att sannolik-
heten for okdnda fornldmningar &r liten och att en arkeologisk utredning av om-
radet inte kravs.

Fysisk miljo

Planomréadet utgors idag framst av asfalterade parkeringsytor och gatumark, fot-
bollsplaner (grés respektive grus), samt grasbevuxna parkytor. Inom planomradet
finns befintlig bebyggelse.

Bebyggelsen utgors av en bensinmack, en grillrestaurang, en dansrestaurang
(Parketten), en dansrotunda, ett utomhusbad med tillhérande komplementbygg-
nader samt ett par transformatorstationer. Flera av byggnaderna har helt avveck-
lade verksamheter alternativ gar pa sparlaga i dagsldget. Endast bensinmacken
och utomhusbadet &r i1 ordinarie drift 1 dagslaget.

Figur 57 Ortofoto dver omradet (2022).

Utanfor planomrédet men i dess nérhet finns en stor variation av bebyggelse. I
nordviést hittar vi Kronocampingen, en vilbesokt campinganldggning med sévil
stugor som platser for tdlt och husbilar och husvagnar. I sydost gransar planom-
radet till en idrottsplats kallad Framnés IP och bortanfor denna breder ett storre
verksamhetsomrade ut sig kallat Véstra hamnen.

Soder om planomrédet ligger en mycket frekventerad handelsplats kallad Fram-
nds Kopcentrum med sévil dagligvaruhandel som detaljhandel {or elektronik
mm. I sydvést, pa andra sidan Lickogatan ligger ett stort bostadsomrade kallat
Dromstan medan omradet nordost om planomradet utgors av natur och idrotts-
planer samt den kommande strandparken (under uppférande).
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Figur 58 Fotbollsplaner i planomradets norra dnde.

Figur 59 Dansrestaurangen Parketten till vinster och Vinermuseet till hoger.
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Figur 60 Ldickégatan med sin lindallé, fotot taget mot nordvdst.

Figur 61 Folkets park med Rotundan till vinster och (den nu rivna) serveringsbyggnaden till hoger.
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Vi

Figur 62 Framnds strandpark mellan planomradet och Viinern, pd vig att fardigstdllas (2024-05-03).

Sociala

Inom planomradet bor idag inga méinniskor. Ménga Lidkdpingsbor har dock en
emotionell koppling till Framnis. Har man inte ldrt sig simma p& Framnédsbadet
s& har man hoppat langdhopp pa IP eller traffat sin partner 1 Folkets park. Platsen
har saledes en stark forankring i ménga Lidkopingsbors medvetande och forknip-
pas oftast med friluftsliv och idrott. Aven Kronocampingen har stort inflytande
over platsen och deras géster befolkar, framfor allt sommartid, ndromrédet och
staden.

Idag &r dock platsen ocksa forknippad med 6dslighet, skadegorelse och busliv.
Négot som har okat i takt med att arrangemangen och engagemanget kring Fol-
kets park och Parketten har avtagit. Den stora markparkeringen stér till stor del
0de och anvinds da av bilburna ungdomar, vilket har skapat stora problem 1 re-
lation till de ndrboende. For ungdomarna sjilva ér det en positiv plats men kon-
flikterna med narboende har tilltagit senare ar.

Idag uppfattas omradet av vissa otryggt, speciellt under lagsdsongen. Stora ytor
utan social kontroll, langa hdga stdngsel och generellt en brist pa besdkare gor att
dessa problem uppstér.

Dromstan, det stora bostadsomradet direkt sydvést om planomradet, uppfattas
som avskuret fran Framnédsomrddet och Vénern. Det handlar delvis om struk-
turen inom det bostadsomradet, Lickdgatans barridreffekt men ocksé de stora
Odsliga och otrygga ytorna inom planomradet.
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Teknik

Planomradet ligger till storsta delen inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten, spill- och dagvatten. En remsa niarmast strandpromenaden ligger utanfor,
se kartbild nedan.

I planomrédet finns teknisk infrastruktur for savdl VA som el, bredband samt
fjarrvarme, vilka samtliga sannolikt behdver forstdrkas, kompletteras alternativt
byggas ut for att mota det 6kade behovet.

Figur 63 Grdnsen for verksamhetsomrdde (grén) i relation till planomrddet.

Service

I planomradets nérhet finns utmérkt tillgang till kommersiell service, i och med
nérheten till Framnis Kopcentrum. Hér dterfinns saval tva livsmedelsbutiker som
apotek mm.

Kommunens bedomning ar att det inte foreligger nagot behov i dagsliget, eller
vid utbyggnaden av denna plan, av forskolor i omradet. Pé sikt planeras det for
en grundskola i denna del av staden men det ligger ldngre fram i tiden och be-
domningen r att det finns béttre mark 1 ndiromradet for andamalet.

I arbetet med detaljplanen har d&ven behovet av dldreboende utretts men avfar-
dats.

Vad giller 6vrig omsorg som vardcentral och sjukvard sé ligger planomradet
strategiskt fordelaktigt med korta avstand in till centrum, och i direkt anslutning
till kollektivtrafik som alternativ forbindelse till mer avldgsen vardgivare.
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Trafik

Trafik och mobilitet

Planomradet har mycket goda forutsittningar att skapa ett boende dédr mer hall-
bara resor faktiskt blir attraktiva val. Det korta avstandet till centrum innebér att
en promenad for de flesta &r det snabbaste fardsattet till det resmalet. Infrastruk-
turen for cykelpendling dr ocksa god, med befintliga cykelbanor som 16per ge-
nom omradet idag. Den som loper pa Lackogatans norra sida dr den mest fre-
kvent anvénda.

Aven forutsittningarna for kollektivtrafik 4r i Framnis mycket goda. Flertalet
busslinjer som forbinder landsbygden med stadskdrnan passerar pa Lackogatan.
Ca 250 meter sdder om planomradet finns ocksa hallplatsen Framnés city pa
Kinnekullebanan. Méjligheten att arbetspendla med tag dr darfor ocksé god. Ju
kortare ledtiderna ar innan du sitter pa ditt tag, ju storre dr chansen att du véljer
det fardséttet.

Genom planomradet 16per Lackdgatan vilket dr en huvudgata med relativt stor
trafikméngd for sitt slag. Har kor ungefar 9500 fordon per vardagsdygn (se kart-
bild nedan). Denna gata &r ocksa utpekad som sekundérled for farligt gods vilket
betyder att det kan framforas tung trafik, med kénslig last.

Figur 64 Trafikfloden i omrddet angivet som ADT (Ramboll 2023).

Gatan utgor en pulsader in och ut ur staden fran den nordvéstra sidan av Lidko-
ping. En serie cirkulationsplatser (varav en inom planomradet) upplevs stundtals
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vara belastade och viss kdbildning uppstar. Det har genomforts en trafikutred-
ning kopplat till detaljplanen (Ramboll, 2023) dir kapacitet och eventuella utma-
ningar pa Lackdgatan belyses. Resultatet av denna utredning dr man ser en be-
lastningstopp, framfor allt i cirkulationen vid Framnés Kopcentrums huvudentré,
pa eftermiddagen mellan kl 16-17. Framkomligheten beddms dock som god, be-
domt utifran den relativa hastigheten som fordonen framfors med (i relation till
fritt flode).

Som synes i1 kartan nedan &r det i princip bara i1 vigsektionen mellan cirkulat-
ionen vid Framnids Kopcentrum och cirkulationen med infart till Strandgatan
som hastigheten begriansas.

[ utredningen finns kapacitetsanalyser av korsningspunkter langs Lackogatan.
Beddmningen dr att samtliga undersokta korsningar har ”god” kapacitet. Slutli-
gen kan det sammanfattas att en ndgot nedsatt framkomlighet 14ngs med Léckd-
gatan finns under maxtimmen jamfort med 6vrig tid, men baserat pa medelhas-
tigheter och belastningsgrad beddms framkomligheten som acceptabel och inga
atgarder foreslas.

Relativ hastighet
kl. 16-17

VAN
Hastighet vid

J fritt flode

Figur 65 Relativ hastighet kl. 07.00-08.00. Ju morkare blatt, desto nirmre friflodeshastigheten (Ramboll,
2023).
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Parkering

Niér det handlar om stadsutvecklingsprojekt och fortitningar i urban miljo &r par-
kering alltid en knickfrdga — sd dven i1 Framnis. Till att borja med utgdrs marken
som foreslds bebyggas med bostadshus till stor del av en markparkering idag.
Nér ytan vl bebyggs med bostidder uppkommer ett nytt behov av p-platser, for
de boende. Dessutom finns inom ndromrédet ett flertal olika publika destinat-
ioner som genererar ett behov av bilparkeringar.

Figur 66 Del av Lickdparkeringen, 2022.

I juni 2022 gjordes en beldggningsstudie for Lackoparkeringen, parkeringen for
Framnis IP samt Vinermuseets parkering. P4 Lackdparkeringen fanns dé utdver
parkerade personbilar d&ven husbilar. Om varje husbil antas ta upp tva platser kan
beldggningen summeras enligt tabell nedan. Det kan konstateras att beldgg-
ningen pa Lackoparkeringen var mycket 14g vid undersokningstillfallet da cirka
300 platser stod outnyttjade. Att ersétta samtliga dessa platser bedoms darmed
inte motiverat.

Tis 14/6 Fre 17/6 Fre 17/6 Tor 23 jun Madel

13.00 11:00 13:00 11:00
Framnasparkeringen 14% 14% 17% 13% 14%
Framnas IP 68% 80% 60% 72% 70%
Vanermuseet 69% 69% 83% 60% 70%

Figur 67 Beldggningsstudier for parkering, juni 2022. Kdlla: Lidkopings kommun, sammanstdllt av Ram-
boll (Notera att Lickdparkeringen hér bendmns Framndsparkeringen).
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Till samrddet gjordes en parkerings- och trafikutredning (Ramboll, 2023). Kvar-
tersstrukturen utmed Lackdgatan har fordndrats men exploateringen ser totalt sett
likvérdig ut varfor denna utredning fortfarande ligger till grund for resone-
mangen i detta avsnitt.

Parkering fér bostéder

Vad giller behovet av nya p-platser for de boende har en berékning gjorts utifran
géllande p-norm inom kommunen. Tvé olika scenarier har studerats. 1 utgér ifran
att ett p-hus byggs 1 planomradets Ostra del medan scenario 2 utgar ifrén att par-
kering 16ses 1 underjordiska garage under respektive kvarter. Ett mindre antal
parkeringar bedoms ocksa kunna 16sas pa forgardsmark, for rorelsehindrade och
korta besok 1 omradet. Det sannolika &r att parkeringsbehovet inom planen 16ses
genom en kombination av dessa tva scenarier och det avgorande blir marknadens
formaga att betala for parkering.

P-behov boende

P-behov anstéllda

P-behov besokare

P-behov totalt

A 75 0 11 86
B 36 0 5 42
C1 13 0 3 15
C2 13 0 3 15
D 42 1 8 50
E 50 1 9 60
F 60 1 11 71
G 0 1 4 6
TOTALT 288 4 53 344

Figur 68 Parkeringsbehov enligt p-norm — scenario 1. I detta scenario bebyggs kvarter G med ett p-hus for
att ta hand om omradets samlade behov av parkeringsplatser.

ppoo>

G mMmmQ

TOTALT

P-behov boende

P-behov anstillda

P-behov besdkare

P-behov totalt

75 0 11 86
36 0 5 42
13 0 3 15
13 0 3 15
42 Al 8 50
50 1 9 60
60 1 11 7l
38 el 10 49
326 4 58 388

Figur 69 Parkeringsbehov enligt p-norm — scenario 2. I detta scenario bebyggs kvarter G med bostdider
och parkering loses helt inom respektive kvartersmark.

I tabellerna ovan ses ett dversiktligt p-behov for bostdderna baserat pa dagens p-
norm. Antalet ldgenheter sjunker om p-huset byggs vilket i sin tur drar ned beho-
vet av p-platser. Avsikten ar att vid genomforandet arbeta med s kallade mobili-
tetsatgédrder, vilket dr insatser frin fastighetsdgaren som stérker incitamentet for
de boende att vélja alternativa fardséatt 4n privatdgd bil. Det kan exempelvis vara
att driva en bilpool, uppléta lastcyklar eller kopa in busskort till de boende. Detta
kan komma minska behovet av p-platser som faktiskt behdver byggas.

Parkering fér beséksanlédggningar
Vad giller behovet av p-platser for de publika verksamheterna dr bilden mycket
mer komplex. Det handlar bland annat om vilket innehall de olika byggnaderna

-83 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Sannorna 1:3, 3:1, 5:1 och Daléngen 1:1,
Framnis bostadsetapp 1, Lidkdpings kommun

kommer inhysa i framtiden, vilken typ av arrangemang som anordnas, hur ofta
evenemangen krockar och hur langt gdngavstdnd som kan accepteras fran en par-
kering. En analys har gjorts utifran ett antal antaganden, basta mdjliga prognos
utifrdn nu kdnd information.

En viktig pusselbit 1 parkeringsfragan dr planerna pa ett nytt badhus. For att
kunna se till helheten och planera resurseffektivt har badhuset inkluderats 1 ana-
lysen och det forutsitts da byggas strax norr om Framnés IP.

NG SO\
N> <®\\\— 7

2% )

kD - SR

BEFINTLIGA TILLKOMMANDE

Har illustreras storre ansamlingar av p-platser tilgangliga for allmanheten Dessa p-platser for besokare till omradet planeras. Vissa ingar inom

(i de flesta fall pa kommunal mark) vilka bedoms ha relevans for planomradet fér Framnas Bostadsetapp 1 medan andra planeras utanfor,
parkeringssituationen | Framnas. Kantstensparkering pa allmanna gator i samband med andra detaljplaner eller p mark som redan har planstad
redovisas inte, men finns och utgdr en resurs i nulaget for parkering. Antal p-platser péa respektive yta planeras i dialog med
Utdver dessa p-platser finns ocksa stdrre privatagda parkeringar med parkeringskonsulten och stadens berérda forvaltningar.

forhyrda platser eller platser dedikerade fill verksamhetens kunder.

Kantstensparkering pa Lackogatan och Framnasvagen, ca 20

>< 4 Framnasparkeringen, ca 348 p-pl. Fri parkering. Aweckiad i sin p-platser, framst for besi))f_are till planerade kommersiella lokaler i
helhet nar omradet ar fullt utbyggt. Aveckling kan ske etappyis bottenplan. Tidsregleras for kort parkering.

Pa Framnasvagen tillskapas plats for bussar till Vanermuseet mm

5 | Framnas IP, ca 25 p-pl. Fri parkering. Har finns potential till utokning

av antal piatser, avhangigt hur arenan nyttias framover. g  Storre parkering nor om Framnas IP. Denna yta kommer eventuellt

planlaggas for badhus. Parkeringen samnyttjas da av badgaster
och géster till Gvriga besdksmal | Framnas. Ca 100-200 platser,

3 Véanermmuseet, ca 35 p-pl. Endast besokare fill museet och antal féreslas | samrad med konsult.

restaurangen, max 2 tim. Kan omarbetas men antal bibehalls.

Buffertyta pa Kvarteret Kniven. P-platser av mer tilifallig karaktar
fdr de toppar i behovet som uppstar vid enstaka tillfallen, under
hogsasong eller da olika evenemang krockar. Antal fareslas i
samrad med Konsult

4 Smabatshamnen, ca 96 p-pl. Fri parkering. Grusad yta. Nyltjas c
emellanat ocksa till batsldp och andra avvikande ekipage.

5 Strandpromenaden, ca 19 p-pl varav 3 for rorelsehindrade. Under
produktion, kommer vara fardigstalida senast 2025

Figur 70 Allmdnna p-platser i omrddet, befintliga och planerade.

Samnyttjandepotentialen har beréknats for de olika verksamheterna i omradet.
Genom denna analys kan man se att farre fysiska p-platser behover anldggas én
det totala antal som alla verksamheter var for sig behover.
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Nyttjande grad Parkeringsefterfragan
Lordag Lordag
Lordag FM  Lordag EM  FM EM
Badhuset 100% 41% 209 85
Utomhusbadet 0% 0% 0 0
Rotundan 5% 59 2 2
Vanermuseet 50% 50% 13 113
Framnas IP 33% 100% 50 150
Skl 25% 25% 24 24
Parketten 20% 20% 30 30
SN ey oo 100% 19 19
348 324

Figur 71 Samnyttjandepotential for lordag for- respektive eftermiddag, vdr (Ramboll, 2023).

Badhuset, Framnis IP och parketten dr de verksamheter som har hogst parke-
ringsefterfragan. De har ocksé hog samnyttjande potential med varandra, d& bad-
husets besokstoppar koncentrerar sig till helgerna péd formiddag/lunch, IP Fram-
nés frimst helgeftermiddag till tidig kvill och Parketten hogst efterfrdgan be-
doms intréffa kvill till sen kvéll pa helgen.

Det kan dock forekomma situationer dé bdde match och konsert intréffar samti-
digt. Detta bedoms dock ske mycket sidllan. Da efterfragan pa parkering pa andra
verksamheter dr lagre da, blir dven 1 detta fall den totala efterfrdgan cirka 350
parkeringsplatser. Séledes kan 350 platser forstds som dimensionerande.

Beddmningen dr att det for vissa besoksgrupper till badhuset dr orimligt med
langre géngavstidnd dn 300 meter. Medan det for de trdningsverksamheter eller
juniormatcher som forekommer pa IP under formiddagen eller de A-lagsmatcher
som forekommer pa eftermiddagen eller konserter pa kvéllen bedoms rimligt att
gé langre dn 300 meter.

Det innebér da i stéllet ett totalt underskott pa cirka 180 platser. Dessa foreslas
ordnas samlat i anslutning till det nya badhuset med tydliga gangkopplingar som
ansluter till 6vriga delar av Framnédsomradet. Pa sitt ordnas goda forutséttningar
for samnyttjande mellan verksamheterna. Skulle badhuset inte byggas i detta

lage bor parkering dnda tillskapas ungefér i denna del av omradet for att tacka
det totala behovet inom Framnas.
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PLANERINGSUNDERLAG

Nedan redovisas en sammanstéllning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

Detaljplan
Detaljplan for del av Lackogatan (plan 298), antagen 2001.

Detaljplan for del av Framnis fritidsomrdde och Vanermuseum, (Sannorna 5:1)
(plan 286), antagen 1994.

Detaljplan for del av Framnis fritidsomrade, campingplatsen i Lidkoping (plan
271), antagen 1989.

Forslag till &ndring av stadsplanen for Kv Harven i1 Lidkoping (plan 230), anta-
gen 1976.

Forslag till &ndring av stadsplanen parkeringsomrdde vi Framnés (plan 193), an-
tagen 1967.

Forslag till dndring i och tilldgg till stadsplanen for del av Lidkopings stad, det
s.k. "Daldngsomradet” (plan 30), antagen 1940, antagen 1940.

Forslag till dndring i och tilldgg till stadsplan for Lidkdpings stad, antagen 1935.

Grundkarta
Grundkarta 6ver Sannorna 1:3, 3:1, 5:1 och Daldngen 1:1 1 Lidképings kommun,
2025-06-05.

Oversiktsplan
Oversiktsplan, antagen oktober 2018.

Stadsutvecklingsplanen
Stadsutvecklingsplan — Fordjupad 6versiktsplan 6ver Lidkopings kommun, anta-
gen mars 2022.

Hallbarhetsplaner
Haéllbarhetsprogram for Lidkdpings kommun 2022-2030, antaget 2021-12-13

Energi- och klimatplan for Lidkdpings kommun, antagen 2024-11-25
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Undersbkning enligt 6 kap. 6§ miljébalken (1998:808)

Undersokning om miljopaverkan, Detaljplan for del av Sannorna 1:3, 3:1, 5:1
och Daldngen 1:1, Framnis bostadsetapp 1. Kommunen uppréttade 2022-08-22
en Undersdkning om miljopdverkan av detaljplanens genomforande. Denna
undersokning har samrétts med lénsstyrelsen.

Kommunen gjorde beddmningen att ett genomférande av planen inte innebér en
betydande miljopéverkan. Nedan foljer kommunens samlade stdllningstagande
2022:

e Planen dr komplex och omfattar eller tangerar ett antal
miljofaktorer som behover utredas och belysas. Bedomningen ér
att dess konsekvenser kommer vara hanterbara och att utredning
och bedomning kan ske inom ramen for det ordinarie planarbetet.

e Planeringsunderlaget ir gott sedan tidigare processer i ndromradet.
Ambitionen dr att arbeta iterativt under planprocessen och justera
planforslaget pé sa sitt att gillande riktlinjer innehélls, snarare dn
att mojliggéra markanvandning som krdver omfattande atgérder
for att kunna accepteras.

e Genom att komplettera, fortita och utveckla Lidkoping dér
befintlig infrastruktur, service och kollektivtrafik nyttjas skapas
forutsattningar for en hallbar stadsutveckling. Den sammanvégda
beddmningen ir att de negativa konsekvenserna, varken
tillsammans eller enskilt, genererar sé stora konsekvenser att de r
betydande.

e Planen mojliggor héllbar stadsutveckling i ett mycket centralt ldge
dér direkt narhet till savil arbetsplatser som service, handel och
kollektivtrafik bidrar till ett Iagt resursutnyttjande.

e Planen beddms bidra till Lidkoping med bostdder i en miljé6 med
hoga rekreativa virden, samt forbéttrad tillgang till natur, kultur
och idrott.

e Planerad byggnation sker till stor del pa asfalterade ytor och
lagvirdiga gronytor. Den nya bebyggelsen, med sina park- och
torgmiljoer, kommer innebédra en hojning av omradets attraktivitet
ur savél ekologisk som social synvinkel.

e Projektet bidrar till att tillgdngliggdra Vénerns strand {or
Lidkdpings invénare och besokare 1 staden.

Lansstyrelsens bedomning (diarienummer 402-33950-2022) var i underséknings-
samradet 2022 att betydande miljopéaverkan, orsakat av planens genomforande,
inte gér att utesluta. Detta behdver utredas vidare.”

Léansstyrelsen lyfte fram utmaningar med bland annat farligt gods, markforore-
ningar, miljofarlig verksamhet och bullerstorningar samt dversvimningsrisk.
Utdver detta papekade lansstyrelsen att fragan om strandskydd, den biotopskyd-
dade allén, dagvatten samt kulturmiljé behover utredas i1 planarbetet.

I samradet meddelade lénsstyrelsen i sitt yttrande att man delar kommunens be-
domning att genomforandet av planen inte innebdr en betydande miljopéverkan.
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Miljbkonsekvensbeskrivning
Négon miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats.

Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan
Kommunen har i samband med samradsbeslutet beslutat att beddmningen é&r att
planens genomforande inte innebir en betydande miljopaverkan.

Infor beslut om granskning har kommunen, med hinsyn till ny praxis pa omra-
det, tagit fram en utvecklad beddmning om detaljplanens miljépaverkan. Vid be-
slut 1 kommunstyrelsen 2025-06-11 om att skicka ut planen péd granskning togs
ocksa beslut om att godkdnna beddmningen fran Sektor samhalle, att genomfo-
randet av planen inte innebdr en betydande miljopaverkan. Den ursprungliga be-
domningen ligger saledes fast.

Utredningar
Foljande utredningar ligger till grund for arbetet med detaljplanen.

Dagsljus och skugga
e Sol- och skuggstudie granskning, Lidkdpings kommun, 2025-06-10

Dagvattenutredning

e Dagvattenutredning Framnds Bostadsetapp 1, Melica, 2023-10-19 — revi-
derad 2025-05-26

e Hojdsattning allmén plats Framnis bostadsetapp 1, Liljewall, 2023-07-
05

Naturvérdesinventering

e Naturvirdesinventering Rapport Lidkdping Framnis, Calluna, 2022-06-
29
e Vitalitetsbeddmning lindallé¢ Lackovagen, Calluna, 2022-05-16

Geoteknisk utredning
e Framnds Lidkoping kommun, Markteknisk undersokningsrapport (MUR)
Geoteknik, Mitta, 2025-01-31
¢ PM Geoteknik Framnés, Lidkoping, Mitta, 2025-01-31
e Geoteknik PM Grundldggning Framnds, Sweco, 2023-03-23
e Hydrogeologi PM Grundvattennivaer Framnés, Ensucon, 2025-04-17

Markmiljéutredning
e Miljoteknisk markundersokning oOversiktlig Framnds 0101 Rapport +
Bilagor, Ensucon, 2021-06-01
e Miljoteknisk markundersokning kompletterande Framnéds 0102 Rapport
+ Bilagor, Ensucon, 2022-11-07
e Miljoteknisk markundersokning kompletterande Konstgrisplan, En-
sucon, 2022-03-10
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e Miljoteknisk markundersokning kompletterande Parketten-omradet, En-
sucon, 2022-09-30

e Miljoteknisk markundersokning Riskbeddmning gronomraden. Ensucon,
2024-12-06 — reviderad 2025-03-31

Bullerutredning
e Bullerutredning avseende trafik och verksamheter, Sweco, 2023-10-25
e Bullerutredning avseende fritidsanldggningar, Ensucon, 2025-02-19

Riskutredning

e Riskutredning avseende farligt gods och verksamheter i Framnés, Lidko-
ping, Afry, 2025-04-29
e Riskutredning Framnds Lidkoping Berdkningsbilaga, Afry, 2023-08-31

Trafikutredning
e Parkerings- och trafikutredning Framnéds, Ramboll, 2023-12-08

Kulturmiljéutredning
e Kulturmiljéutredning Lidk&ping Framnis, Ateljé Arkitekten, 2021-03-26

Miljéstérningsutredning

e Miljostorningsutredning avseende luft, Sweco, 2023-10-13

e [jusstorningsutredning IP Framnis, Tyréns, 2024-06-10
Strandskyddsutredning

e Strandskyddsutredning Framnis etapp 1, Radar Arkitektur, 2025-04-08

Regionala

Regionplan
Delregional utvecklingsstrategi Skaraborg 2030, Skaraborgs kommunalférbund,
2022-03-11

-89 -



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Sannorna 1:3, 3:1, 5:1 och Daléngen 1:1,
Framnis bostadsetapp 1, Lidkdpings kommun

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Arrendeavtal maste sdgas upp och verksamheter méste avvecklas for att planen
till fullo ska kunna genomforas, se genomforandebeskrivning.

Delar av kommunaldgda fastigheter kommer avstyckas och avyttras till privata
bostadsexploatorer. Nya gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark kan
komma att bildas.

Natur

Grénomréde

Konsekvensen av detaljplanens genomforande far effekter pa gronomraden inom
omrédet. I planomradets véstra horn finns idag en skogsdunge intill en avfalls-
station. En liten del av denna skogsdunge kommer forsvinna och i framtiden ut-
gora kvartersmark eller gatumark. I samma skogsdunge planeras en dagvatten-
damm. Dammen kan fé effekter pa traden, beroende pd hur den utformas. Ambit-
ionen &r dock att skogsdungen till stor del ska finnas kvar likt idag. Tunbanan
stracker sig ocksa genom denna dunge. Avsikten &r att rusta upp banvallen som
en gang- och cykelvég vilken angor det nya bostadsomradet frin véster.

’ﬁ“

Figur 72 Karta dver paverkan pd den vistra skogsdungen respektive gronomrddet i Folkets park. Zoner
inom vit linje markerar vad som planldiggs som park inom dessa tvd biotoper.

Folkets park utgér den mest vardefulla grona miljon inom planomradet idag. En
liten del av Folkets park kommer planldggas som gata. Detta betyder att nagra av
de stora tallarna sannolikt méste fdllas. Avsikten dr dock att sé stor del av parken
som mojligt bevaras och fokus riktas mot tallarna. Parken kommer kompletteras
med en dagvattendamm i den naturliga lagpunkten samt mdblering och nya
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gingstrak. Vid genomforandet finns ockséd mojlighet att plantera fler tallar i1 par-
ken, och jobba med att aterskapa den ursprungliga naturtypen som utgér ifran
den stora sanddynen som parken vilar pa.

Norr om Folkets park planeras bostadshus. Norr om dessa planlaggs ytterligare
parkmark som mot Vianern méoter upp den nya strandpromenaden. Denna park-
mark utgors idag till storsta del av fotbollsplaner eller inhdgnad yta runt Fram-
ndsbadet. Alla dessa ytor har ett mycket lagt eller obefintligt naturviarde. Har till-
skapas mojligheten att avsevirt forbéttra den biologiska méngfalden och for-
battra markens mojligheter att bidra med ekosystemtjanster.

Den allmént tillgdngliga gronytan blir avsevirt mycket storre &n idag. Avsikten
ar att stora delar av de grona ytorna halls som dngsmark eller annan vegetation
som stdrker biodiversiteten och knyter an till den historiska naturtypen i omradet.
Hir skapas ocksa utrymme for en lekplats, inslag av boule- och volleybollplaner
mm som stirker omrddets attraktivitet i stort.

En ny viktig koppling skapas ocksa fran torgmiljon mellan Parketten och Viner-
museet norrut mot Vanern. Denna koppling dr avgdrande for att tillgéngliggora
vattnet och strandparken.

SANNORNA
3

Figur 73 Pdverkan pad befintlig lindallé utmed Lickégatan. Grén = trdd bevaras och ges forbdttrade lev-
nadsvillkor, rod = trdd fills, blda = forslag till komplettering med ny lind i allén.

Nér planen byggs ut behover uppskattningsvis en lind 1 allén utmed Lickdgatan
fallas for att ge plats for nya gatuanslutningar. Allén &r biotopskyddad och en an-
sokan om dispens for ingreppet kommer goras till ldnsstyrelsen. I kartan ovan il-
lustreras vilka trdd som péverkas samt forslag till kompensation genom nyplante-
ring i samma allé dér trad idag saknas.

Slutligen sa ér avsikten att gestalta lokalgatan som 16per ldngs Tunbanan sa gron
som mojligt. Detta strak skir pa diagonalen genom omradet och ldnkar samman
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bostidderna mot stadens centrum i Oster. En gestaltning med stora inslag av gront
kan verka sammankopplande mellan de skogsdungar som finns i planomradets
véstra horn och de gronomrdden som finns direkt dster om Vanermuseet.

Bostadsgardarna pa kvartersmark ska ocksa gestaltas med stort gront innehall.
Mojligheterna ar goda da gardarna har tilltagna métt och bra solférhallanden.
Allra bist blir forutséttningarna for gronstrukturer inom kvartersmarken om gar-
darna inte underbyggs med garage.

Sammantaget dr bedomningen att detaljplanen tillskapar och utvecklar flera
gronomréaden, och framfor allt gronomraden med storre diversitet dn idag, vilket
paverkar den biologiska méngfalden positivt.

Landskapsbild

Landskapsbilden foréndras radikalt vid genomforandet av detaljplanen. Idag ar
omréadet bebyggt men endast av solitdra byggnader, utplacerade utan nigot up-
penbart system. Platsen skiftar helt karaktér, blir urban och blir en del av stads-
kdrnan. Stadens kontakt med vattnet forstirks dock. Den tétt byggda miljon utgdr
ofta den genaste, tryggaste och komfortméssigt basta vigen mellan tva mélpunk-
ter. Genom att bebygga de stora, tomma ytorna mellan Lackdgatan och Parket-
ten, Overbryggas det som idag upplevs som barridrer. Vil inne i bostadsomradet
Oppnar det upp sig mot vattnet och strandpromenaden med séavil siktlinjer som
gang- och cykelvigar.

De nya byggnader som planeras far hojder mellan tva och sju vaningar plus in-
redda vindar. Detta dr betydligt hogre dn de byggnader som idag finns pa platsen
eller i dess ndromrade och ger givetvis ett nytt intryck. I véster dér projektet di-
rekt grinsar mot Kronocamping tillits endast lagre bebyggelse 1 tva respektive
tre vaningar plus vind. Detta for att minimera den visuella stérningen och paver-
kan av solinstralning pa campingplatsen.

Planomrédets bebyggelse kommer synas frdn Vanern och staden far ett nytt kom-
plement till sin silhuett. Daremot kan bebyggelsen inte méta sig 1 hdjd eller stor-
lek om en jimforelse gors med Ostra Hamnen, dster om Lidans mynning.

Solinstralning och skuggverkan

Genomforandet av detaljplanen kommer innebédra en betydande paverkan inom
omradet sett till ljusforhallanden och skuggning. Ytterst fa enskilda (boende) pa-
verkas negativt av skuggverkan fran de planerade byggnaderna. Kronocam-
pingen dr den verksamhet som paverkas mest men beddmningen é&r att forénd-
ringen dr godtagbar. Campingen ligger fordelaktigt vaderstrecksmassigt. I kom-
bination med att husen planeras betydligt 14gre ndrmast campingen blir skugg-
ningen sommartid marginell och endast under morgonen.
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Figur 74 Skuggverkan vid sommarsolstindet.

Vad giller den tillkommande bostadsbebyggelsen dr bedomningen att sol- och
dagsljusforhallanden blir goda. Enskilda bostidders dagsljusforhéllanden kan inte
avgoras 1 dagslidget da det ar beroende av flertalet tekniska faktorer och utform-
ning av trapphus och planlésningar.

Figur 75 Skuggverkan vid vardagjimning.

Miljé

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Efter omfattande utredningar av de utmaningar som savil kommunen som léns-
styrelsen identifierat vid undersdkningssamradet augusti 2022 gér kommunen
bedomningen att dessa utmaningar och risker har kartlagts pa ett tillfredsstal-
lande sitt, inom ramen for detaljplaneverktyget. Forutsattningar och risker som
upptéckts eller avfardats genom utredningsarbetet har inarbetats 1 och paverkat
planforslaget. I samradet meddelade lansstyrelsen i sitt yttrande att man delar
kommunens beddmning att genomforandet av planen inte innebir en betydande
miljopaverkan.
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Infor beslut om granskning har kommunen, med hénsyn till ny praxis pa omra-
det, tagit fram en utvecklad bedomning om detaljplanens miljopaverkan. Vid be-
slut i kommunstyrelsen 2025-06-11 om att skicka ut planen pé granskning togs
ocksa beslut om att godkénna bedomningen fran Sektor samhille, att genomfo-
randet av planen inte innebdr en betydande miljopaverkan. Den ursprungliga be-
domningen ligger saledes fast.

Miljémal och hallbarhetsprogram
Lidkdping antog ett hallbarhetsprogram 2021 vilket ska anvindas som stdd och
drivkraft for att integrera hallbarhet som en naturlig del i det dagliga arbetet. Kom-
munen har ocksa valt att anta 25 av de klimatloften som stéllts upp av ”Klimat
2030 — Vistra Gotaland stédller om”.

Lidk&pings miljomal baseras pa vara 16 nationella miljokvalitetsmal och FN:s
globala hallbarhetsmal under Agenda 2030.

2024 antogs ocksa en Energi- och klimatplan. Planen stakar bland annat ut ett antal
inriktningsmal for kommunen. Ett av delmélen dr exempelvis att ”Global klimat-
paverkan, som uppstér pa grund av invanares och verksamheters aktiviteter, mins-
kar stadigt.” Detta mal dr mycket brett och inkluderar en rad verksamheter men
samhillsplaneringen och byggsektorn star for en stor andel. Bedomningen ar att
den aktuella detaljplanen svarar upp mot de stora fragorna kring energihushallning
och lagre klimatavtryck genom att mojliggora en centralt lokaliserad, blandad be-
byggelse med hog tithet. Avsikten dr ocksé att detaljplanen ska medge och inte
hindra fortsatt arbete med tekniska system och 16sningar for att uppna kommunens
mal.

Hdllbar resursanvindning ar en fraga som lyfts hogt i hdllbarhetsprogrammet. For
stadsplaneringens del handlar det framfor allt om ett mer effektivt nyttjande av
vara markresurser, vilka historiskt sett har exploaterats lageffektivt i Lidkdping.
Stadsutvecklingsplanen fran 2022 r till stor grad fargad av det ovan ndmnda hall-
barhetsprogrammet och det dr hdr som riktningen for projekt som Framnés Bo-
stadsetapp 1 pekas ut.

Det géllande miljotillstandet i omrddet analyserades 1 undersdkningen om miljo-
paverkan, vilken samratts med Lénsstyrelsen under 2022. Bedomningen ir att pla-
nens genomforande inte innebir en betydande miljopaverkan. Det 4r mycket be-
griansade ekologiska virden som dventyras vid ett genomforande av planen i och
med att byggnationen planeras i en urban miljo, pa redan ianspraktagen mark.

Projektets storsta fortjanst avseende hallbarhetsfragorna dr dock det hoga utnytt-
jandet av marken pd platsen vilket bade bidrar till minskat ianspréktagande av
mark samt social hallbarhet, vilket prioriteras i hallbarhetsprogrammet, genom
blandning av boendekategorier. Projektet dr det storsta i Lidkdpings historia sedan
de stora bostadsomradena tillkom under rekorddren. I Framnés har kommunen pa
allvar chans att skapa en blandad stadsdel som mé&ter mal avseende hallbarhetsbe-
greppets alla tre aspekter.
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De principer som tagits fram for klimatanpassning avseende dagvatten och skyfall
ar ocksd ambitiosa och innebir nya l6sningar for Lidkdpings kommun, dér dag-
vattnet far ta plats i stadsmiljon, vilket bidrar bade till ett mer robust system men
ocksa till ekologiska och rekreativa vérden.

For att na hela viagen i miljo och héllbarhetsfragorna kvarstar dock ett stort arbete
i projektering och genomforande. Kommunen arbetar aktivt med nya, mer resili-
enta, energilosningar. Savil elsystemet som fjarrvirmenatet utreds for att hitta 16s-
ningar som kan framtidssédkra Lidkdping och Framnds — och méta kommunens
hogt satta mal.

Resursutnyttjandet i byggbranschen dr idag mycket stort och bidrar kraftigt till
negativ klimatpaverkan. Att reglera krav pa byggsystem eller material i detaljpla-
nen dr inte mojligt. Daremot dr de reglerade hushdjderna anpassade for att mojlig-
gora trastomme i1 de nya byggnaderna. Detta gar i linje med klimatlofte 29 — Vi
bygger i tra.

Strandskydd

Under 2025 har en strandskyddsutredning (Radar Arkitektur) tagits fram. Syftet
med utredningen é&r att fortydliga nuldgesbeskrivning med ett strandskyddsper-
spektiv, klargora vilka omraden som omfattas av strandskydd och i vilken om-
fattning strandskydd aterintrdder samt utreda om planerad tdtortsutveckling stri-
der mot strandskyddets syften. Utredning redovisar slutligen ocksa kommunens
motiv till att kunna upphéva strandskydd i den mén det behovs for att genomfora
planen.

SO0y
N 1’\/ﬂ AN

Figur 76 Karta som inom planomrddet redovisar var stran-dskycid giiller idag (rott och orangé) samt var
det per automatik kommer intrdda vid planldggning (lila), Radar Arkitektur, 2025.
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Beddmningen ér att endast ett mindre markomrade inom detaljplanen omfattas
av, alternativt kommer omfattas av aterintrddande, strandskydd. I detta omrade
(rott 1 karta ovan) foreslas strandskyddet upphivas savil inom kvartersmark som
pa allmén plats. I gult omrade ligger géllande strandskydd kvar medan det 1 lila
omréde aterintrdder (idag rader inte strandskydd hér). Eventuella dtgérder inom
parkomradet dar strandskydd aterintrader foreslas hanteras som ordinarie dispen-
sdrenden (samma princip som for parkmarken 1 Detaljplan for del av Sannorna
5:1, Hamnstaden 2).

Anledningen till att endast en begrénsad del av planomradet omfattas av det uto-
kade strandskyddet (300 meter) dr dess planhistorik. Omrédet planlades tidigt
och beddmningen i utredningen som tagits fram &r att lejonparten av omradet var
planlagt fore 1975, och att utdkat strandskydd inte inforts da eller senare genom
ett sérskilt forordnande. Det betyder att det dr det generella strandskyddet om
100 meter som intrdder vid ny planldggning (lila zon i kartan). Utredningen (i di-
alog med lansstyrelsen) har inte helt kunnat visa varfor strandskydd géller inom
den roda och gula zonen (plan 271) men sannolikt har de stadsplaner som tidigt
tagits fram for detta omrade aldrig vunnit laga kraft, varfor utokat strandskydd
infordes 1975.

Upphévandet av den mindre ytan av strandskydd motiveras med f6ljande argu-
ment och 1 féljande ordning, i enlighet med miljébalken 7 kap, 18 b §.

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldiget intresse.
1. redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr
vdl avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

For att motivera det mycket angelégna allménna intresset har en lokaliseringsut-
redning (Radar Arkitektur, 2025) tagit fram som stéiller upp exploateringen av
Framnés mot andra jamforbara alternativ i kommunen.

Enligt beskrivna forutsittningar for alternativa lokaliseringar bedoms Framnés
bist uppfylla planens syfte. Att bygga stad i just Framnés dr den mest ldmpliga
utvecklingen for Lidkoping sett ur en rad aspekter. Framnis &r vattennéra, okar
variationen i bostadsbestandet, har hogst stadsbyggnadsindex, hog tillgang pa
malpunkter framfor allt kollektivtrafik vilket 1 forlingningen fradmjar ging- och
cykelresor. Planeringsforutséttningarna ar goda och en utveckling dir kommunen
sjilva dr markdgare innebér en mgjlighet att aterinvestera 1 allmén plats 1 syfte att
starka biologisk méngfald och Lidkopingsbornas tillgdng till Vinern.

Sarskilt skél for omvandling till kvartersmark inom omrédde som omfattas av
strandskydd é&r att det dr ett angeldget allmént intresse dd det innebér en tétortsut-
veckling som forbattrar forutsattningarna for klimatsmarta val da resecentrum
ligger inom ett avstdnd om en kilometer. Det innebér dven nérhet till service

1 form av affdarer och centrum. Forslaget innebédr ocksa att det 4r mdjligt med en
utokning av allmént tillgidngliga ytor for rekreation vilket gynnar ménniskors
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fysiska och psykiska hélsa. Gdng- och cykelstrak in till centrum é&r vil utbyggda
vilket gor att det finns mycket goda forutsdttningar for att uppmuntra till ett hall-
bart resande. Forslaget initierar flyttkedjor och innebir att kommunen far radig-

het dver att styra variationen av bostads- och upplatelseformer.

Omrédet som i dag omfattas av strandskydd, som foreslas upphivas, utgors
framst av fotbollsplaner. Kommunens beddmning ar att denna mark, trots att den
inte dr bebyggd, 1 praktiken dr ianspraktagen pa ett sddant sitt som medfor att
strandskyddets bada syften betydligt paverkats negativt. Dels har djur- och natur-
vérden till hog grad slickts ut pa platsen, dels har allminhetens tillgédng till mar-
ken begrénsats. En fotbollsplan dr inte ldngre allemansrittsligt tillgdnglig d& den
ar dedicerad till en smal grupp invénare som dgnar sig at fotbollsspel pa klubb-
niva.

Slutligen motiveras upphdvandet med att marken dr avgrénsad fran strandomra-
det. Detta dr ett hypotetiskt resonemang da omradet skulle ligga avgransat fran
strandomradet om marken nordost skulle bebyggas. Det bildas di en 6 av strand-
skyddad mark, mitt inne i en stadsbebyggelse vilket inte 1dngre uppfyller sina
syften, se figur 77. Kommunen vill hér ocksa lyfta fram den rockad av strand-
skyddad mark som sker om detaljplanen antas. En mindre, avskuren del, upphévs
medan en stérre sammanhingande strandskyddad zon skapas — vilken ocksa kon-
centreras till omradet dér strandskyddet bast uppfyller sina bada syften: utmed
strandlinjen.

Omringat strandskydd
Kvarter utanfor strandskydd

Planomrade

Figur 77 Karta som visar det avgrdnsade strandskyddsomrdde som skulle skapas om strandskyddet inte
upphdvs ddr det idag gdller.

I de zoner dir strandskydd géller idag foreslas omkring 5 450 kvadratmeter
strandskyddat omrdde upphévas med hénvisning till att det ar ett angelédget all-
mant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Totalt foreslds ca 15 780
kvadratmeter strandskyddat omrdde aterintrdda vid planens genomforande. Inom
utbyggnad mot campingplatsen blir effekten att fotbollsplan samt traddunge med
bjork och tall tas i ansprék av kvartersutbyggnad. Tradddungen har i genomford
naturvardesinventering (Calluna 2022) bedomts ha ldga naturvirden.
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Vinern med strandomraden &r av riksintresse rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljobalken. Foreslagna atgirder bedoms stérka riksintresset da det Okar attrakti-
viteten att vistas inom omrédet. Utvecklingen av Framnidsomridet innebér att
kommunen far mojlighet att aterinvestera i allménna platser eftersom kommunen
ar markdgare. Oaktat de allménna platsernas utformning och mojlighet att starka
strandskyddets syfte innebér en utveckling av Framnés positiva effekter for
markmiljon 1 omradet. For att gora marken lamplig for bostdder kommer den att
behova saneras, vilket inte hade skett om projektet stoppas. Mjliga effekter som
uppstar om strandskyddet inte skulle upphédvas ir att strandskyddat omrade blir
en isolerad yta mellan byggnader som avgransar strandskyddsomrédet fran V-
nern.

Planforslaget innebdr en mojlighet att stirka vad som avses som strandskyddets
syfte om att langsiktigt trygga allmdnhetens tillgang till strandomraden och be-
vara goda livsvillkor for djur- och vdxtlivet.

Kommunens ambition dr att denna detaljplan, tillsamman med Detaljplan for del
av Sannorna 5:1, Hamnstaden 2, starker forutsittningarna for att mota strand-
skyddets bada syften. Efter genomforda planer bedoms forutsittningarna for den
allemansréttsliga tillgdngen till strandomradet som livsvillkoren for djur- och
véxtlivet forbattras — jamfort med ett nollalternativ.

Inom omradet som idag ar fotbollsplaner planeras for park. For att trygga alle-
mansrittslig tillgang till strandomraden &r det viktigt att kommunen planerar for
okad tillgdnglighet for olika funktionsvariationer med bénkar och rastplatser som
ar anpassade. Inom parken ska det finns gangvagar som leder mot stranden.

For att forbattra villkoren for vaxt- och djurlivet planteras inhemska arter av
blommande och bérande trdd och buskar. Det gynnar pollinerande insekter vilket
i sin tur gynnar fagellivet. Aven blommande &ngsmark foreslas for att gynna
pollinerande insekter. Mot campingen planeras for gang- och cykelvig som gar
mot Vinerns strand, samt allmin platsmark. Forslaget stiarker biologisk mangfald
och bidrar med ekosystemtjinster som skugga och temperaturutjdgmning.

Projektet med Strandpromenaden dr nu genomfort. Huvudsyftet med den detalj-
planen &r att for allménheten tillgdngliggora stranden och det innehaller flertalet
insatser fOr att kompensera paverkan pa djur- och véxtliv. Det handlar bland an-
nat om att tillskapa en stor damm som kan utgdra biotop for savil insekter, grod-
djur som faglar och att anldgga en helt ny vatmark for vadarfiglar.

Inom ramen for denna detaljplan for bostdder dr kontakten med, och tillgédnglig-
gorandet av, stranden och vattnet ocksa helt avgérande. Bland annat tillgénglig-
gors stora ytor inhdgnad mark och nya strék kan dras fram dér besokare idag mo-
ter taggtrad. Fotbollsplaner stélls om till allmént tillgdnglig parkmark och natur-
vérdena stérks.

Forutsittningarna for tillgidngliga strandomraden, med goda livsvillkor for savil
vaxt- som djurliv anses dérfor vara mycket goda, trots att mark tas 1 ansprak for
nybyggnation.
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Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram (Melica, 2025) vilken dels analyserar nu-
laget samt foreslar en princip for framtida dagvattenhantering.

Lidkdpings ledningsnat for dagvatten blir tidvis 6verbelastat och kommunen 6ns-
kar darfor att mindre floden an 1 dagslaget ska tillforas fran planomradet. Rening
av dagvattnet och utjimning av flodena foreslas dstadkommas med 6ppna 16s-
ningar inom planomradet. Omrédet delas i tre delomraden, N, V och S (enligt
kartbild nedan), med separat dagvattenhantering. Notera att 1 bostadskvarteren
ndrmast Vénern, avrinner dagvatten fran tak 1 delomrade S och 6vrigt dagvatten i
delomrdde N.

Dagvatten fran delomrade S och V leds, huvudsakligen via infiltrationsanldgg-
ningar inom kvartersmark eller regnrabatter, till en damm respektive dver-
ddmningsyta. Dér fordrdjs vattnet for att sedan [dngsamt sldppas ut i ledningsné-
tet med begrénsat flode. Fordrojningen lokaliseras till omridets gronytor: vid
Rotundan samt i ndrheten av Lackdgatan i planomradets véstligaste del. Anslut-
ningspunkt till ledningsnétet formodas bli vid nuvarande véndslinga i Framnés-
vagen.
E N
(=) Grans for delomrade
— Avledning inom delomrade
(schematiskt)
0 Omrade for dagvattenhantering

=== Ny utloppsledning
=== Anslutning for braddfloden

3 Plats for befintlig dagvattenledning

[] Bostader | centrumomrade (hus | gard)
000 Bostéder [ centrumomréde (parkering)
Bestksanlaggningar
Natur f park

Figur 78 Oversikt 6ver foreslagen dagvattenlosning for planomrdd (T efrangskuggning: Skogsstyrelsen).
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Miljokvalitetsnormer

Luft
Enligt uppréttad miljostorningsutredning (Sweco, 2023) kommer inte MKN av-
seende luft 6verskridas med anledning av planens genomférande.

Vatten

Recipient for omradets dagvatten dr Varmlandssjon (Vénerns Ostra del). Vanern
ar en nationellt viktig dricksvattenresurs enligt lansstyrelsens vattenforsérjnings-
plan. Enligt VISS har Virmlandssjon otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status.

Vattenmyndigheterna har beréknat atgirdsbehov avseende minskad tillforsel av
kvéve och fosfor. For Virmlandsjon behdvs en minskning med totalt 29 043 kg
kvéve per dr, varav dagvattnets kvidvebelastning anges behdva minska med 415
kg/é&r. Motsvarande atgardsbehov for fosfor dr 158 kg/ar totalt varav 36 kg/ar i
dagvatten.

Utredningsomradet tillfor 1 dagsldget fororenat dagvatten till Vanern. Med fore-
slagen dagvattenhantering kommer fororeningsbelastningen minska avseviért, in-
klusive av kvicksilver (se tabell 5 och 6 1 dagvattenutredningen). Detaljplanen
kan dirmed genomftras utan att forsdmra recipientens forutsittningar att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Buller
Ej tillimpbart pa grund av Lidkopings storlek.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Vid genomforandet av planen fordndras omradets bullersituation relativt mycket.
Idag ar omradet 6ppet och buller fardas fritt. Bebyggelsen ér placerad med hén-
syn till den storning som foreligger avseende trafikbuller fran Lackogatan.

Detta buller skidrmas pé sa vis effektivt av och planomrédet 1 stort blir darfor be-
tydligt mer ljudddmpat 4dn idag. For att kunna innehalla géllande riktvérden i nya
bostdder som vetter mot Lackogatan kravs hinsyn till de berdknade bullervér-
dena, framfor allt 1 kvarterens hornldgen. I bilden nedan visas tvé olika sitt att
hantera den problematik som foreligger. Variant A 16ser frdgan genom anpassad
planlosning invindigt medan variant B hanterar fraigan genom anpassning av
sjdlva huskropparna sa att ljudddmpad sida skapas pa husets baksida.

Utover denna konsekvens sa behover ocksé bullerdimpade uteplatser anordnas i
flera av kvarteren, for att kompensera for bullerutsatta balkonger dar max-virden
ar hoga. Dessa uteplatser kan utformas som gemensamma sidana och placeras pa
innergérdar.
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|

INNERGARD INNERGARD
gemensam uteplats

A LACKOGATAN B LACKOGATAN

Figur 79 Tvad schematiska principer for att hantera trafikbuller i de svaraste ldgena — hérn mot Lickogatan.
1 principen t.v. lses fragan genom att en ldgenhet under 35 m? byggs i det utsatta hornet samt med tyst sida
i den stirre ldgenheten. I den hdgra principen gors ett slipp mellan huskropparna och genomgaende Ildgen-
heter ges bullerddmpad sida mot garden. T.v. ses ocksa hur ldgenhet med bullerutsatt uteplats ges tillgang
till bullerddmpad uteplats pad innergadrden.

Verksamhetsbuller frdn industri har utretts och utgor inte en stérning som péaver-
kar planens utformning och genomf6rande (Sweco, 2023).

Som beskrivits 1 avsnittet planeringsforutsdttningar finns det besoksanlagg-
ningar 1 planomradet eller dess nérhet som skulle kunna utgéra en bullerstorning
for de planerade bostdderna. Dessa dr Rotundan, Parketten, Framnésbadet,
Kronocamping samt I[P Framnés. Resultatet av utredningar (Sweco, 2023, En-
sucon, 2025) som gjorts &r att anldggningarna inte bedoms utgora betydande ris-
ker for den planerade bebyggelsen — sa som planforslaget nu dr utformat.

GenomfOrandet av planen kan dock fa konsekvenser for verksamheterna pé sa
sdtt att deras anvindning alternativt utformning kan komma begrinsas framgent.
Det kan i praktiken innebéra att en renovering av Parketten fordyras da byggna-
den kan behdva ljudisoleras eller s& kan en utveckling av IP Framnds himmas —
dé utokad belysning, ljudsystem och antal timmar planen anvédnds — kan komma
utgora en stOrning gentemot nya invanare i stadsdelen.

Att vissa storningar kan uppsté dr rimligt och ndgot som man behover rdkna med
om en attraktiv blandstad ska kunna skapas. Téthet ar ett medel {for att uppna liv-
fullhet och ibland uppstar intressekonflikter. Den sammanvigda bedomningen &r
att konsekvensen for savél de aktuella verksamheterna som framtida boende i
omradet ar vilavviagd och hanterbar genom gillande tillsynsverktyg och bygg-
lovsprévning
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Oversvdmning

Risken for 6versvidmning beror framst planomradets nordostra del, pa de mer
laglénta ytorna ned mot Vénern vilket planldggs som parkmark. Risken for mén-
niskors sékerhet ir inte dventyrad da ett forlopp med Gversvamning fran Vanern
gér mycket ldngsamt. Manniskor hinner varnas och kan sétta sig i sdkerhet.

I granszonen mellan den lagldnta delen och den hogre delen som utgérs av den
geologiska sanddynen foreslas flerbostadshus. Dessa hus angors frdn en gata som
forlaggs pa den hogre nivan (> +47,25 1 RH2000).

Byggnadskropparna stér i ett svagt suterrdnglége vilket betyder att de mest nord-
Ostra delarna star 1 den zon dit Vénerns vatten kan na. Konstruktioner som stér
hir behover utformas sé att de motstar en 6versvamning upp till +47,25, vilket
sikerstélls med en planbestdmmelse. Garageportar, dorrar mm under denna niva
maste utformas sa att de kan slutas tétt i det fall en Gversvimning &r forestaende.
Bostadsdndamal 1 dessa hus tillats inte under nivan +47,25. Beddmningen é&r att
konsekvensen av planens genomforande inte innebér nagra nya risker for skador
genom dversvamning.

LA H\ ll ‘

] T /\H L

O =0 EIE—EH i (IR

A EAD 05 (500 ES

e L e e TU = s A ARl

A e I e e s i 2

— e A N Ny O —
FG BOSTAD ca +48,0 | [ ] 7’,' e L] B GATA ca +47,5
PARK ca +46,5 = e - -

Figur 80 Principsektion genom kvarter i norra delen av planomrddet. Redovisar hur byggnader forhaller
sig till gata respektive siker nivd avseende Vinerns vattenstand.

I delar av kvarter C2 dr marknivan idag lagre én +47,25. Hér, samt i kvarter A och
B, sitts en planbestimmelse som sékerstiller att fardigt golv for entréer och ytor
for bostadsdndamal byggs pé en niva over +47,25. Gator kommer anldggas pa ni-
véer 6ver +47,25 vilket tryggar framkomligheten till bostadsfastigheterna i det fall
en omfattande Oversvdmning frdn Vénern intrdffar. Ytterligare en planbestim-
melse sikerstiller att samtliga bostiddernas bottenplan placeras minst 0,2 meter
over intilliggande gata vilket bidrar till robusthet i alla fragor som ror vatten.
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Figur 81 Schematisk karta som visar framkomlighet pa gator vid dversvimningar fran Vinern. Samtliga
gator planeras pd séker nivd, 6ver +47,25. Bla punkt markerar den plats ddr vattennivan bedéms kunna bli
0,20 meter vid ett 100-drsregn. Se ocksa figur 82 for vattendjup pa évriga gator vid skyfall.

Skyfall

Vid skyfall kommer mer vatten &n vad brunnar och ledningar klarar att leda bort.
Vatten borjar da rinna dver markytan i den riktning marken lutar. Det ska da
kunna ske utan att skador orsakas pa byggnader, végar eller samhallsviktiga an-
laggningar. Skyfallsutredningen (Melica, 2025) utgar ifran oversiktlig hojdsatt-
ningsplan (Liljewall, 2023). Floden av skyfallsdagvatten ut frdn planomradet vid
ett 100-arsregn har berdknats med rationella metoden beskriven i Svenskt Vatten
P110 och klimatfaktor 1,25 har tillimpats.

En planbestammelse sikerstéller att bostadskvarteren byggs minst 0,2 meter
hogre dn omgivande gatumark, sa att dagvatten vid skyfall rinner ut pa intillig-
gande gator och inte skadar fastigheterna.

Skyfallsvattnet ska huvudsakligen rinna ldngs gatorna mot utredningsomradets
Ostra grins och vidare ldngs en planerad gang- och cykelbana (rosamarkerad
rinnvég i kartbild nedan). Dérifrén kan vattnet floda till Vénern det planerade
badhusets kvartersmark och ett litet skogsomrdde. En mindre del skyfallsvatten
kan dven rinna till ett befintligt dike 1 nordvést, mellan Lackdgatan och cam-
pingen. Delomrade N och en mindre del av delomréde S kommer pd grund av de
topografiska forhdllandena, att avrinna direkt mot Véanern vid skyfall. Dagvatten-
anldggningarna inom delomradet kommer att dversvidmmas. Situationen i denna
del liknar den vid befintliga forhallanden och bedéms inte innebéra risk for nigra
allvarliga skador.
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—+ Flédesriktning vid skyfall

% Omrade for férdréjning

EE Planerat nytt badhus
Stracka for ny skyfallsled

Figur 82 Rinnstrak for skyfallsdagvatten inom samt ut frdan planomrdadet markerade med bla pilar. Flodet
over gronomrddet ndrmast Vénern, delomrdade N sker sannolikt mer diffust (Melica, 2025).

Sammantaget forblir utredningsomradets reducerade area och dirmed totala dag-
vattenfloden 1 stort sett oforandrad till f6ljd av detaljplanens genomforande.
Skillnaden mot befintlig situation blir fridmst att mer vatten fordrdjs inom omra-
det samt att det nuvarande rinnstraket mot friidrottsplatsen i stéllet styrs mot Va-
nern. Konsekvenserna utanfor planomradet blir vid ett skyfall inte storre dn idag.
Det planerade skyfallsstraket Osterut dr ddrmed inte ett maste for att sdkra bebyg-
gelsen nedstroms. Kommunen avser anldgga strdket i samband med utbyggnaden
av allmén plats men det regleras inte 1 plankartan.

Praxis vid detaljplaneldggning &r att riddningsfordon ska kunna komma fram un-
der ett skyfall pa gator i ett maximalt vattendjup om 0,2 meter. Nedanstaende ta-
bell visar de berdknade vattendjupen pa gator inom omradet. Littera hénvisar till
kartan ovan. Det storsta djupet uppstér i punkt F, dit stora mangder vatten kon-
centreras. Hér forvintas ett vattendjup om 0,20 meter. F ligger Oster om sjdlva
bostadsbebyggelsen och utgdr ingen raddningsvig vare sig till bostdder eller
verksamheter. Bedomningen dr ddrmed att risken for problem med savél fram-
komlighet som skador pé fastigheter vid skyfall &r liten.
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Tabell 8: floden i olika strackor inom planomradet vid ett 100-arsregn.
Haodjnivaerna ansluter fill héjdsattningsforslaget av Liljewall (se bilaga 1).

Plats/stracka | Avromr Fléde 100 ar Langd Niva1 Niva2 Lutn. Bredd Vattendjup Hastighet
(se figur 14) m2 I/'s m moh moh %o m cm m/s
A 2279 98 70 4770 47,50 2.9 5 5 0,4
B 5276 226 70 48,08 47,50 8,3 5 6 0,8
& 5041 216 53 47,90 47,45 8,5 L3 6 0,8
D 5181 292 59 47,92 4745 7.9 5 6 0,8
E 5808 252 82 4793 47,40 6,5 7 6 0,8
F 32647 960" 210 47,30 47,00 1,5 i 20 0,7
G 3417 146 80 47,75 47,70 0,6 5 1 0,3

( * reducerat med flodet i dammens braddranna, motsvarar tabell 7)

Figur 83 Tabell 6ver floden och vattendjup vid ett 100-drsregn (Melica, 2025).

Olyckor

Riskutredning for planforslaget (Afry, 2025), landar 1 slutsatsen att den kvantita-
tiva beddmningen av risker avseende farligt gods pa Lackogatan visade att indi-
vidrisken &r acceptabel pa avstdnd bortom 10 meter frén Lackdgatan. Samhaélls-
risken ligger inom ligre ALARP-omrédet vid etablering av planerade bostédder 1
aktuell plan.

Baserat pa resultaten krivs att ny bebyggelse och omride for stadigvarande vis-
telse inte ska placeras inom ett avstand om 10 meter fran Lackogatan. Givet att
etablering i samband med utvecklingen av detaljplanen foljer beskrivning och
presenterat skyddsavstdnd bedoms risken som acceptabel.

Beddmningen &r ocksa att riskerna avseende drivmedelsstation, klorhantering pa
utomhusbad och gasolhantering pa camping har bedémts vara 1ag och inte be-
grinsa avsedd etablering i1 aktuellt omrade.

For att 6ka robustheten i detaljplanen har den tillkommande bebyggelsen place-
rats med ett avstdnd om minst 20 meter fran korbana till nirmsta byggnadsdel.

NYTT UTSEENDE
SEKTION
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| E

Figur 84 Sektion och plan over Léckégatans planerade utformning.

Sektionen langs Lackogatan dr och kommer vara utformad sé att den till viss del-
minskar effekterna av en eventuell olycka med farligt gods pa gatan. Kantsten
vallar in utsldpp, grds och regnbdddar for dagvatten hindrar och fordrojer rin-
nande vitskor och lindallén minskar risken f6r avédkning in till husfasaderna.

Risker (om &n smé) for ménniskors hélsa foreligger trots allt vilket lett fram till
en serie planbestimmelser och direkt utformning av bostadsbebyggelsen. Bland
annat ska den framre raden av bebyggelse mot Lickogatan utformas med fasader
av obrdannbart material samt utrymningsvagar mot nordost. Foljden &r en liten in-
skrankning i gestaltning och utformning av byggnader men beddms inte vara
kostnadsdrivande. All bostadsbebyggelse ska ocksa orientera sina ventilationsin-
tag bort frdn Lackdgatan.

Planens genomforande innebér att den befintliga bensinmacken avvecklas och
ersdtts med ett bostadskvarter — en fordndring som minskar risken for olyckor i
det specifika hinseendet.

Erosion

Genomforandet av Detaljplan for del av Sannorna 5:1, Hamnstaden 2 (strandpro-
menaden) innebar att aktuellt planomrade for bostdder sikrats avseende erosion
vid Vénerns strandkant. Den aktuella detaljplanens genomforande bidrar inte till
okad risk for erosion.

Skred

Byggnationen av Framnds strandpark innebér att risker for erosion och ddrmed
smé skred i strandlinjen norr om planomradet minimerats. Den aktuella detaljpla-
nens genomforande bedoms inte medfora ndgon dkad risk for skred.

Den stabilitetsanalys som genomforts (Mitta, 2025), baserad pa planforslagets
specifika forutsattningar, inkluderat dagvattendammar mm, drar slutsatsen att
stabiliteten 1 planomradet ar tillfredsstédllande.

Markytorna lutar svagt inom hela planomradet och botten i Védnern ar flack och
langstrackt. Lerjorden bedoms vara hogsensitiv eller kvick, vilket innebér en for-
hojd risk for efterfoljande skred, sd kallade bakatgripande skred. For att utvér-
dera denna risk har undervattensslidnten i Vinern analyserats genom berdkningar
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dér erosion antas transportera bort upp till 2 meter jordmassor, vilket paverkar
stabiliteten negativt. Detta scenario bedoms vara ett konservativt antagande, men
trots detta visade berdkningarna att stabiliteten dr fullgod och eventuell paverkan
av erosion vid stranden kommer inte ha ndgon betydande negativ paverkan pa
stabiliteten.

Férorenad mark

Inom planomrédet finns férorenade jordmassor. Konsekvensen av planens ge-
nomforande &r att dessa fororeningar, i relativt stor utstrdckning, kommer schak-
tas bort och deponeras pa en siker anldggning. Det innebar dels en kostnadsok-
ning for projektet i sin helhet. Bedomningen utifran kostnadsberdkning (Ensucon
2022) ar att merkostnaden &r hanterbar och inte avgorande for projektets genom-
forande.

Utover denna kostnad innebér planens genomforande att fororeningarna i marken
lokaliseras och saneras bort — vilket dr en vinst for samhéllet 1 stort och nérmil-
jon i synnerhet. Eventuell urlakning till Vinern kan minska och risken for mén-
niskor att ta skada av &mnena likasa.

De delar av planomradet som visat sig vara fororenade och ligger pa blivande
kvartersmark kommer saneras i anslutning till att ett byggprojekt startas. En
planbestimmelse som villkorar startbesked sdkerstiller att saneringen blir utford.

Vad géller fororeningar i gronomraden, dér lov inte kan villkoras, har en riskbe-
doémning genomforts (Ensucon, 2025) for att ringa in vilka atgérder som behdver
vidtas, se figur 85. Slutsatsen av utredningen &r att omrade G2 och G3 inte &r sa
fororenade att det utgdr nagon risk for ménniskor eller natur. Inga atgéarder beho-
ver saledes vidtas 1 dessa omraden.

I omrade G1 har de fororeningar som hittats (frimst bly och PAH-H), i kombi-
nation med den exponering som kan ske, beddmts utgora en icke acceptabel risk.
Behovet av riskreduktion dr koncentrerad till massor kring borrpunkter 22E 23
och 21M117. Sanering kan forslagsvis genomforas genom urschaktning av de
fororenade massorna ned till minst 2 meter inom provpunkt 22E 23 och minst
1,5 meter ned i provpunkt 21M117. Schaktningen foreslds utforas till minst 5
meter ut fran punkterna i vartdera viaderstrecket, vartefter kontrollprover tas 1
schaktbotten och schaktviaggar for att verifiera att halten av bly och PAH-H un-
derstiger MKM och/eller de tva platsspecifika riktvarden for parkmark.

Kommunen genomf6r denna sanering fore detaljplanens antagande da omradet
ligger pé allmén plats savél idag som efter att ny plan vunnit laga kraft.
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R
Figur 85 Kartbild over riskbedomda gronomraden (Ensucon, 2025).

I omrade G4, som idag utgdrs av ett friluftsbad, fann man féroreningar som be-
domdes acceptabla forutsatt likviardig markanvéndning som idag. Det dr bland
annat den begrinsade tiden av aret som anlédggningen anviands som gor att expo-
neringen for fororeningarna bedéms som acceptabel.

Skulle ddremot marken borja anvindas pa ett nytt sétt, utan stdngsel och regle-
rade Oppettider, blir den hypotetiska exponeringen sé stor att risken maste hante-
ras. S& som detaljplanen nu dr utformad planléggs denna mark som park i stéllet
for friluftsbad. Det betyder att fororeningarna kommer saneras vid rivning och
iordningsstéllande av parkmarken. Kommunen dr huvudman for den allménna
platsen och sékerstéller att dtgidrderna utfors. Bedomningen ar att det inte gér att
reglera denna sanering i plankartan da anlédggandet av parken inte nodvandigtvis
kommer krava mark- eller bygglov. Det dr dock inte heller mojligt, eller till
nytta, att genomfGra saneringen sa lange utomhusbadet &r 1 drift.

Sociala

Barn

Detaljplanens genomforande bedoms ha stor padverkan pa barn — frimst for dem
som bositter sig inom planomradet.

Idag vistas barn inom planomradet eller dess narhet framst pa sin fritid, for att
bada, spela fotboll eller besoka Vanermuseet eller Framnés IP. Dessa verksam-
heter (med undantag fran fotbollsplanerna) kommer fortsétta bedriva sin verk-
samhet dven i fortsdttningen. Badanldggningen kommer dock flyttas dsterut ett
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par hundra meter. Att bostadshus byggs i dess narhet bedoms inte betyda en for-
samring ur barnens perspektiv utan snarare ett plus vad géller trygghet i omradet.

For de nya barn som kommer flytta in beddms planen skapa ramarna for en god
boendemiljo for savél sma barn som ungdomar. Samtliga bostadskvarter ar utfor-
made sa att en innergérd skapas, dir mindre lekplatser kan anldggas, vilket &r
mycket viktigt for de minsta barnen och deras fordldrar.

I den stora parken norr om bebyggelsen alternativt pa torget framfér Vanermu-
seet dr avsikten att en storre lekplats ska anldggas. Denna kommer sannolikt nytt-
jas av sévél barn frdn planomradet som besokare 1 omrédet. Avsikten dr att ge-
stalta och planera lekplatsen i samrad med barn och unga.

Parkomrddet kan ocksa kompletteras med fler ytor for spontanidrott, som boule,
volleyboll eller frisbeegolf. Den fardigstillda strandpromenaden tilltalar ungdo-
mar och strax dster om planomradet finns ocksd en nyanlagd skatepark som hal-
ler hog niva.

Fotbollsplanerna inom planomradet avvecklas. Bedomningen dr att kommunens
utbud av fotbollsplaner &r tillrdckligt for att hantera detta avbrick. Det pagér
samtidigt ett arbete inom kommunen med att kartldgga behovet planer och var de
bast kan lokaliseras.

Jamlikhet

Idag ar planomradet fysiskt tillgdngligt for de flesta. Déremot riktar sig flertalet
av de anlaggningar och verksamheter som finns till specifika mélgrupper: fot-
bollsspelare, simmare, dansare mm. Detaljplanens syfte dr att oka tillgdnglig-
heten till omradet (och Vénerns strand utanfor planomréadet) genom att 6ka de
helt tillgidngliga, kvalitativa allménna platserna. Ambitionen &r ocksa att planen
ska medfora ett storre utbud av besoksmal vilka kan tilltala fler och dirigenom
frimja jamlikheten.

Avsikten dr att de nya bostadshusen ska byggas med olika upplételseformer for
att 1 storsta mojliga man skapa en stadsdel for invanare med olika alder, inkomst
mm. Avsikten dr att ldgenheter i flerbostadshusen byggs som hyresritter respek-
tive bostadsrétter medan radhuskvarteren byggs som dganderitter.

Byggritterna narmast vattnet medger att relativt minga boende fér ta del av de
kvaliteter som det innebér — ett mer demokratiskt sdtt att bebygga attraktiv mark
jamfort med smahusbebyggelse.
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Riksintresse

Trafikslagens anlaggningar

Planens genomforande beddms inte paverka riksintresset som omfattar Lidko-
pings hamn och farleden till och frin densamma. Planomréadet ligger utanfor riks-
intresseomradet och foreslagen byggnation bedéms inte ge upphov till nagra stor-
ningar for sjofarten.

Totalférsvar
Planens genomfoérande beddms inte paverka riksintressena for totalforsvar. Inga
byggnader tillats s& hoga att de stor forsvarets verksamheter.

Roérligt friluftsliv

Detaljplanen omfattas ocksé av riksintresse for Rorligt friluftsliv Vanern. Be-
démningen &r att planens genomforande inte innebar en negativ paverkan pa
riksintresset. Staden fortitas inom dess befintliga ramverk och tillgdngligheten
till Vanern forblir stark efter genomforandet.

Friluftsliv
Planens genomforande bedoms inte paverka detta riksintresse negativt — snarast
det motsatta.

Yrkesfiske
Planens genomforande bedoms inte paverka fiskendringen negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Beddmningen ér att detaljplanen inte paverkar hushdllningsbestimmelserna enligt
miljobalken. Inga i kapitlet utpekade markslag eller miljoer omfattas av detaljpla-
nen.

Trafik

Motortrafik

En trafik- och parkeringsutredning for detaljplanen har tagits fram (Ramboll,
2023). I den utredningen végdes dven ett nytt badhus i Framndsomrédet in, for
att kunna gora en helhetsbedomning av de bada projekten med bostidder och bad-
hus. Konsekvenserna av planens genomforande sammanfattas i utredningen en-
ligt foljande:
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Framkomligheten bedoms som god i nuléget for samtliga cirkulationsplatser sett
till belastningsgrad, medelko och fordrdjning. Med den alstrade trafiken fran
planomrédet och badhuset véntas belastningsgraden 6ka med omkring 10% eller
mindre for samtliga tillfarter. For alla korsningar géller att andelen trafik som kor
rakt fram i cirkulationerna &r stor, vilket dr en bidragande faktor till att framkom-
ligheten bedéms som god. Aven med den alstrade trafiken ir andelen genomga-
ende trafik fortsatt hog. Detta medfor dels att 6kningen i belastningsgrad blir {or-
héllandevis liten, dels att storst 6kning av belastningsgrad kan ses pa tillfarterna
fran Lackogatan/Kallandsgatan.

Med hénsyn till de hastighetsovertrddelser som finns pa Lackogatan idag fram-
halls det for att sékerstélla att trafik till och fran planomradet kan komma ut och
angora planomréadet pa ett trafiksdkert sétt att hastighetsdkringar infors pa gatan.

Som tidigare ndmnts finns det, baserat pa hastighetsanalysen, en indikation pd att
framkomligheten dr paverkad i vistgdende riktning pa Lackdgatan (under efter-
middagens maxtimme). Enligt en Capcal-analys bedoms ingen kdbildning finnas
hér, vilket skulle kunna vara ett resultat av att Capcal ej tar hdnsyn till cirkulat-
ionernas placering i forhallande till varandra. Dé belastningsgraden ldngs Lacko-
gatan/Kéllandsgatan vintas 6ka med ca 10%, dr det troligt att en ndgot nedsatt
hastighet langs Lickogatan/Kallandsgatan ar att vénta dven nér trafik fran plan-
omradet tillkommer. Utifran de genomfdrda analyserna dr det dock svart att séga
1 vilken utstrackning den alstrade trafiken paverkar hastigheterna pa Lackoga-
tan/Kéllandsgatan.

Resultat for korsningen Kéllandsgatan/Strandgatan. Resultat for korsningen Liackdégatan/Kaéllandsgatan.
Tillfart Belastningsgrad Tillfart Belastningsgrad
Nuldge + alstring Nuldge + alstring
K&llandsgatan V 0,29 Parkering képcentrum 0,16
Strandgatan 0,18 Lickégatan V 0,43
K&llandsgatan & 0,38 Kallandsgatan 0,53

Lackégatan S 0,34

Resultat for korsningen Lackdgatan/Framndsvagen. Resultat for korsningen Lackégatan/Planomradet kvarter D.
Tillfart Belastningsgrad Tillfart Belastningsgrad
Nuldge + alstring Nuldge + alstring
Lackégatan V 0,36 Lackégatan V 0,26
Folkets park 0,06 Planomradet D 0,26
Lickégatan O 0,52 Lackogatan O 0,35
Framndsvdgen 013

Riktvérden for belastningsgrad i cirkulationsplats.
Standard Belastningsgrad
God B <0,6
Mindre god 0,6 <B> 0,8
L3g B >0,8

Figur 86 Sd kallad Capcal-analys av framkomlighet i korsningar lings Lickégatan. Analysen dr gjord pd
eftermiddagens maxtimme och véger in tillskottet av trafik fran savdl bostdider som badhus (Ramboll, 2023).

Trafiksdkra l6sningar for Lackdgatan kommer studeras vidare vid projektering
och 1 genomforandeskedet. Bedomningen é&r att det finns flera olika alternativ
och 16sningar, och att de ryms inom det vigomrade som planldggs. Vald 16sning
ar beroende av hur boendeparkeringen inom planen ska 16sas — en fraga som tills
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vidare hélls 6ppen. Till granskningen har det parkeringshus som planerats skiftat
placering inom planomradet. Det ligger nu i anslutning till Framnésvigen vilket
bedoms forbattra trafiksituationen pa Lackogatan dé trafiken till/fran parkerings-
huset kan angora via befintlig cirkulationsplats istéllet for i ny korsningspunkt péd
Lackogatan.

Utredningen belyser konsekvenserna av tillskottet av trafik och hur det paverkar
framkomligheten i cirkulationsplatserna lings Lackogatan (da dessa stundtals har
paverkade floden). Bedomningen é&r att cirkulationsplatserna dven fortsatt har
”god” framkomlighet, se nedan.

Gang- och cykeltrafik

Idag l6per ett flertal gang- och cykelstrak genom planomradet. Dessa strak beva-
ras och utvecklas men paverkas givetvis av planens genomforande. Det ar framst
tva aspekter som bor belysas. Trafiksdkerheten kan, till exempel 1 cykelbanan
langs Lackogatan, forsimras nagot pa grund av okat antal korsande fordon. Detta
kommer hanteras med sdkerhetshdjande atgirder i dessa punkter.

A andra sidan &kar tryggheten lings samtliga bade nya och befintliga strik tack
vare att de kantas av bostdder. En urban milj6 dir boende skapar 6gon péd gatan
ar mycket effektivt for att 6ka tryggheten.

Nya och upprustade strak norrut mot Véanern betyder ocksa en forbéttring jaimfort
med nuldget. Inom det nya bostadsomradet dr avsikten att savél gang- som cykel-
trafik sker pa lagfartsgator 1 blandtrafik. Gatornas gestaltning blir avgérande for
att skapa en trygg trafikmiljo med denna 16sning. Utfallet och slutlig gestaltning
av dessa gator dr ocksd beroende av var merparten av boendeparkeringar an-
laggs. Ju mindre biltrafik pd de nya lokalgatorna, desto bittre fungerar 1agfarts-
gator med blandtrafik.

Mellankommunala fragor

Den delregionala bostadsforsorjningen paverkas positivt av detaljplanens genom-
forande. I 6vrigt beddms planen inte ha direkt inverkan pa nagra mellankommu-
nala fragor.
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Annat

Kulturmiljé

Genomforandet av denna detaljplan far konsekvenser for kulturmiljon inom
planomradet. Vid hanteringen av den befintliga miljon 1 omradet (byggnader, an-
laggningar, natur mm) gors en avvigning av de allménna intressena av utveckl-
ing av omradet kontra de kulturhistoriska virdena.

Tva befintliga byggnader i anslutning till Folkets park har rivits: Hangaren re-
spektive Serveringen. De rivs for att 1amna plats for ny bebyggelse men ocksa
for att de tjdnat ut rent konstruktivt och inte langre anses mdjliga att fylla med in-
nehall. De har ocksa utsatts for skadegorelse den senaste tiden. Lackdgrillen och
bensinmacken Shell kommer ocksé rivas for att planen ska kunna genomforas.

Figur 87 Hangaren och Serveringen.

Framnisbadet har som beskrivits ett hogt kulturvirde, &ven om anldggningen
med aren forvanskats genom ovarsamma tilldgg och rivningar. Hopptornet ar det
byggnadsverk som har hogst virde. Kommunens service-sektor har gjort bedom-
ningen att anléggningen &r uttjént. Den drygt 85 &r gamla bassédngen i betong
haller inte ldngre tétt och underhallskostnaderna dr mycket hoga.

I valet mellan att aterinvestera en stor summa i att reparera badanlaggningen
kontra investera i en ny anldggning i anslutning till det planerade nya badhuset
har valet fallit pd det senare alternativet. Det dr ekonomiskt orimligt att forvalta
tva utomhusbad varfor Framnéisbadet kommer behdva avvecklas. Detta dr for
platsens kulturvérden olyckligt. Ambitionen &r att hopptornet ska kunna bevaras,
exempelvis som en symbolisk skulptur Gver historien pé platsen eller omdanat
till utkikstorn. Konstruktionen ir i behov av renoveringsarbeten men ar i grund
och botten 1 gott skick. Betongen har klarat sig ovanligt bra mot karbonatisering
och bedoms kunna hélla lénge till om det renoveras.
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Figur 88 Hopptornet pa Framndisbadet i sin tidstypiska modernistiska formgivning.

Parketten foreslds ligga kvar och utvecklas med nytt innehall. Folkets park med
dess grova tallar, som pekas ut som den viktigaste miljon, bevaras i sa stor ut-
straickning som mojligt och avsikten &r att Rotundan utvecklas med nytt innehall.
Vyerna ut frin Folkets park mot Vidnern samt den gamla strickningen av Tunba-
nans jarnvag har ocksa virnats i planforslaget.

Inget byggnadsverk inom planen férses dock med formellt skydd i plankartan, da
beddomningen ir att ingen byggnad eller anldggning har sa hoga arkitektoniska
kvaliteter eller unicitet att det gar att motivera. Rotundan é&r till exempel kraftigt
vanstélld efter flertalet ombyggnader genom aren. Dess virde ligger framst i be-
réttelsen om platsen och allt det liv som har utspelats hir. Att parken bevaras an-
ses vara det viktigaste for att omhéinderta detta vérde.

Sammantaget dr bedomningen att detaljplanen har en betydande negativ paver-
kan pa kulturvérdena i Framnis. Bedomning dr dock att platsens sjil, dess imma-
teriella kulturvirden, tas till vara och byggs vidare pa. Framnis omdanas och
kompletteras med bostdder men ska éven fortsatt vara en plats for fritid, frilufts-
liv och evenemang. Berittelsen om en plats for simning och bad byggs vidare pé
med en ny anldggning som kan utformas med hansyn till de historiska foregdng-
arna. Framnés kommer i framtiden innehalla férre anldggningar som dedicerats
till enskilda idrotter men i stéllet fler och storre ytor som den breda allmanheten
kan ta del av. Ett arbete som inletts med att ta fram namn for nya gator, platser
och torg inom omradet utgar ocksa ifran Framnis plats 1 folkrorelsens historia.

Kommunen arbetar med en arkitekturstrategi som planerar att antas under 2025.
En stor del av detta arbete utgors av ett kunskapsunderlag om vara olika kultur-

miljoer och karaktarsomrdden. Den bebyggelse som tillkommer i Framnés kom-
mer behova forhalla sig till detta underlag, vilket ska bidra till god anpassning
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till befintliga kulturvdrden. Innan detaljplanen antas kommer ocksé ett gestalt-
ningsprogram arbetas fram for ny bebyggelse inom planen, vilket ocksd kommer
ta avstamp i den inventering som gjorts och de viarden som idag priglar platsen.

Avfallshantering

I den véstra kanten av Lackoparkeringen ligger idag en atervinningsstation. Sen-
ast januari 2027 ska samtliga fastigheter ha byggt ut sa kallad hemsortering. Be-
hovet av atervinningsstationer forsvinner dé. Fraktionen av stora emballage av
framst kartong kommer fortsatt kunna ldmnas till kommunen — sannolikt place-
ras ett par containrar ut i denna del av staden for att hantera det behovet.

Nya bostadshus 1 Framnds kommer byggas med fastighetsnéra insamling av av-
fall och forpackningar. Beddmningen &r att miljérum alternativt underjordsbehal-
lare 1 forgadrdsmark i de flesta fall blir den bésta 16sningen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av upp till ca 500 nya bostdder. Det innebér
att genomforandet kommer paga under méinga ar i takt med efterfragan pd nya
bostédder i Lidkdping uppstér.

Genomforandetiden &r den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas. Ge-
nomforandetiden rdknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under ge-
nomforandetiden féar planen inte dndras eller upphdvas. Under den hér tiden &r
fastighetsdgaren inom detaljplanen garanterad sin byggratt. Om detaljplanen &nd-
ras eller upphdvs innan genomforandetiden har gatt ut, har fastighetsdgaren ratt
till ersittning frin kommunen for den forlorade byggritten. Detaljplanen géller
aven efter genomforandetidens utgidng. Detaljplanen har en genomforandetid pa
tio 4r.

Nir detaljplanen far laga kraft innebér det att dldre detaljplaner som ligger inom
planomridesgransen upphévs och ny detaljplan ersétter de dldre detaljplanerna
inom planomrédesgriansen. Utanfor ny planomradesgréns fortsétter de dldre de-
taljplanerna gélla oforéndrat.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlbsen, huvudman
Kommunen kommer vara huvudman for allmén platsmark 1 detaljplanen.

Kommunen har genom PBL bdde en rittighet, 6 kap 13 § PBL och en skyldighet,
14 kap 14 § PBL att 16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvéndas for all-
mén plats som kommunen ska vara huvudman for.

Detaljplanen omfattar fyra heligda kommunala fastigheter, dédrav behovs inga
markforvérv goras, varken med inlosen eller genom 6verenskommelse, for att
genomfora detaljplanen.

Réttighetshavare och ledningségare
For detaljplanens genomforande paverkas réttighetshavare och ledningsédgare
inom detaljplaneomradet, se underrubriker nedan.

St1

Inom gulmarkerad yta inom planomradet finns en bensinstation med tillhérande
servicestation. Anldggningen drivs av Stl Sverige AB, som innehar ett anlégg-
ningsarrende pd den kommunala fastigheten Lidkoping Sannorna 3:1 for dnda-
malet. Arrendeomradet omfattar ca 2000 kvm. I ny detaljplan foreslds arrende-
omradet bebyggas med bostéder.

Avtal giller fran 2025-05-01 till 2027-01-03 och upphér vid arrendetidens ut-
gang 2027-01-03 utan att uppsdgning behover ske. Senast 2027-07-03 ska arren-
datorn sanerat arrendeomradet, bortfort byggnader samt 6vrig egendom som till-
hor arrendatorn.
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Figur 89 Stl:s anldggningsarrende.

Lackogrillen

Lackogrillen AB var ett gatukok med servering lokaliserad inom planomradet pé
den kommunala fastigheten Lidk&ping Sannorna 3:1. Arrendeomradet omfattade
ca 800 kvm. Arrendet har sagts upp av kommunen och arrendeforhéllandet har
upphort. Byggnaden har rivits av kommunen.

Figur 90 Ldckogrillens anliggningsarrende.

Skanova

Skanova AB dger teleledningar i koppar inom planomradet. Vissa av ledningarna
ar 1 drift med aktiva kundabonnemang medan andra dr tagna ur drift. Vid ett ge-
nomforande av detaljplanen kommer Skanova ta aktiva teleledningar inom de-
taljplaneomradet ur bruk och erbjuda kunder som anvénder dem en alternativ
16sning.
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Det finns inga skriftliga avtal uppréttade mellan markdgaren, Lidkdpings kom-
mun, och Skanova géllande Skanovas teleledningar i koppar inom detaljplanom-
radet.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlédggningar i nu-
varande ldge. Skanova kommer bjudas in med dvriga ledningségare till forpro-
jekteringen efter att granskning av detaljplanen genomforts.

Helagda kommunala bolag for teknisk infrastruktur

Det finns el-ledningar, vatten- och avloppsledningar, bredbansledningar samt
fjdrrvarmeledningar inom detaljplaneomrédet. For att genomfora detaljplanen be-
rors samtliga kommunala ledningsigare av flytt av sina befintliga ledningar samt
anldggning av nya ledningar for att forse ny bebyggelse i detaljplanen med tek-
nisk infrastruktur. Ledningar ska i forsta hand anldggas i gata pa allmén plats.

Under detaljplanarbetet har dialog skett med de kommunala ledningsidgarna.
Fastighetsrattsliga fragor

Tomtindelning
Detaljplanen innehaller inga nya fastighetsindelningsbestimmelser och berors inte
av gillande édldre tomtindelningar.

Féréndrad fastighetsindelning

Lantméteriet handlidgger och beslutar om fordndring av fastighetsindelningen ef-
ter ansokan fran en fastighetsdgare. Kommunen avser ansdka om att varje bo-
stadskvarter som utgor kvartersmark, i detaljplanen, ska avstyckas och bilda nya
fastigheter. Kommunen avser dven ansoka om att trafikomradena avstyckas.

Réttigheter

Lantmaiteriet kan behova bilda nya rittigheter, samt utfora ytterligare fastighets-
bildningsatgérder, varefter kvartersmaken for bostider séljs till byggherrar. Vilka
atgirder som kan behdva upprittas beror pa hur byggritten bebyggs, vilket inte
ar beslutat vid tiden nir detaljplanen gér pa granskning.

Tekniska fragor

Tekniska atgérder

Tva dagvattendammar ska anldggas av kommunen pa allmén platsmark park for
att fordroja dagvatten fran savil kvartersmark som allmén plats inom detaljpla-
nen. Ansvarsfordelning avseende investering, drift mm gors under forprojekte-
ringen av allmén plats.
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Utbyggnad allmén plats

Kommunen ér huvudman for allmén platsmark i detaljplanen och ansvarar for ut-
byggnaden av den. Eventuell etappindelning av utbyggnad av allmén platsmark
kommer beslutas efter granskningen men innan antagandet av detaljplanen.
Kommunen bygger ut och uppléter allméinna plats till allmént begagnande i takt
med att kvartersmarken byggs ut.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningsnét for vatten, spillvatten och dagvatten for den nya bebyg-
gelsen kommer anslutas i, eller i direkt anslutning till, planomradet.

Det ligger idag en tryckledning for spillvatten utmed den gamla banvallen inom
planomradet. Nar detaljplanen vinner laga kraft ligger denna ledning 1 ett kort
avsnitt pa kvartersmark (C2). Detta kvarter kommer inte byggas ut sa linge led-
ningen ligger kvar 1 marken. Skulle, mot férmodan, ett behov av att flytta led-
ningen uppstar far kostanden fordelas mellan kommunen och VA-huvudmannen.

Pé grund av hojden pa de planlagda flerbostadshusen kan tryckstegring inom pri-
vat kvartersmark behova goras. Det aligger fastighetsdagaren att ombesorja detta
for att kunna forsorja husets alla ligenheter med tillrackligt hogt tryck i vatten-
ledningar.

Utbyggnad av elnét, bredbandsnét och fjarrvdrmenét

Elnit finns idag utbyggt 1 omradet men detta maste till stor del byggas om och
utokas. Transformatorstationer kommer anldggas inom planomradet. Dessa ar re-
glerade som E-omraden i plankartan. Ledningar kommer forldggas 1 allmén
plats.

Aven bredbandsniit finns inom planomréadet idag. Detta niit kommer behdva uto-
kas och samforldggs sannolikt med elnétsledningar. Ett teknikutrymme for bred-
bandscentral kommer sannolikt samordnas med en av transformatorstationerna
for elnétet.

Fjarrvirmendtet ar ocksa utbyggt inom planomradet och forsorjer bland annat
Parketten, utomhusbadet och Kronocampingen med vérme. For att klara det
okade effektbehovet behover nitet byggas ut och kapaciteten okas.

Grundlaggning och geoprojektering

Grundlaggning

Med hénsyn till de geotekniska forutsdttningarna, med minst 25 meter av sand
och silt/lera innan fast botten nds kommer de flesta nya byggnader i Framnis
grundldggas med pélning. Sammanfattningsvis sa dr rekommendationen att
storre och mer komplexa byggnader maste grundlaggas med djupgrundlaggning
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sasom pélar och lite mindre och léttare byggnader kan grundldggas genom yt-
grundldggning med platta pa mark eller med grundsulor.

Observera att planbestimmelser om maximal grundpakédnning i plankartan alltid
madste uppfyllas.

For grundldggning dér drygt 30 mm séttningar accepteras kan ytlig grundlagg-
ning utforas. Ungefarliga bedomningar {for planerad byggnation som kan grund-
laggas ytligt:

» 1 -2 viningsbyggnader utan kompensationsgrundldggning och uppfyll-
nadslaster kan sannolikt grundléggas.

» 2-3 vaningsbyggnader utan kompensationsgrundldggning eller uppfyllna-
der kan mojligtvis grundldggas, men bor verifieras nér bittre kinnedom
om utformning av laster finns.

For storre byggnader, motsvarande 3-vaningar eller mer, erfordras ur bade stabi-
litets- och sdttningssynpunkt palning. Eventuellt kan spetsburna pélar utforas.
Dock med reservation for att paldjup ej dr faststéllt, ddremot uppskattat till minst
25 meter under markytan. Det kan dven bli relevant med kohesionspalar. Om det
sen tidigare finns erfarenhetsmassiga paldjup 1 Lidkdpingsomradet kan dessa an-
viandas som riktviarden for uppskattning av példjup.

Vid lastkompensation kan dven hdgre byggnader én tre vaningar grundldggas yt-
ligt. Till exempel om ett underliggande garage stdr for lastkompensationen. 3—4
véningshus med kompensationsgrundlidggning kan sannolikt grundldggas med
ytlig grundldggning, men bor verifieras nér bittre kinnedom om utformning av
laster finns.

Specifikt for undermarkforlagda parkeringsgarage sa blir vald stomlosning med
c/c-matten helt avgdrande for de laster som undergrunden belastas med. Med en
forstyvad platta/vot sé blir bedomningen att det gar bra inom beskrivna sittnings-
villkor med grundldggning pé utbredda plattor eller breda kantférstyvningar un-
derplattan utan palgrundlaggning.

En speciell utredning har tagits fram som belyser utmaningarna med att grund-
lagga nya byggnader under grundvattennivan (Sweco, 2023). Grundvattennivan
star hogt 1 Framnds, vilket till stor del hinger samman med nérheten till Vinern.
Sannolikt kommer byggnader, som byggs med kéllare eller garage, behdva
grundlidggas under grundvattennivan. Detta far konsekvenser, framfor allt ekono-
miska. Sannolikt kommer olika metoder anvéndas under planens genomforande,
beroende pé den aktuella byggnadens specifika forutsdttningar.
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Info: Skiss fér principsektion med niva gata pa ~47,5, bef. mark ~47,25, grundvattenniva
~45,9 och schaktbottenniva pa ~44,0 (inklusive 600 mm grovbetongplatta).

Figur 91 Téinkbart utforande av schakt for principkvarter med tdtspont och grovbetongplatta, utan grund-
vattensdnkning (Sweco, 2023).

Om grundldggning ska utforas under grundvattennivan, men i torrhet, kan det 1
korthet medfora foljande arbeten for att utfora schaktarbeten:

Utférande av en tdtspont runt tdnkt grundlaggningsomrade.

En grund schakt (ca 2 m) kan eventuellt utféras med konsolspont — ett
spontutférande som ej har en 6vre stagande hammarbandsniva. Djupare
schakt kraver fler stagande nivaer. Om en dvre stagande hammarbands-
niva utfors pa sponten behdver detta hammarband stagas med antingen
bakatforankring eller framatstottning.

Beroende pa jordens konduktivitet inom schaktomradet for grundléagg-
ningen kan problem med intrdngande vatten i schaktbotten uppsté. Tro-
ligtvis kommer en tét grovbetongplatta behova utforas i schaktbotten for
att undvika problem med lackage av vatten in i schakten.

Beroende pa grundlaggningsdjup och dédrmed storleken pa upptryckande
vattentryck i schaktbotten kan problem med bottenupptryckning av
grundvatten forekomma. Det kan da vara nodviandigt att gora en relativt
tjock grovbetongplatta i botten for att hilla emot bottenupptryckningen
av grundvattnet med plattans vikt. Det kan &dven vara aktuellt att drag-
forankra grovbetongplattan med dragstag.

Aven om tiita schakter utfors kan linspumpning av dessa schakter vara
nodvindigt. Vid arbeten med utforande av tdtplatta i botten av schakt
kommer sannolikt entreprendr vilja linspumpa schaktgropen. Aven nir
tétspont och tétplatta har utforts kan visst lackage av vatten in i1 schakt-
grop ske. Lanspumpat vatten kan komma att pumpas ut till sjon. Med
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nérheten till sjon kan detta arbete kriva godkédnnande fran miljodomstol.
Krav pé rening av ldnspumpat vatten kan sannolikt krivas.

e Alternativ till titspont kan vara att utfora en grundvattensiankning i omra-
det. Detta kan utforas med hjélp av att flertalet brunnar f6r pumpning av
vatten utfors omkring tinkt grundldggningsomrade. Detta alternativ kra-
ver troligtvis ett godkédnnande frdn miljodomstol.

Schakter och uppfylinader

Schakter 1 det 6verliggande sandiga/siltigt sandiga jordlagret bor ovan grundvat-
tennivan kunna utforas med slantlutningar om 1:1 for korttidsschakter och pa
samma sétt med sldntlutningar 1:1,5 under grundvattennivan, ner till djupet ca 3
meter. Om brantare sldnter planeras rekommenderas att sakrare metoder sa som
schaktsldde anvénds. Permanenta slénter utfors med sldntvinkel pa minst 1:2.

Uppfyllnader bor i mojligaste man undvikas eller ges en stram hojdsattning, med
hénsyn till risk for utbildande av betydande sittningar. Onskas #nda uppfyllnader
utforas bor dessa utforas med forbelastning och erforderliga liggtider och verti-
kaldréner, alternativt med lattfyllning. Om stora uppfyllnader eller stora punkt-
laster planeras ska detta kontrolleras med stabilitets/barighetskontroll.

Om marken kommer uppfyllas 1 nagot syfte, kanske for landskapsmodulering el-
ler fOr att fa till vackra jordgraddnger kan undergrunden da behovas forstédrkas.
Detta kan utforas pa tre olika sétt.

1. Finns tid 1 projektet kan tidigt byggande i kombination med en dverlast vara
en relevant metod. Séttningsuppf6lning av konsolideringsforloppet bor dé fortlo-
pande foljas med métningar

2. Utférande med vertikaldrédner/sanddréner 1 syfte att paskynda konsoliderings-
forloppet. Detta utforande har sina fordelar 1 en snabbare utveckling av sittning-
arna

3. Utforande med KC-pelare i undergrunden. Metoden forstirker undergrunden
genom inblandning av kalk och/eller cement i jordpelare, oftast med diameter
600 mm. Ar den dyraste metoden av de tre men ger god forstirkningseffekt efter
ndgra méanader efter utférande.

Markféroreningar

Vissa kvarter inom detaljplanen behdver saneras avseende patraffade markfor-
oreningar. Detta regleras genom planbestimmelser vilket innebér att marken be-
hover vara sanerad innan ett startbesked for byggnation kan l&dmnas.

Ett omrdde (G1 i Riskbedomning av Ensucon, 2025) har bedomts behdva saneras
innan detaljplanen antas. Kommunen genomfor denna sanering da omradet lig-
ger pa allmén plats savil idag som efter att ny plan vunnit laga kraft.

Fororeningar som &r kénda, eller uppticks under genomforandet, i omrdden for
allmén platsmark behdver hanteras. Detta padverkar den aktuella entreprenaden
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och kan saledes bli kostnadsdrivande for exempelvis utbyggnaden av den tek-
niska infrastrukturen i omradet.

Det finns ocksa bly i grundvattnet i delar av planomradet, vilket sannolikt har-
stammar frdn den skjutvall som fanns pa platsen under tidigt 1900-tal. Detta bor
has 1 atanke 1 samband med hantering av lansvatten under entreprenad. Det re-
kommenderas att ldnsvatten som uppkommer i samband med schaktningsarbete
bor analyseras med avseende pa metaller (analys inklusive partiklar 1 grundvat-
ten) for att sdkerstdllas att riktvérdet inte Gverskrids innan vattnet slapps till reci-
pient eller aterinfiltreras.

Entreprendr bor dven vara uppmirksam pé eventuella rester av skjutvallen vid
schaktningsarbeten. Om sédana patréffas ska miljokontrollant tillkallas. Det hade
ur risk- och miljosynpunkt varit positivt om kéllan till blyfororeningar kunde lo-
kaliseras och avldgsnas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Under denna punkt redovisas fragor som har ekonomisk karaktér och som har in-
verkan pa genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. Forpro-
jektering kommer ske mellan granskning och antagande och innan antagandet
uppréttas en komplett exploateringskalkyl som gar upp med antagandehandlingar
for detaljplanen.

Kommunens kostnader och inkomster:

e Kommunen far kostnader for utbyggnad och framtida drift och underhall
av allmén plats.

e Kommunen far kostnader for ledningsflyttar for att mojliggéra kom-
mande exploatering.

e Kommunen har kostnader for framtagande av ny detaljplan med tillho-
rande utredningar.

e Kommunen far inkomster vid forséljning av detaljplanens kvartersmark
samt uttag av planavgift i samband med bygglov.

Byggherrars kostnader och inkomster (prelimindra antaganden):

e Byggherren far kostnader for att genomfora samtlig ny byggnation inom
kvartersmarken.

e Byggherren far kostnader for lagfart, planavgift, bygglov, utstakning, ny-
byggnadskarta samt lantméiteriforréttningar efter tilltriadet.

e Byggherren far kostnader for anslutning av teknisk infrastruktur.

e Byggherren far kostnader for expeditionsavgift och stimpelskatt i sam-
band med att de soker lagfart.
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e Byggherren far intdkter nér de siljer marken for nya bostidder inom de-
taljplanen till slutbrukare.

Ledningségares kostnader och inkomster:

e Lidkoping Milj6 och Teknik AB far kostnader for flytt/nyanldggningar av
vatten-, dagvatten- och avloppsledningar.

e Lidkdping Miljo och Teknik AB far kostnader for flytt av bredbandsled-
ningar.

e Lidkdping Energi AB fér kostnader for utbyggnad av fjarrvarme.

e Lidkdping Elnédt AB fér kostnader for flytt/nyanldggningar av elled-
ningar.

e Skanova far kostnader for flytt/nyanldggningar av teleledningar och till-
horande skép.

e Samtliga ledningségare far kostnader for framtida drift och underhall av
sina ledningar inom detaljplanen.

e Samtliga ledningsédgare far intdkter av sina kunder/brukare.

e Samtliga ledningsédgare kan fa erséttning av kommunen om befintliga
ledningar behover flyttas pa grund av ny exploatering och det med héan-
syn till gidllande avtal, ledningens &lder och andra forutséttningar bedoms
rimligt.

Markanvisningsavtal

Forhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet av
planen. Kommunens avsikt dr att samtlig kvartersmark inom detaljplanen for bo-
stadsdndamal ska omfattas av tecknade av markanvisningsavtal med byggherrar.

Med markanvisning avses en éverenskommelse mellan en kommun och en bygg-
herre som, i frdga om ett markomrade som kommunen dger, ger byggherren en-
samritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med kom-
munen om Overlételse eller upplatelse av markomradet for bebyggande.

Kommunens riktlinjer fér markanvisningar
Innehall 1 kommunens riktlinjer som markanvisningar enligt 2§ markanvisnings-
lagen. Kommunen har riktlinjer for markanvisningar antagna 2018 (KS 2018/411).

I riktlinjerna konstateras att tva forforande anvindes. Jamforelseforfarande eller
direktanvisning.

Vid jamforelseforfarande (tdvling) sker urval utifran kriterier som ekonomi, ge-
staltning, kvalité, kompetens, miljo, socialt ansvar eller annat kriteritum som
kommunen bedémer som relevant for projektet. Jimforelseforfarande kan ske for
ett kriterium eller en kombination av kriterier som viktas pa ett transparent sitt 1
samband med en markanvisningstivling.

Vid direktanvisning tilldelar kommunen mark direkt till en byggherre, utan att ett
jamforelseforfarande skett.
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I riktlinjerna konstateras att mark ska séljas till marknadspris. Andra grundlag-
gande villkor &r att:

En markanvisning ar tidsbegransad. Om markoverlatelseavtalet inte teck-
nas inom den dverenskomna tidsperioden kan kommunen fritt géra en ny
markanvisning. Forlangning kan ske under forutsittning att byggherren
aktivt drivit projektet och inte sjélv orsakat férseningen.

En markanvisning kan atertas om det dr uppenbart att byggherren inte av-
ser eller formér att genomfora projektet i den takt eller pa det sétt som av-
sags vid markanvisningen. Atertagen markanvisning ger inte byggherren
rétt till ersdttning.

Om en byggherre fitt en markanvisning och planerat projekt inte visar sig
genomforbart, ska kommunen och byggherren béra sina egna nedlagda
kostnader. Byggherren har inte rétt till en ny markanvisning som kom-
pensation.

Kommunens avsikter med att ingd markanvisningsavtal

Inom ny detaljplan &r avsikten att genomfora markanvisningstiavlingar for samt-
lig kvartersmark for bostadsdandamaél. Syftet med markanvisningstdavlingar och
markanvisningsavtal ar att kommunen genom konkurrens ska fa bista kvalitet 1
projektet (utifran satta kriterier 1 markanvisningstiavlingar).

Intentioner vad markanvisningsavtalet avser att innehdlla
Kommunens preliminéra utgdngspunkter i markanvisningsavtal inom ny detalj-
plan avser att innehélla:

Att den grundldggande projektidén i byggherrens vinnande tévlingsfor-
slag 1 markanvisningstidvlingen bibehalls och genomfors av byggherren.
Att byggherren ansvarar och bekostar for genomforandet av kvartersmark
for bostéder enligt byggherrens vinnande tavlingsforslag i markanvis-
ningstavlingen.

Att parkering for tdvlingsomradets behov ska bekostas av byggherren
inom kvartersmark for bostéder.

Att byggherren fortsétter sitt samarbete med presenterat projektteam i
markanvisningstivlingen i plan- och bygglovsprocessen.

Att kostnaden for framtagandet av ny detaljplan tas ut som planavgift i
bygglovsprovningen som bekostas av byggherren.

Att kostnaden for bygglov, utstakning, nybyggnadskarta ska betalas av
byggherren.

Att kostnaden for anslutning av vatten, dagvatten, avlopp, el, tele, fiber
och andra tekniska tjdnster inte ingar i kopeskillingen utan erldggs enligt
var tid géllande taxa.

Att kostnaden for fjarrvirme inkluderas 1 kopeskillingen, men att ingen
skyldighet finns att ansluta.

Att ingen separat gatukostnadserséttning kommer tas ut av byggherren 1
samband med att utbyggnad av allmén plats.
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e Att hela eller delar av kvartersmarken inte far séljas vidare till annan
byggherre/exploator utan kommunens skriftliga godkénnande. Kommu-
nen behodver utvirdera om ny byggherre har kapacitet och formaga att ge-
nomfora tavlingsforslaget.

e Att byggherren inom viss tid genomfort exploateringsprojektet.

e Att lov och tillstind inom kvartersmark som har med exploateringspro-
jektets genomforande att gora bekostas av byggherren.

e Att byggherren, om de anser det behdvligt, soker och bekostar lantmaéteri-
forrattningar inom kvartersmarken efter tilltradet (tex bildade av en ge-
mensamhetsanldggning for sophantering mm)

e Att byggherren anséker och bekostar expeditionsavgifter och stim-
pelskatt i samband med lagfart.

e Att kommunen kan avtala om att byggherren ska betala vite om inte avta-
lade dtaganden och krav efterlevs.

e Att avbrutet projekt inte ger byggherren nagon rétt till erséttning f6r ned-
lagda kostnader eller ersdttningsmark.

e Att om kvartersmarken behdver saneras genomfors det av byggherren.

e Att byggherren ska redovisa sina faktiska byggkostnader for grundligg-
ning till kommunen.

o Att byggherren ska redovisa sina faktiska byggkostnader om de bygger
underjordiskt garage till kommunen.

e Att parkering for ny bostadsbebyggelse 16ses permanent inom kvarters-
mark av byggherren eller genom andra privata initiativ eller andra privata
samarbeten. Detta for att forsoka undvika att behova omlokalisera parke-
ringar for nya bostidder inom detaljplanen.

e Att marken ska séljas till marknadspris.

Exempel pa villkor i markanvisningsavtal dr preliminéra.

Konsekvenser av att planen genomférs med stéd av ett markanvisningsavtal

e Konsekvensen av att detaljplanen genomfors med stdd av ett markanvis-
ningsavtal dr att kommunen inte far sidlja marken till ndgon annan bygg-
herre under markanvisningsavtalets 16ptid.

e Mgjligt att formalisera och forhandla om frdgor rérande ansvar, roller, ut-
gifter, och intékter innan forséljning av kommunal mark sker till en privat
aktor.

e Projektets genomforbarhet dkar och att samordningsvinster kan uppsta.

Planavgift
Kommunen kommer ta ut planavgift i samband med bygglovsgivning inom de-
taljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanldggningar kan till exempel bildas inom kvartersmark av bygg-
herrar for att &stadkomma samordning mellan fastigheter.
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Drift allméan plats
Kommunen ansvarar for, och bekostar, drift av allmén plats.

Dirift vatten och avlopp
Det kommunaldgda bolaget (Lidkdping miljo och teknik AB) kommer sté {or
drift av anldggningarna.

Gatukostnader
Kommunen kommer bekosta utbyggnaden av allmén plats genom att silja kom-
munal kvartersmark for bostéder till byggherrar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
P& grund av att kommunen dger all mark inom planomrédet, blir detta inte aktu-
ellt for genomforandet av detaljplanen.

Markanvisning
Kommunen avser tillimpa markanvisningar for kvartersmark for bostéder.

Tidplan

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av upp till ca 500 nya bostdder. Det innebér
att genomforandet kommer paga under méinga ar i takt med efterfragan pd nya
bostédder i Lidkoping.

Kulturvarden

Inga planbestimmelser avseende rivnings- eller forvanskningsforbud eller likvér-
digt sétts 1 planen. Hantering av kulturvérden vid planens genomférande sker
inom ordinarie bygglovshantering. Ett gestaltningsprogram kommer tas fram in-
nan detaljplanen antas. Detta program kommer styra utformning av savil bygg-
nader inom kvartersmark som allmén plats. De foreskrivna gestaltningsprinci-
perna ska vara avstimda mot befintlig byggd milj6 och kulturvirden inom omra-
det.

Provning enligt annan lagstiftning
En dispensansdkan for paverkan pé biotopskyddad allé utmed Lackdgatan kom-
mer goras till lansstyrelsen.

Beroende pa hur dagvattensystemet utformas 1 detalj kan det behova goras en an-
sokan om ny/nya utsldppspunkter i recipienten (Véanern) hos ldnsstyrelsen.

Upplysningar

Inga 6vriga upplysningar finns i nuléget.
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