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Stadskarnans

Stadskarnans avgransning baseras pa
verksamheter.
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Densitet av verksamheter samt avgransning av Stockholm stadskarna



Indelning av stadskarnor

Stadskarnorna delas in i fyra kategorier, baserat pa antalet boende i tatorten.
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Skovde
Sundsvall
Sodertalje
Trollhattan
Umed
Vasteras
Vaxjo
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Avesta
Boden
Enkoping
Eslov
Falkenberg
Falkdping
Hudiksvall
Harndsand
Hassleholm
Hoganas

Hollviken och
Ljunghusen

Karlshamn
Karlskoga
Karlskrona
Katrineholm
Kinna

Kiruna
Kristinehamn
Kungsbacka
Kungalv
Koping
Landskrona
Lidképing
Ljiungby
Ludvika
Mariestad
Motala
Norrtalje
Nykoping
Nassjo
Oskarshamn
Pited
Sandviken
Skellefted
Trelleborg

Uddevalla
Vallentuna
Varberg
Visby
Véanersborg
Varnamo
Vastervik
Ystad
Akersberga
Angelholm
Ornskéldsvik

SMASTADER
Arboga
Arvika
Bjuv
Bollnds
Ekerd
Eksjo
Fagersta
Finspang
Gislaved
Gallivare
Hoor

Kungsangen
Lomma
Mijolby
Mora
Nybro
Nyndshamn
Oxeldsund
Ronneby
Sala

Skara
Skoghall
Stenungsund
Strangnas
Svedala
Séderhamn
Timrd
Tranas
Ulricehamn
Vetlanda
Ahus
Astorp
Almhult




Branschindelning

Totalt
Sammanfattande begrepp for detaljhandel, kommersiell service och hotell & restaurang.
Detaljhandel Kommersiell service Hotell & restaurang
Dagligvaror Sallanképsvaror Hotell Restaurang
Sammanfattande begrepp fér handel inom dagligvaror och séllankdpsvaror. TR ET—
SNI47.11, 27.2
Sammanfattande begrepp for allivs- och speciallivsbutiker, service- och jourbutiker, SNI159.14, 77.2, 79.1, 79.9, 93.12, 93.13, 93.21, 95.1-2, 96.012, 96.02, 96.04
blommor, tobak, tidningar och kioskvaror med mera samt systembolag. Med kommersiell service avses tjdnster som saljs av féretag till konsument, ar

vinstdrivande och drivs av naringsidkare. Vanliga exempel ar gym, biografer och frisorer.
Tjansten saljs och konsumeras i regel pa samma plats. Offentlig service som inte har ett
Sammanfattande begrepp for handel inom grupperna bekladnad kommersiellt fokus separeras fran kommersiell service. Kommersiell service utgors av
samt hem- och fritidsvaror. tjanster som aterfinns pa samma platser och i liknande sammanhang som detaljhandel
och restauranger. Verksamheter som ar kopplade till fastigheter, finansiella tjanster,
utbildning och sa vidare réknas ej till kommersiell service.

SNI47.71-72
Klader, skor, vaskor och accessoarer.

SNI55.1-3

Hotell (inklusive restaurang dar de forekommer), vandrarhem, stugbyar, campingplatser
SNI47.19, 47.4-47.8 exkl. 47.71-72 och konferensanlaggningar med boende.

Ovriga branscher inom sallankdpsvaruhandeln som inte ingdr i beklddnadshandeln.

Nagra exempel ar sport, mobler, leksaker, elektronik, jarn- och byggvaror och

heminredning. | hem- och fritidsvaruhandeln ingar dven butiker med blandat sortiment SNI56.1

som till exempel Rusta, Ahléns och Clas Ohlson. Vidare ingar apotek i denna kategori. Restauranger, caféer och dylikt. Catering- och barverksamheter ingar ej i kartlaggningen.

@ | Cityindex
2022






Stark tillvaxt for detaljhandeln 2021

DETALJHANDELNS OMSATTNINGSUTVECKLING | LOPANDE PRISER
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Positiv tillvaxt for fysisk
detaljhandel i samtliga lan

Den fysiska handelns tillvaxt per lan 2021, jamfort med 2020. Lépande priser.
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Detaljhandeln vaxte framst

Tillvaxten for fysisk handel och e-handel, 2010-2021. Lépande priser.
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Under 2021 omsatte e-handeln
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209 (+20 procent)
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Aterhamtning for
hotell och restaurang
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HOTELLBRANSCHENS OMSATTNINGSUTVECKLING | LOPANDE PRISER
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Stadskarnans marknadsandel oforandrad

E-handel

m Stadskarnor

Ovrig fysisk handel

.y Kalla: Cityindex, Handelsfakta, PostNords E -barometern 2021
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Stor efterfragan pa kultur

HUSHALLENS KONSUMTION 1991-2021
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Floden skapar stadsliv

FLODET VAXTE | TAKT MED VACCINATIONERNA

Pandemin har till synes gett upphov till vissa permanenta
beteendeforandringar dven om det ar tydligt att manga langtat tillbaka till
staden. Efter perioder med smittspridning och restriktioner har flodena i
stadskdrnorna 6kat markant, men ar annu inte tillbaka pa prepandemisk niva.
Hur besoksflodet utvecklas ar direkt avgdrande for stadskarnornas
mojligheter att skapa stadsliv och darfor ar det viktigt att forsta flodets
bestandsdelar.

TELIA CROWD INSIGHTS

For att mata besoksflodena i de omraden som ingar i stadskdrnorna anvands
Telia Crowd Insights.

Datainhamtningen sker fran mobilpositionering i Telias nat och skalas upp
representativt for att ge en rattvisande bild. Dataunderlaget anonymiseras
och aggregeras och levereras i rutor om 500 x 500 meter. De undersokta
rutorna tacker de utvalda omradena och inkluderar bestkare som har
befunnit sig minst tio minuter i en ruta.

Nytt for i ar ar att besdken kan kategoriseras efter vilken typ av aktivitet det
sannolikt ror sig om baserat pd rorelsemonster under dygnets timmar: om
man ar hemma, pa arbetet eller om man gor nagot annat i stadskarnan.
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Flodesnivan 2019-2022

2020: TVA AV FEM BESOK | STADSKARNAN UTEBLEV FLODESNIVAN | STADSKARNORNA

Nar pandemin slog till bérjade besoksflédena dala i vara stadskarnor. Flodesnivan i de svenska stadskarnorna januari 2019 till augusti 2022
Mellan mars och december 2020 minskade besdksnivan i snitt med
62 procent jamfort med motsvarande period 2019.

2019 2020 2021 2022

2021: POSITIV TREND MEN VART TREDJE BESOK SAKNADES

Januari 2021 inleddes med rekordlaga flodesnivaer jamfort med
motsvarande manad 2019 (-46 procent i januari), men hade
generellt en uppatgaende trend fram till arsslutet (-24 procent i
december). For helaret 2021 minskade flddesnivaerna med 33
procent jamfort med 2019.

2022: EN AV FEM BESOKARE SAKNAS FORTFARANDE

Arsskiftet 2021-2022 s&g en ny vag av smittspridning och darfor
borjade besoksflodet aterigen pa en lag niva, men trenden har sedan
dess varit 6verlag positiv. Fram till i augusti 2022 ligger flodesnivan i
snitt 22 procent under flddesnivan fér motsvarande period 2019.
Det monster vi ser i ar ar att stadskdrnorna har lockat tillbaka manga
besdkare men att drygt var femte annu saknas. Brytningar pa
stadskarnetyp och besokstyp kompletterar insikten om vad detta kan
bero pa, vilket presenteras pa nastkommande tva sidor.

Aggregerat antal unika besok

~

(23c'}rt2y21'ndex Kalla: Telia Crowd Insights



Flodesutveckling 2019-2022

FLODESUTVECKLINGEN SPEGLAR STADSSTORLEKEN

Flodesutvecklingen har paverkat stadskarnetyperna olika mycket.
Den generella trenden ar att storre stader har tappat en storre
andel av sitt flode. Att storre stader har en storre andel kontor i
stadskdarnan och att manga har jobbat hemifran under pandemin
kan ha bidragit till utfallet. Pandemin har ocksa gjort att
besdksanledningarna i stadskdrnorna har minskat. Aven detta ger
stort utslag i storstdderna, som normalt sett har manga gastnatter.

STORSTADERNA TAPPADE MEST MEN ATERHAMTADE SIG BAST

Flodestrenden vande runt maj 2021 for samtliga stadskarnetyper,
nar besoksflodet blev positivt jamfort med motsvarande manad
aret fore. Storstaderna, som har bast forutsattningar att aterhamta
sig, fick se en rekyleffekt som toppade vid +73 procent i april 2022
jamfort med april 2021.

MIX AV BRANSCHER OKAR BESOKEN

Nar bredden av branscher som representeras i stadskdrnan ékar
blir aven besdksanledningarna fler, vilket i sin tur leder till att
stadskarnan nyttjas under en storre del av dygnet. | rapporten
Cityindex Insikt framkommer att besdksantalet i stadskdrnan ékar
med mellan 1 och 2 procent for varje ny bransch som tillkommer,
och att den effekten &r storre ju mindre stadskarnan ar.

Cityindex
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FLODESUTVECKLING | STADSKARNORNA

Flodesutvecklingen i de olika stadskdrnetyperna januari 2020 till augusti 2022,
jamfort med motsvarande manad foregaende ar, dvs januari 2019 till augusti 2021.
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Kalla: Telia Crowd Insights
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https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2022/branschbredd-och-kultur-i-stadskarnan-drar-folk-och-okar-omsattningen/

Besokstyper 2019-2022

FLODET SKILJER SIG MELLAN OLIKA BESOKSTYPER

Besoksfloden kan delas in i tre typer; hem, arbete eller 6vrig
aktivitet. Kategoriseringen gors utifran vilken av aktiviteterna det
sannolikt ror sig om baserat pa besdkarnas rorelsemonster under
dygnets timmar. Se fotnot for exakt definition.

EN AV FEM ARBETANDE HAR ANNU INTE ATERVANT

Besok kategoriserade som arbete minskade i snitt med 42
procent under pandemins forsta ar (mars 2020 till februari 2021).
Sedan i mars 2022 har detta gap halverats i takt med atergangen
till arbetsplatserna i stadskarnorna, och ligger i snitt 21 procent
under motsvarande period 2019.

VIKTIGT ATT OVRIGA BESOK ATERVANDER TILL STADSKARNORNA

Det storsta tappet skedde bland ovriga besok till stadskdrnorna,
som nastan halverades (-46 procent) under pandemins forsta ar.
Det dr denna besokstyp som utgor storst del av besdksflodena till
stadskarnan och som vanligtvis star for en betydande andel av
omsdattningen. Sedan i mars 2022 ligger 6vriga besok i snitt 22
procent under 2019 ars niva.
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BESOKSTYPER | STADSKARNORNA
Flodesniva for olika typer av aktiviteter i de svenska stadskarnorna, januari 2019 till augusti 2022

= Hem Arbete Ovrigt
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Aggregerat antal unika besok
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Besokstyperna kategoriseras av Telia Crowd Insights enligt foljande definition: Kélla: Telia Crowd Insights

* Hem: platsen i stadskarnan dar bestkaren haft den langsta uppehallsperioden fore kl. 09:00.

* Arbete: platsen i stadskarnan for dagens langsta aktivitet som boérjar efter att besdkaren lamnat hemmet men fore kl. 16.00, och som
sker minst 500 m fran det identifierade hemmet. Arbete definieras endast for arbetsdagar, alltsa inte helger eller helgdagar.

+  Ovrigt: besok i stadskarnan som varken definieras som hem eller som arbete.

Besoksflodena registreras per unika besokare; om en person ror sig pa flera platser i stadskdrnan raknas hen bara en gang per dygn.









Stadskarnan

Stadskarnans avgransning baseras pa
densiteten av befolkning och
kommersiella verksamheter.
Avgransningen uppdateras var tredje ar.
Den senaste uppdateringen skedde ar
2020.
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Densitet av
kommersiella
verksamheter

Fargen indikerar densiteten av butiker,
kommersiell service, restauranger och
hotell.

Stadstrddgdrden

Klla: SCB
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Befolkningsutveckling

Befolkning i kommun och tatort

Befolkningsutvecklingen har en central roll i stadskarnans

framtida forutsattningar. En vaxande befolkning innebar 45000 40 460
storre mojligheter for stadskdrnan att vaxa, bade sett till yta 40 000
och till omsattning. 35 000
Befolkningstillvaxt ar sarskilt viktigt for handeln i 30 000
stadskarnan. Befolkningsunderlaget okar kopkraften och 23 656
U . 25000
mojliggor ett attraktivt utbud.
Det ar darfor intressant att jamfoéra befolkningsutvecklingen i 20000
kommunen och tatorten med rikets befolkningsutveckling. 15000
Under perioden 2005 till 2021 6kade befolkningen i Sverige 10 000
med cirka 16 procent. 5 000
0
(Tp] O N~ 0 [e))] o — Q] o < [Tp)] \o} N~ e} (@) o —
(@) o o o o — i e — i —i — — — — o N
o o o O o o o o O o o o o O o o o
(@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@]
o o o
-5% 8% 16%
i tatorten i kommunen i riket —Kommun Tatort
Kalla: SCB

Cityindex Den procentuella utvecklingen avser befolkningsutvecklingen sedan ar 2005 och &r beraknad for 2021 ars befolkning for kommuner och 2020 ars befolkning for tatorter. Observera att tatortens
2022 befolkningen inte uppdaterats 2006-2009 samt 2011-2014 eller 2021.

24



Befolkningen i stadskarnan

Kalla: SCB

. Observera att statistiken framstalls av SCB och tas fram pa 250x250 meters rutor som lagsta niva. Detta gor att ett nagot storre omrade inkluderas an den faktiska avgransningen av stadskarnan.
(Z:Cll;tzgndex Befolkning avser alla som ar skrivna i stadskdrnan, oavsett alder eller sysselsattning. Dagbefolkning avser alla som arbetar i stadskarnan, oavsett var de bor. Nattbefolkningen avser de som bor i stadskdrnan och som
arbetar. Nattbefolkningen exkluderar darfor barn, pensionarer och andra som inte arbetar, men inkluderar personer som bor i stadskdrnan och arbetar pa annan ort. 25



Balans mellan dag- och nattbefolkning

DAG- OCH NATTBEFOLKNING | STADSKARNAN

Dagbefolkningen dividerat med nattbefolkning ar 2021 i respektive stadskdrna av samma

stadskarnetyp, genomsnittet i respektive stadskarnetyp samt totalen for samtliga stadskarnor
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Stadskarnans andel av kommunens befolkning

STADSKARNANS ANDEL AV KOMMUNENS BEFOLKNING

Antal boende i stadskarnan dividerat med kommunens befolkning ar 2021 i stadskdrnor av samma stadskarnetyp,

genomsnittet i respektive stadskarnetyp samt totalen for samtliga stadskdrnor*
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* Stapeletiketterna ar avrundade till ndrmsta heltal.
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Omsattningsutveckling 2020-2021

Lidkoping
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0%
Totalt Dagligvaror Bekladnad Hem och Fritid  Kommersiell Hotell
service
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14,6%

Restaurang
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Omsattningsutveckling 2020-2021
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Totalt Dagligvaror
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I ]
Bekladnad Hem och Fritid  Kommersiell Hotell Restaurang
service

W Lidkoping ® Medelstor stad
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Omsattningsutveckling 2020-2021, jamforelser

35%
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Totalt Dagligvaror Bekladnad Hem och Fritid Kommersiell service Hotell Restaurang
Lidkoping 8,5% 1,7% 16,2% 7,4% 7,6% 26,4% 14,6%
B Medelstor stad 5,6% 2,6% 10,0% 3,8% 2,5% 22,4% 9,6%
M Alla stadskarnor 9,9% 2,1% 19,6% 6,8% 8,7% 29,8% 14,3%

Lidkoping ™ Medelstor stad ® Alla stadskarnor
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Historisk omsattningsutveckling 2016-2021

Lidkdping
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Omsattning, antal verksamheter och anstallda
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Bransch Omsdttning | Forandring fran Antal Forandring fran Antal anstdllda Forandring fran
per bransch | féregaende ar verksamheter | féregaende ar per bransch foregaende ar

Dagligvaror

274 5 8 -2 67 -5
Bekladnad 119 17 18 1 68 2
Hem & fritid 323 22 32 1 137 3
Kom.mer5|ell 65 S 47 1 61 c
service
Hotell 57 12 6 0 67 2
Restaurang 114 15 27 1 153 27
Totalt

952 74 138 2 553 20

Omesattning i respektive bransch inklusive momes, i miljoner kronor 2021 samt férandring mot foregaende ar. Antal verksamheter och anstallda samt foréandring mot féregaende ar inom
respektive bransch. Observera att antalet verksamheter dven kan innefatta verksamheter som stangt under aret. En lokal dar en verksamhet stédngt och en ny 6ppnat kan darfér raknas som
tva verksamheter.
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Indexerad omsattningsutveckling 2018-2021
Stadskarnan jamfort med stadstyperna och totalt (index 100=2018)
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Indexerad omsattningsutveckling 2018-2021
Per bransch och totalt (index 100=2018)

Lidkoping
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Snittkopsutveckling 2019-2021

SNITTKOPEN VISAR PA STADSKARNORS EFFEKTIVITET Lidkoping
Snittkopsutveckling ar ett kommersiellt effektivitetsmatt som mater 259% 20.9%
utvecklingen av den genomsnittliga omsattning som besdkarna i 18,9% 270

o)
stadskdrnan genererar. Mattet visar hur mycket battre eller simre ar 20%

15,1%
stadskdrnan pa att omvandla dess besok till en hogre omsattning. 15%
10% 8,5% 8,1%
Ju storre relativ skillnad det ar mellan beséksutvecklingen och
e . i o o il 5%
omsattningsutveckling, desto storre effekt far det pa snittkdpen.
0%
% . ]

Omesattningsutveckling o )
= Snittkopsutveckling 10%

Besoksflédesutveckling -5,8%

-9,6%
-15% °
* Om besdksstapeln ar lagre an omsattningsstapeln dkar snittkopen. -20%
* Om besoksstapeln ar hogre an omsattningsstapeln minskar snittkopen.  -259%
-24,0%
-30%
2020 2021
B Besoksflodesutveckling B Omsattningsutveckling
B Snittkdpsutveckling B Snittkdpsutveckling Medelstor stad

Avser forandringen mellan 2019 och 2020 respektive 2020 och 2021. Notera att det finns verksamheter inom branscher som
inte omséattningsbedéms inom ramen for Cityindex och ar darfor inte inkluderade i matten for omsattningsutveckling och
snittkdpsutveckling. Daremot ar besoken till samtliga verksamheter inkluderade i beséksflodesutvecklingen.

Kalla: Telia Crowd Insights & HUI
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Sammanfattning av stadskarnans utveckling

il

Lidkoping stadskarna har
haft en starkare
omsattningsutveckling an
andra jamforbara stader.

Cityindex
2022

Den bransch som har haft bast
utveckling i stadskarnan ar
hotell, medan dagligvaror har
haft svagast utveckling.

Snittkdpsutvecklingen i
Lidkdping stadskarna har
varit battre an andra
jamforbara stader.
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Handeln i kommunen

Forsaljningsindex for den totala detaljhandeln beskriver
hur handeln férmar ta tillvara den befolkningsmassiga
kopkraften och attrahera kunder fran omraden utanfor
sin kommun. Index 6ver 100 innebar att handeln drar
kunder fran andra omraden och index under 100 innebar
att handeln har ett utfléde till andra kommuner.

Cityindex
2022

UTVECKLING AV KOMMUNENS FORSALININGSINDEX FOR TOTAL DETALJHANDEL OVER TID

Jamfort med lanet och jamférbara kommuner
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Kalla: Handelsfakta

Observera att typen av stad ar baserad pa SCB:s indelning av kommuner och inte Cityindex definition av stadstyper. SCB uppdaterade
stadskategorierna 2017 och darfor ar det mojligt att datan for jamforbara stader inte ar jamforbar innan 2018 och efter 2017.
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Handelns utveckling

Stadskarnans forutsattningar paverkas av hur utbudet
av handel, restauranger och andra kommersiella
verksamheter forandras i kommunen och lanet i stort.
Om exempelvis ett kdpcentrum eller ett
handelsomrade 6ppnar upp i ndrheten av stadskarnan
blir det generellt sett svarare for stadskarnan att
behalla sin omsattning. Det ar darfor intressant att
jamfora stadskarnans forsaljningsutveckling med
kommunens och lanets forsaljningsutveckling.

OMSATTNINGSUTVECKLING | STADSKARNAN, KOMMUNEN OCH LANET

Omsattningsutveckling for handeln i stadskarnan, kommunen och lanet, 2021 jamfort med 2020.
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5%
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0% [ ]

Stadskdrnan
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W Dagligvaror

HANDELNS OMSATTNING

Handelns omsattning per bransch i stadskdrnan, kommunen och lanet 2021.

Stadskarnan
Kommunen
Lanet

5,1%

1,9%

Dagligvaror
274
1647
63578

3,0%

Kommunen

Sallankopsvaror

B Detaljhandel

Sallankoépsvaror Detaljhandel
443 716
1452 3099
56 652 120 226
5,4%
3,5%

1,7%

Lanet
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Var handlar man?

FORDELNINGEN AV FYSISK HANDEL

Den fysiska detaljhandelns omsattning i kommunen ar 2021 uppdelat pa férsaljningsplats, i jamforelse med rikets fordelning. Externhandel avser
kdpcentrum och handelsomraden.

Lidkoping Medelstor stad Riket

‘h 44% h

m Stadskarnan Externhandel  m Qvrig fysisk handel

Kalla: Handelsfakta, SSCD

Cityindex
2022
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Sammanfattning

Stadskarnan har en nettopendling pa 174, vilket
innebar ett nettoinflode av arbetskraft till
stadskarnan. Detta ar lagre an for jamforbara
stader.

7 procent av kommunens befolkning bor i
stadskarnan. Detta ar en hogre andel an i
jamforbara stader.

Omesattningen i Lidkoping stadskarna dkade med
8,5 procent 2021, vilket ar en starkare 6kning an
andra jamforbara stader. Den bransch som gick
bast var hotell, medan dagligvaror hade det
tuffast.

Lidkoping kommun har ett forsaljningsindex over
100, vilket tyder pa att kommunen attraherar
kopkraft fran andra kommuner.

Detaljhandelsforsaljningen har dkat mindre i
stadskarnan jamfort med kommunen i helhet.

Stadskarnans snittkdpsutveckling har minskat
med 5,8 procent 2021, vilket ar lagre an andra
jamforbara stader.

Stadskarnan star for 23 procent av kommunens
totala detaljhandelsomsattning. Detta ar en hogre
andel an for jamforbara stader.

Cityindex
2022
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Cityindex Insikt 2(?%2 3

Strategi for rikare stadsllv




Sex pusselbitar for
ett rikare stadsliv

Databearbetning i kombination med intervjuerna fran Cityindex Insikt
resulterade i sex insikter, som alla knyter an till vikten av ett brett utbud i
stadskdrnan — och hur forutsattningar skapas for ett sadant.

BRANSCHBREDD
DRAR BESOK

MERVARDEN GOR PLATS
AV KULTUR FOR UTBILDNING

Cityindex
2022
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https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2022/branschbredd-och-kultur-i-stadskarnan-drar-folk-och-okar-omsattningen/

Tio punkter som
gynnar stadslivet

Skapa plats for moten med 6kad flexibilitet

Modernisera lokalhyreslagstiftningen foér ny efterfragan

Ta bort hinder i skattelagstiftningen for bredare utbud
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For mer information om Cityindex:

Alma Ohlin, ansvarig naringspolitik
Fastighetsdagarna Skaraborg
0500-46 69 42, alma.ohlin@fastighetsagarna.se

For fragor om rapporten:

Miko Roth, detaljhandelsanalytiker
HUI Research

070-714 51 65, miko.roth@hui.se

" = hui
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