


Sammanfattning ordinarie bostadsmarknaden

Demografiskt drivet behov

Lidkoping ar en attraktiv boendekommun som erbl]uder flertalet olika Aldre Skar mest pa kort sikt och 40-49 &ringar dkar mest pa lingre sikt.

lageskvaliteter for nya bostader. Bra pendlingsmojligheter till flera
narliggande kommuner bidrar dessutom till att man kan rikta sig mot
flera olika mélgrupper som boendeort. Omstéllning Skaraborg och andra

foretagsetableringar i ngirli%gande kommuner kan oppna upp {6r eventuell Bostadstyp Totalt Snitt per ar
inflyttning av personer i arbetsfor alder (20-60 ar). Kommunen har haft

en uﬁpﬁtgﬁen e befolkningsutveckling under den senaste 10-arsperioden Smahus 148 13

och flyttnettot ar positivt for majoriteten av de studerade aldersgrupperna, )

vilket ger en stark utgingspunkt. Flerbostadshus, hyresratt 121 11
Kommande malegrupper for bostiider Flerbostadshus, bostadsratt 173 16
Generellt sett ar de stora kommande malgrupperna med bostadsbehov i Specialbostader och évrigt boende 94 9
Lidk6ping kommun de som redan idag attraﬁeras av kommunen, dvs. )

inflyttare 1 form av barnfamiljer och befintliga invanare i form av dldre. De Totalt/snitt 536 54
kommande 10 aren visar dock prognosen att antalet barn mellan o-12 ar

kommer att minska med hela 250 barn. En stor 6kning av dldre kommer

att ge ett storre behov och efterfragan pa dels sarskilda boenden for dldre _ . ) _ _

(behovet ar som storst pa kort sikt) men dven moderna (med hiss) Potentiell efterfragan fér nyproduktion (marknadsdjup)

ﬂerbﬁ)stadihus och t.ex. enplanslius slom gor delz( erﬁdare altt fortsatta bo i Ensamstiende hushall har svarast att efterfraga bostader, i synnerhet kvinnor.
smahus — hustyper som givetvis kan lampa sig for fler malgrupper an

endast aldre. P & pasie STPP Potentiell efterfragan fér nyproduktion, 2023

Rorlighet och flyttkedjor . Bostadsratt Hyresratt Aganderétt | Totalt
For att kunna tillgodose flera mélgruppers behov och efterfragan ar det av e e e [ 36 - 5 63

stor vikt att 4ven arbeta med rorligheten inom befintligt bostadsbestand;
att hjalpa och mojliggora for aldres flytt fran sméahus till ett battre Sammanboende utan bam 29 17 29 75
anFassat boende och siledes mojliggora generationsskiftet i
villabebyggelsen. Bostader som g)lir tillgangliga i olika prisklasser kan Ensamboende med barn 4 3 0 7
underlitta en inflytt for framtida barnfami%'

Sammanboende med barn 20 14 21 55

jer.
Totalt 89 55 56 200
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Sammanfattning sarskilda grupper

Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Personer med funktionsnedséttning: Antalet i
behov av boende inom ramen for LSS véxer i takt
med befolkningen i stort. Idag ar ca 376 individer

i behov av boendestdd enligt Socialstyrelsen.

Kommunen uppger sjélva en balans mellan
behov och utbud. Prognosen for antal personer
som ar i behov av sarskilt boende féljer samma
utveckling som befolkningsprognosen i stort, det

vill sdga dkar befolkningen kommer aven
behovet av boendestdd att 6ka i takt med
befolkningen.

Aldre: Idag bor drygt 400 personer inom gruppen i permanent
sarskilt boende. Gruppen kommer 6ka kommande ar, framfor allt
bland 80+ &ringar.

Baserat pa befolkningsékningen behdvs ca 10 nya platser i sarskilt
boende arligen fram till 2032, men behovet &r som allra storst de
narmsta aren. For kommunen ar det dven viktigt med proaktiva
insatser for att fa aldre som framforallt bor i smahus att flytta till ett
mer aldreanpassat boende i tid. | hyresbestandet har det tillkommit
ett seniorboende samt ett 65+ boende inom allméannyttan.

Nyanlédnda: Kommunen har mottagit ca 50
nyanldnda under 2022, och t.om. juni 2023 har
5 personer mottagits. Sverige har skrivit ned
migrationsprognosen vasentligt framdéver, men
kriget i Ukraina ger flyktingar i nartid.
Mottagandet har minskat drastiskt de senaste
aren. Men inom gruppen finns behov av
permanenta bostader/kontrakt efter
etableringstiden och stdd for langsiktiga
bostadsldsningar.

Hemlésa: | djupintervjuer framkommer att det finns en 6kad
psykisk ohalsa samt att det ar svart att hitta bostads-lésningar
at personer med missbruksproblematik. | Hem & Hyras
undersokning frdn 2019 hamnar Lidkdping pa 25e plats av 37
kommuner (med uppgifter) i regionen.

Antalet barn i hemldshet har generellt 6kat enligt R&dda
Barnen, varfér denna grupp blir &n mer prioriterad att fokusera
pa framover. | intervjuer framgar att kommunen jobbar med
riktade insatser, som Bostad Forst och Social Valfard.
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Hemmaboende unga vuxna: Ca 540
personer som ar 24 ar eller aldre bor kvar
hos foraldrarna (frivillighet framgar ej). En
okning i antal skedde 2012-2017, darefter
finns en stillastdende/svagt nedatgaende

Enligt prognosen férvantas gruppen unga
vuxna att 0ka pa sikt. Inom gruppen finns ett
viss bostadsbehov, men andelen

Laginkomsttagare: Stérst andel laginkomsttagare aterfinns bland ensamstaende
med barn, 10 % for kvinnor och 5% fér man. Darefter ensamstdende hushall
utan barn. Andelen trangbodda hushall med anstrangdekonomi uppgar
till 280 hushall.
| djupintervjuer med representanter fran kommunen framgar det att det finns
utmaningar med att I6sa trangboddhet i kommunen for drabbade personer.
Dessa grupper har sma mojligheter att I6sa sin bostadssituation genom "vanlig”
nyproduktion eller inom den ordinarie bostadsmarknaden. Drabbade hushall har
sannolikt fatt annu mer anstrangd ekonomi under 2022 och 2023 till foljd av
inflation och héga energipriser. Det finns ett behov av billigare bostader och
framst hyresratter for att mota dessa gruppers behov.

Individer i behov av skyddat boende: Under
pandemiaret 6kade fall av kvinnomisshandel
vasentligt varlden 6ver, dven i Lidképing dar

man nadde en topp under ar 2020 sett till
anmalda brott. Kvinnor med egen missbruks-
och beroendeproblematik ar extra utsatta.
| intervjuer framgar att det finns en upplevd
okning av fall med vald i nara relationer.

trend.

hemmaboende minskar.
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Om rapporten



Om uppdraget och rapporten

Bakgrund

Juni Strategi levererade 2022-01-25 en bostadsmarknadsanalys for
Lidk6ping kommun. Analysen gav en analys och beskrivning 6ver
radande marknadsvillkor for bostidder och insikter fran omvirldsanalys
och malgruppsstudier. Rapporten mynnade ut i slutsats och
rekommendationer for det vidare kommunala bostadsforsorjningsarbetet.
I denna rapport uppdateras centrala delar av arbetet med farsk statistik
och nya beridkningar tas fram for bostadsbehov och bostadsefterfragan.
Dessutom har en analys gjorts over sarskilda grupper pa
bostadsmarknaden.

Analysen ar genomford i september/oktober 2023 av
Linnea Nilsson och Mona Kjellberg pa Juni Strategi.
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Disposition

Analysen genomfors i tre huvudsakliga delar:

~

Marknadsuvillkor ordinarie bostadsmarknaden - En beskrivning av
radande marknadsvillkor for bostader i Lidkoping ges. Marknadsvillkoren
beskrivs utifran nuldget men dven genom hur de har foérandrats historiskt.
Slutligen berdknas demografiskt drivet bostadsbehov med utblick mot 2030
och bostadsefterfragan for basaret 2022/23.

a) Tomtkons forutsdttningar och mojligheter — en simulering gors
dven 6ver hur marknadsstyrning kan paverka tomtkon inom ramen
for rapportens forsta del.

Sdrskilda gruppers situation och bostadsbehov- Juni Strategi har
sammanstallt djupintervjuer med representanter fran kommunen for att fa
en bild over olika gruppers situation i kommunen. Juni har dven genomfort
en kvantitativ studie av sarskilda gruppers situation idag och vilket
bostadsbehov som behdvs framover.

Slutsats och rekommendationer - Utifran studiens olika resultat och
ingdende delar avslutas arbetet och rapporten med 6vergripande slutsatser
och rekommendationer for det vidare kommunala arbetet.

3. Slutsats och rekommendationer



l

|}

Ui

Il

‘4“.

—

[
|

(

I

Y
P ll




Sa paverkas vi av osakerhetsfaktorer i omvarlden

Nedan presenteras en sammanfattning av hur olika livsfaser paverkas av olika osakerhetsfaktorer - framférallt med hansyn till deras méjligheter pa

bostadsmarknaden.

C] Inte sarskilt
Négot negativt

Sarskilt negativt

Energipriser

Inflation och ranta

Sparande och
bérsen

Arbetsmarknad

VV YV YV, JULLIDLL ALTEL.DT

Unga vuxna

Bor/efterfragar framst
lagenheter i flerbostadshus,
vilket inte i lika stor utstrackning
innebéar 6kade elkostnader som
for boende i smahus.

Hogre ranta férsvarar for
malgruppen att ta sig in pa den agda
bostadsmarknaden. Inflationen
paverkar i synnerhet de som soker
hyresratt i termer av hyreshgjningar,
men dven genom
reallénesankningar.

Inflation och negativ
bérsutveckling paverkar
sparandet i hég utstréckning,
vilket ar den enskilt viktigaste
finansieringsformen for
malgruppen.

Historiskt drabbas unga i hogre
utstrackningen pa
arbetsmarknaden vid
lagkonjunkturer, vilket paverkar
formagan att efterfraga en
bostad.

Familjebildare

Boendeutgifterna paverkas
mycket negativt i férhallande till
andra malgrupper. Efterfragan

fér nyproducerade och
energisnala smahus kan
komma att 6ka som f6ljd.

Denna malgrupp har ocksa en
relativt hog belaning och
skuldkvot (likt de unga), vilket i
synnerhet paverkar mojligheten
att efterfraga en storre bostad.

Bdrsens utveckling under de
senaste aret och minskade
realléner paverkar gruppens
modjlighet till att finansiera sitt
nasta boende.

Drabbas historiskt ocksa i en
férhallandevis stor utstrackning
vid lagkonjunktur. Daremot inte i
lika hég utstrackning som unga.

Kdllor: Juni Strategis insiktsstudie "Guide i en osdker omvdrld” mars 2023

Mitt i livet

Manga bor i smahus idag och
boendeutgifterna paverkas mycket
negativt. Aven om dessa kan téankas
efterfraga en nyproducerad lagenhet
ar marknaden idag for att salja ett
smahus inte optimal.

Malgruppen har generellt sett
en lag belaningsgrad, vilket gor
att de paverkas i mindre
utstrdckning av hégre
rantenivaer.

Har generellt sett en l1agre
belaning och skuldkvot.
Sparandet ar saledes inte en
lika vital del vid ett nytt
bostadskop.

Drabbas inte lika mycket som
ovriga aldersgrupper. Har
fortsatt goda méjlighet
efterfraga nyproducerade
bostader sett ur ett
arbetsmarknadsperspektiv.

Pensionarer

Pensionarer med lagre inkomst
och som bor i smahus drabbas
sarskilt negativt av hogre
elpriser. Kan leda till en ofrivillig
flytt frAn smahuset.

Har generellt sett 1agst
belaningsgrad av samtliga
malgrupper, och paverkas i
lagst utstrackning (fér agda

boendeformer.)

Premiepensionens utveckling
innebar lagre pension for
somliga pensionéarer. Trots hojd
pension for merparten urholkas
képkraften for manga av
inflationen.

Ej pa arbetsmarknaden.
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Fordelning av bostadsbestand, 2022

LidkGpings kommun

I Lidk6pings kommun ar den dominerande boendeformen smahus med
aganderitt. Av de hyresratter och bostadsratter som finns ar drygt 600
(6 %) specialbostader (specialbostad for aldre/funktionshindrade,
studentbostader och ovriga specialbostader).

Ser man till férdelningen av bestandet per hustyp ar ca 50 procent smahus
och ca 40 procent flerbostadshus. Av de flerbostadshus som finns i staden
ar knappt 60 procent hyresritter.

Bostadsritter och hyresritter ar mer centrerade till stadskdrnan medan
privatagda smahus finns mer spritt i kommunen och utgor ocksa en
mycket stor del av sdvdl kommunens mindre orter som titortens
bostadsomraden.
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Bostadsbestandets fordelning per hustyp och

upplatelseform 2022
12 000
10 000
8 000
© 3467
c 6000
<
4000
2000 332 19 18
0 393 4 583
Smahus Flerbostadshus Ovriga hus Specialbostader

m Hyresratt mBostadsratt ®Aganderatt

Hyresratt 5007

Bostadsratt 332 3 467 19 18
Aganderétt 9450 0 0 0
Uppgift saknas

Kallor: Virderingsdata Pro & SCB
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Overgripande om byggande i kommunen

Mellan 2010 — 2022 har antalet fardigstillda bostader i Lidk6pings kommun i snitt legat pa drygt 100 enheter per ar, byggtakten har varit tydligt hogre
de senaste aren, i synnerhet ar 2019-2020. Under de senaste fem aren har ungefar halften varit flerbostadshus i hyresritt och 35 % smahus i

aganderatt. Bostadsratterna har i hogre grad uppforts som smahus an i flerbostadshus (9% jamfort med 5%). Forsta halvaret 2023 har endast 18
bostéader fardigstallts.

Ser man till fordelningen mellan olika lagenhetstyper i flerbostadshus i det hogra diagrammet sa har 2 rok utgjort den enskilt storsta andelen, darefter
3 rok.

Fordelning av fardigstallda bostader per hustyp och TR . :
upplatelseform 2010-2022 Fardigstallda lagenheter i flerbostadshus

2010-2022
300 160

250 140

120

200
100
150 S I 80
100 o0 . I
L I n
50 || i

20
o M O 0 I -

Antal
Antal

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
FIerPostadshus_lhyresrétt lFIerDbostadshus bqstadsrétt 1 rum och kdk ~ ®2 rum och kdk  ®3 rum och kok 4 rum och kak
B Smahus hyresratt B Smahus bostadsratt

Smahus dganderatt

- . Kallor: SCB
www.junistrategi.se 11
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Marknaden for privatagda
bostader

Bostadsratter och aganderatter



Andrahandsmarknaden for agda bostader

Bostadsratter & aganderatter

Nedan visas prisutvecklingen for lagenheter med bostadsritt (till vanster) och for smahus i olika upplatelseformer (till hoger). Sedan 2018 har
prisutvecklingen varit positiv for bostadsrattslagenheter men har dock visat pa en negativ utveckling under 2023 efter toppen ar 2022.
Prisutvecklingen for smahus varierar beroende pa vilken upplatelseform och hustyp som undersoks. Smahus i dganderitt har héllit en jamn
prisniva och uppvisat resistens.

Statistiken for smahus i bostadsratt omfattar betydligt farre forsaljningar, dessa ligger som regel ca 500 000 tkr lagre i pris 4&n desamma upplatna
som dganderatt.

Prisutveckling (kr/kvm) i lagenheter med bostadsratt

20000
18 000
16 000
14 000
12 000

10 000

Kr/kvm

8 000
6 000
4 000

2000
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2018

2019 2020

1rok emmm=? ok o3 rok

2021 2022

4 rok =5 rok

Prisutveckling (slutpris) smahus

3500 000
3 000 OOO Agande_
1,5 mkr / Agan
1,1 mkr 2500 000 P —— ———
446 tkr e \ rétter
=]
» 1500 000 -
1000 000
500 000
0
2020 2021 2022 2023
2023 = Fristdende - Aganderatt == Kedjehus - Bostadsratt Kedjehus - Aganderatt
= Radhus - Bostadsratt Radhus - Aganderatt Parhus - Bostadsratt

Killor: Varderingsdata *t.om. 2023-09-13 13



Fordelning av forsaljningar per bostadstyp

Bostadsratter & aganderatter

I stapeldiagrammen nedan t.v. visas antalet forsiljningar av bostadsratter per lagenhetstyp och ar och t.h. visas antalet forsdljningar av 4ganderatter per
smahustyp. Under hela den studerade perioden har fordelningen mellan vilka lagenhetstyper som sélts varit jimn procentuellt, men antalet lagenheter

som salts har sjunkit ar 2022 och 2023.

Den stora majoriteten av smahus som séljs ar fristaende villor med dganderatt.

Antal forsaljningar av lagenheter med bostadsratt

450 350
400 —— 300
350 250
—
300
= 200
150 100
100 50
50
0 0

2020 2021 2022 2023

m1rok m2rok m3rok =4 rok m5rok
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Antal forsaljningar smahus

I I
2020 2021 2022 2023

m Fristdende - Aganderétt m Kedjehus - Bostadsratt

® Radhus - Bostadsratt

Kedjehus - Agandertt

® Radhus - Aganderatt Parhus - Bostadsratt

Killor: Varderingsdata *t.om. 2023-09-13 14



Antal

Nyproduktionsmarknaden for agda bostader

P& kartan visas de projekt som varit ute pa nyproduktionsmarknaden.
Informationen ar hamtad fran BooliPro under september 2023, verktyget fangar
upp en stor del av marknaden, for mindre projekt och mindre utvecklare kan
dock en viss felmarginal uppsta. Mer detaljerad information om projekten pa
kartan aterfinns pa nastkommande sida.

I diagrammet nedan visas antalet utannonserade objekt pa
nyproduktionsmarknaden i Lidk6ping. Utbudet for nyproduktion var i princip
stillastaende under forsta halvan av 2023, sedan genomfordes prissankningar
och utbudet séldes av. For smahus ligger i skrivande stund nyproduktionspriser i
linje med andrahandsmarknaden. For bostadsrattslagenheter finns i dagslaget
inget projekt ute till salu.

Utannonserade™ objekt i Lidkdpings kommun

160
140
120
100
80
60
40
20
0

jan marmaj jul sepnov jan marmaj jul sepnov jan marmaj jul sep nov jan marmaj jul sep
2020 2021 2022 2023

== Andrahandsmarknaden, ldgenheter och hus === Nyproduktion, I&genheter och hus

www.junistrategi.se *som nagon gang varit till salu under perioden

B Fianesat
Bl Under farsiiining
| Kullenberg Bygg & Férvaltning AB B Sussk
: Brf Lackogirdsn [l Borttage:
Myresjohus AB '
Vallarebyn 1:1
Myresjohus AB
Vallarebyn
Gotenehus
Sjolunda
GBJbygg
BlcsjohusBostad I /Lon Angevinder : Gétenehus
6l - &
Brf Parken Il Skeppsviken Br?::rrb'a'ygen Brf Sjolunda Lycka
Solvillo bzt Rydiers Bygg
Liddping - Solparken Stenhammar —— Gotenshizs Brf Sj6lunda
Gateneh Liden -| Eksjohus Bostad
Askeslitt Brf Parken HSB
X o Lidens Giacomina
Swebostad Swebostad -
Brf Porslinsblomman Askeslatt Brf Tuvsaven _ Swebostad GEJbygg
; - L Brf Angsklockan Askeslatt Brf Backs Angar
Solvillor Skeppsviken \ — -
Askeslatt, Lidkoping | Hamnstaden k Chll_!d Gn?up Kullenberg Bygg & Fan!anmrg AB
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Gotenehus Graddkannan
| A Kaffekannan
Chilid Group
Kv. Salvian GBJbygg
Vinninga

Kallor: BooliPro



Nyproduktionspriser

Priserna i Lidkoping har som beskrivits sjunkit med
fallande konjunktur, ckande rantor och
levnadsomkostnader. Detta har paverkat
nyproduktionsaktorer som prissankt objekt, och
framforallt att det inte tillkommit nya projekt pa
marknaden. Det ar mycket svart i dagslaget att fa
lonsamhet med 6kande byggkostnader och
leveransproblem & kalkylens ena sida samtidigt som
hushallens betalningsformaga sjunker pa andra
sidan.

Just nu finns tva projekt ute p4 marknaden. Brf
Angsvinden av GBJ Bygg i Sjolunda bestar av
lagenheter i smaskaliga flerbostadshus om tva plan
eller kedjehus. Projektet ar inflyttningsklart men

GBJbygs.

‘det goda livet vid Manern!

Inflyttningsklart kedliehyé i Sjsluncla, Lidképing

fortfarande finns enligt projekthemsidan kedjehus
for 2,9 mkr och en lagenhet om 3 rok for 1,8 mkr ute

Bostads- Antal Antal salda Medelpris Pris Arsavgift

till salu. Just nu rabatteras dock priset.

Gotenehus har tva friliggande villor i tva plan kvar
till salu i Sjolunda, 130 kvm for ca 4,5 mkr.

Namn utvecklare _ bostader (st) bostider (st)  (kr) _ (kr/m?) (kr/m#/ar) _Saustart Fas
Brf Tuvséven Swebostad 19 2571300 24300 689 2022-12-09 , Borttaget.
(Under férsaljning)
Brf Parkenll  Eksjohus Bostad 24 24 2252800 22800 514  2021-06-04 Slutsalt
Brf Porslinsblomman g epostad 20 20 2128300 21700 547 2021-02-10 Slutsalt
Askeslatt
Bri Angsklockan — g\yepostad 28 28 1793200 21500 581  2020-01-22 Slutsalt
Askeslatt
Heméngsvigen  Chilid Group 8 7 3645600 30 200 2020-04-09 Slutsalt
Under
Brf Angsvinden GBJ bygg 42 34 2258900 26800 718  2021-05-05 forsaljning/inflyttnin
gsklart
Sislunda Gétenehus 11 9 4 450 900 33 300 2021-11-26 _Under forsalining

Kadllor: BooliPro & projekthemsidor
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KOMMUMN / DELMARKNAD

Lidkoping / A Centrum

Marknadsinformation hyresbostader

KOMMUMN / DELMARKNAD

Lidkoping / B Ovriga tatorten

x LOKALSLAG

newsecﬁ Bostader

A 2020 - -
P4 kartan till héger visas Lidkoping kommun indelad efter newsec k Bostader . o s N
attraktivitetsniva pa hyresmarknaden. Omradenas attraktivitet bedoms _ N )
utifrdn hyresnivd*, vakansgrad samt direktavkastningen p& o v Medel l6s6  mse 500
hyresbostadsfastigheter pA kommunniva. A-laget indikerar det bésta laget | == (SEKIM?)  DIRAVKAST. o0 T o T 8
i marknadsomradet, vilket pd kartan &r centrala delar av Lidkoping (rosa | == 160a  ag ars VAKANS o0
omrade). Statistiken dr hamtad fran MSCI och baseras pa Newsecs Hog 79 Heg €23 Novarnde 0.50

Langsiktig 0.50
Trend [+

varderingar och bygger pa information om hyresbostdader byggda fran ar

o .. . . VAKANS (38}

2020 och framat. Vardetidpunkten ar 2023-06-30. —_— 100 Vardetidpunc 2023-06-30
. . . . o .o Langsiktig 1:00
I kommunens A- och B-lagen ar den genomsnittliga arshyresnivan Trene °

Vardetidpunkt 2023-06-30

1 656 kr/kvm enligt bedomningen. I D-laget ar densamma
1 387 kr/kvm/ar. Kommunen saknar ett C-lage.

KOMMUN / DELMARKNAD x

Median arshyra per kvm, Lidképing kommun Lidképing / D Ovriga kommunen
(SCB) ﬂ LOKALST:\G
1200 newsecCc Bostader
1 000 - ot +040 1072 o .
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o<
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*Avser hyresnivd for 3 rok om 75-80 kvm med normal standard baserat pa
genomsnittlig bruksvdrdes-/marknadsmdssig hyresnivad inom omradet.

Kdllor: SCB och Newsec genom MSCI
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Oversikt hyresbostadsfastigheter

LidkGpings kommun

P& kartan visas de fastigheter som ar upplatna med hyres-
respektive bostadsratt i centrala Lidkoping. Hela kommunens
lagenhetsbestind illustreras d4garmassigt i pajdiagrammet nedan, giationyloet=—, Zig
allminnyttan har ca 25 % av totala bestandet, dvs dryga 40 % av
hyresrattslagenheterna.

Industriomradet Vastra .
Hamnen Lidan

Antal lagenheter per typ av agare, flerbostadshus ar 2022
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Hyresniva i kommunen

LidkGpings kommun

Nedan visas den hyresnivan mitt i medel i kommunens hyresbestand.
Tabellen visar hur medelhyran ser ut i olika lagen och beroende av
fastighetens viardear (alder). De senaste aren har medelhyran 6kat med ca
4 % per ar i kommunen.

Hyresnivans utveckling beror dels pa den arliga justeringen av den
allmanna hyran, men ocksa pa att nya bostader har tillforts bestandet. Till
hoger visas antalet nybyggda hyresritter per ar i Lidkopings kommun.
Innan 2017 fanns drygt 5 040 hyresritter och sedan dess har 6ver 400 nya
hyresbostader byggts, vilket motsvarar ett tillskott om ca 8 procent.
Majoriteten har uppforts i flerbostadshus.

Medel av Hyra kr/kvm/ar

TR RS | EREEE [l Totalsumma

(fastigheten)  centrum Ovriga tatorten ovriga kommunen

2020- 1656 1656 1387 1 566
2010-2019 1667 1667 1389 1574
2000-2009 1500 1500 1223 1408
1980-1999 1179 1179 1010 1123

-1979 1010 1010 897 972
Totalsumma 1402 1402 1181 1329
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Formedlingar per lagenhetstyp

AB Bostader Lidkoping, 2022

Juni Strategi har tagit del av samtliga formedlingar av hyresbostdder som
skett i kommunen under 2022 genom det kommunala bostadsbolaget AB
Bostader Lidkoping.

Totalt har 349 lagenheter formedlats under perioden varav majoriteten har
varit tvdor, nastan 50 procent. Den genomsnittliga manadshyran ar ca 6 700
kr med en arshyra pa ca 1 270 kr/kvm.

Den genomsnittliga kotiden under 2021 har varit 3,4 ar vilket ar en 6kning
med 1,5 ar sedan 2017 da det i snitt kravdes 2 ar for att fa ett hyreskontrakt.
Kotiden ar dock oforandrad sedan den forra analysen gjordes ar 2021.
Formedlingsstatistiken visar pa att kotiden ar som langst for de storsta
lagenhetstyperna. Sammantaget konstateras att det pa hyresmarknaden finns
en relativt stor efterfrdgan pé storre lagenhetstyper som ar begransade till
antalet, men dessa efterfragas fraimst av nagot aldre hushall, vilka i sin tur
hunnit st langre i bostadskon.

Vad giller nyproduktion syns tydligt att dessa i hogre grad formedlats till
;@%gre personer, vilket till stor del beror péa att det varit riktade bostadder mot
aldre.

Antal Andel Kvm Manadshyra kr Arshyralkvm Medelalder Kétid

1 rum 63 18% 39 4157 1315 29 23
2 rum 161 46% 60 6 538 1317 51 3,3
3 rum 87 25% 78 7634 1189 41 4,2
4 rum 36 10% 100 9574 1156 39 4,2
5 rum 2 1% 123 10 922 1075 40 5,9
Totalt 349 100% 65 6720 1267 43 3,4

www.junistrategi.se

180
160

Antal férmedlingar

Antal férmedlingar

140
120
100

80
60
40
20

Formedlingar per antal rum och alder
H 85+
m75-
m65 -
m55-
. - 45 -
- . - 35-
. m25-
. 16 -
1 rum 2 rum 3 rum 4 rum 5rum

Formedlingar per alder succession och
nyproduktion

16-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 75-84 85+

Aldersspann

Killa: AB Bostdder Lidkdping

84
74
64
54
44
34
24

Nyproduktion
® Succession

21



Hyresfastigheter med nyare byggar

I tabellen visas ett urval av de hyresfastigheter som finns i Lidkopings
tatort med nyare byggar. Valkyrian, med AB Bostidder Lidkoping som

fastighetsdgare har hogst arshyra/kvm pa 1 821 kr.

Fastighetsbeteckning Fastighetsédgare Byggar Antal lagenheter Arshyra/kvm
Solhaga AB Bostéader Lidkdping 2023 24 (65+) 1699
Valkyrian AB Bostader Lidkdping 2023 11 1821

Bifrost AB Bostéader Lidkdping 2021 20 (seniorboende) 1710
Sédra Drémstan Dromstan (KAB Fastigheter AB) 2020 120 1491
Tusenfotingen 2 AB bostader Lidkdping 2017 54 1210

Sédesérlan 1 AB Bostéader Lidkdping 2017 111 1360
Héggen 7 Lunnebergs fastigheter 2015 12 1440
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JOMI

Befolkning & flyttstrommar

Informationen i detta avsnitt ar hamtat fran rapporten
Bostadsmarknadsanalys Lidkoping kommun 2022-01-25



Aldersstrukturen i kommunen
2020

Nedan visas aldersstrukturen i Lidkopings kommun i jamforelse med 6vriga lanet, Sk6vde kommun samt riket i stort.

I jamforelse med samtliga referensomraden noteras att det bor en relativt liten andel unga vuxna 20-34 ar i Lidkoping, 4ven barn 0-4 ar utgor en
relativt liten del, vilket innebar pa att de barnfamiljer som bor i kommunen i storre utstrackning har nagot dldre barn. For dldre aldersgrupper ar
det i stillet tydligt att andelen invanare 50+ ar genomgaende ar storre dn i samtliga referensomraden, sarskilt gruppen 70-79 ar.

Andel invanare per aldersgrupp
9%

8%
7%
\ -
6% — 1 =

5%
4%

Andel

3%
2%
1%

0%
0-4ar 5-94&r 10-14 ar 15-19 &r 20-24 &r 25-29 &r 30-34 &r 35-39 ar 40-44 &r 45-49 &r 50-54 ar 55-59 &r 60-64 ar 65-69 ar 70-74 &r 75-79 ar 80-84 &r 85-89 &r 90-94 ar 95-99 &r 100+ &r

| idkdping — ==———=SkOvde —==\/3sta Gotalands lan Riket
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Befolkningsutveckling & dess sammansattning

Lidkopings kommun, 2010-2020

Diagrammet till hoger visar befolkningsutvecklingen i kommunen
under 2010-2020 och vad befolkningen vuxit pa grund av.

Under den studerade perioden ar det till storsta del utrikes flyttnetto
som statt for befolkningsokningen i Lidk6pings kommun men en stor
del utgors dven av inrikes inflyttningar.

Under vissa ar har fodelseoverskottet varit negativt men det ror sig
om ett valdigt 1agt antal. Detta beror inte pa att det fods fa barn, utan
ar snarare ett resultat av att andelen dldre kommuninvénare ar stor,
vilket illustrerades pa foregaende sida.

Totalt har befolkningen okat med ca 2 300 invénare under den
studerade perioden, det motsvarat en tillvaxttakt om 0,6% per ar.
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Flyttstrommar

LidkGpings kommun

Till vanster visas inrikes in- och utflyttningen, samt nettot, for Lidkopings kommun. Statistiken ar baserad pa ett genomsnittligt virde i varje
aldersgrupp under perioden 2018-2020. Inflyttningen till kommunen utgors frimst av unga vuxna 20-29 ar och det ar ocksa i det aldersspannet som
flest utflyttningar gors. Darefter star familjebildare for storst del av flyttstrommarna. Den graa linjen visar nettot mellan inflyttningar och utflyttningar
till kommunen och som grafen visar ar flyttnettot positivt i alla aldersgrupper med undantag for unga vuxna. Flyttnettot ar starkast bland barn och unga
samt familjebildare. Pa totalen ar det ca 60 personer fler i bada nimnda grupper som flyttar till Lidkoping dn som lamnar.

Till hoger visas fordelningen av den inrikes inflyttningen per aldersgrupp, andelen som flyttar fran 6vriga Vastra Gotaland och andel som flyttar fran
ovriga Sverige. For samtliga grupper star inflyttning fran kommuner inom det egna lanet for den storsta andelen. Andelen inflyttningar fran 6vriga lan
ar som storst for unga vuxna (20-29 ar) — for dessa finns alltsa ett relativt stort upptagningsomrade.

Inrikes in- & utflytt samt flyttnetto Inflyttningar fran kommuner inom lanet &
200 Ovriga lan
100%
600
90%
400 80% I I l I I
200 70%
5 . 60%
< I i - o 2 50%
-200 < 40%
-400 30%
20%
-600
10%
-800

0%
Barn & Unga Unga vuxna Familjebildare Mitt i livet 50- Seniorer 65- Aldre 80+ ar
0-19 ar 20-29 ar 30-49 ar 64 ar 79 ar

Barn & Unga Unga vuxna Familjebildare Mittilivet 50- Seniorer 65- Aldre 80+ ar
0-19 ar 20-29 ar 30-49 ar 64 ar 79 ar

Inflyttning ~ wemmm Utflyttning === Netto Inflyttningar fran kommuner inom ldnet W Inflyttningar fran 6vriga Ian
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Framtida aldersstruktur, prognos for 2026 och 2033

Lidkopings kommun

Nedan visas Lidkopings kommuns aldersstruktur 2022 samt kommunens egna befolkningsprognos for 2026 och 2033. Av det turkosa filtet gar det
tydligt att urskilja vara storsta generationer. Pa kort och lite langre sikt visar den orangea och rosa linjen att dessa stora kullar ror sig till hoger i
diagrammet, dvs att de blir dldre och far potentiellt sett ett forandrat bostadsbehov. En av de frimsta férdndringarna som sker ar att 40-talisterna blir
aldre och antalet 80+ aringar okat kraftigt, en alder da efterfragan pa ett anpassat boende ar stor. Aven go-talisterna blir dldre, i detta fall ror sig
kurvan bade uppat och i sidled — dvs att gruppen bade aldras och 6kar. Detta som en effekt av en historiskt stark inflyttning inom namnda

aldersgrupp.
90_ . .
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Hushallens sammansattning
och boende

Informationen i detta avsnitt ar hamtat fran rapporten
Bostadsmarknadsanalys Lidkoping kommun 2022-01-25



Hushallsstrukturen i kommunen
Lidkopings kommun, 2020

Av samtliga hushall i Lidk6pings kommun utgors nastan halften, 40
procent, av ensamboende utan barn, bland dessa dterfinns bade dldre och
yngre hushall. Darefter utgor sammanboende med och utan barn 28
respektive 21 procent. Ensamboende med barn star for 5 procent, och till
sist utgor gruppen ovriga hushall ssmmantaget 6 procent (6vriga hushall
kan exempelvis vara syskonhushall, flergenerationshushall,
kollektivboende eller att man har inneboende).

Totalt sett summerar andelen som ar barnfamiljer till 27 procent av
kommunens hushall. Av dessa ar det ungefar lika manga som har 1 och 2
barn, 39 respektive 44 procent, och 17 procent av hushallen har 3 eller fler
barn. Bland de ssmmanboende hushallen ar det 65 procent som har fler an
1 barn jamfort med 45 procent bland de ensamstdende hushaéllen.

Ett barn kan endast vara folkbokford pa den ena fordlderns adress vid
varannan-vecka-boende, vilket gor att andelen boende utan barn
egentligen dr nagot ldgre.
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Hushallssammansattning per aldersgrupp

Lidkopings kommun, 2020

Till hoger visas hur de boende i kommunen fordelar sig per hushéllstyp
med hansyn till alder. I dldersgruppen 25-29 ar 6kar andelen
sammanboende utan barn (gult filt), da de unga vuxna i stor utstrackning
flyttar ihop. Darefter 0kar andelen ssmmanboende med barn (ljusgratt
falt), vilket ar den enskilt vanligaste hushallstypen i aldrarna 30-54 ar. Att
manga unga 20-24 ar ar sammanboende med barn 0-24 ar beror med
storsta sannolikhet pa att de fortfarande bor hemma hos sina foraldrar
och sjilva definieras som barn inom kategorin.

Fran och med aldersspannet 50-54 ar borjar aterigen andelen
sammanboende och ensamboende utan barn 6ka vilket motsvarar
tidpunkten da manga barn flyttar hemifran. Fran och med 85 ar overstiger
andelen ensamboende hushéll de sammanboende, detta av naturliga skal.
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Hushallsstorlek och bostadstyp

Lidkopings kommun, 2020

Stapeldiagrammet till hoger visar hur invanarna i Lidkopings kommun bor
fordelat pa hustyp, upplatelseform samt aldersgrupp.

Ser man till kommunen totalt s& dr ungefar 31 procent av invdnarna boende
i flerbostadshus och 63 procent i smahus. Bland flerbostadshusen ar det
betydligt fler som bor i hyresratt an i bostadsratt, 62 procent respektive 38
procent. Andelen boende i smahus ar storst bland barnfamiljer och for de
mellan 40-59 ar.

I tabellen nedan visas hushéllstorlekarna per hustyp.

Hustyp Personer per hushall
Smahus 2,6
Aganderétt 26
Bostadsratt 21
Hyresrétt 22
Flerbostadshus 1,6
Bostadsratt 1,5
Hyresrétt 1,7
Specialbostad* 1,1
Ovrigt boende** 1,8
Uppgift saknas 1,8
Samtliga boendeformer 2,1

*Med specialbostad menas: en bostad som dr avsedd for studerande vid universitet eller hogskola, for dldre eller
funktionshindrade eller for vissa vdl avgrdnsade grupper

**Med ovrigt boende menas: flerbostadshus med dgander<itt (dgarldgenheter) och/eller Ligenheter i byggnader

som inte huvudsakligen dr avsedda for bostadsdndamal
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Hushallens inkomstniva

Disponibel hushallsinkomst (median) per hushallstyp,

LIdkOplngS kOmmun, 201 9 18+ ér Staplarna motsvarar
siffrorna i tabellen pé de
. . . our . . . . . 900 sex nedersta raderna i
Ar 2019 uppgick disponibel hushallsinkomst (median) till 374 tkr/ar i 800 kolumnen lingst till
hela kommunen. Detta ar nagot lagre dn lanet och rikets snitt men strax 700 héger.
over Skovde. Inkomstnivéan varierar brett mellan de olika hushéllstyperna 288
dir inkomsten ar. Som forvantat ar hushéallsinkomsten som hogst i 400 Median samtliga
samboende hushall med kvarboende unga vuxna och som lagst i 300 hushall (374 tkr)
ensamstaende hushall utan barn. ?88
o [} . . . 0
Bland de ensamstiende hushéllen observeras en viss skillnad i Med barn 0-19 Med Utanbarn  Med barn 0-19 Med Utan barn
inkomstniva med hansyn till kon. Bade i absoluta tal och procentuellt sett ar kvarboende ar kvarboende
e . . o . . unga vuxna unga vuxna
ar inkomstskillnaden som storst mellan ensamstéende kvinnor och mén 20-29 Ar 2029 Ar
utan barn dar kvinnorna i snitt har 277 procent lagre inkomst 4n mannen i
R A o R A . .. Ensamstaende, totalt Sammanboende
vilket motsvarar ca 64 tkr mindre om aret. Minst inkomstskillnad ar det
bland kvinnor och man med kvarboende unga vuxna barn, bland dessa Disponibel hushallsinkomst (median) 2019
tjanar kvinnorna 5 procent mindre. Hushallstyp 18-204r 30-494r 50-644r 65-794r 80+ar 2
) ) o L . . ) Med barn 0-19 &r 225 312 366 309
§k111nader 1 hUShalls_'lnkomSt observel-‘.as 1 ?ll;lnu hogre grad Ened haPSyn till Ensamstaende kvinnor Med kvarboende unga vuxna 20-29 &r 409 447 495 455
alder, generellt sett ar 1n1§omster£1a hogst i aoldrarna 50-64 ar och lagst Utan bam S T = pe—
bland unga vuxna 18-29 ar samt aldre 80+ ar . Mod barn 0-19 ar e B e e o
Ensamstaende man Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 465 453 475 584 478
Utan barn 248 270 274 190 179 237
Disponibel hushallsinkomst, 18+ ar 2019 Med barn 0-19 &r 260 301 369 428 320
Ensamstaende, totalt ~ Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 454 448 483 510 465
PG : Utan barn 236 259 258 174 198
Lidkoping Riket
380 tkr Med barn 0-19 &r 495 638 723 760 639
ﬂ Sammanboende Med kvarboende unga vuxna 20-29 &r = 757 797 828 795 816
Utan barn 490 556 589 401 303 480
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Medianinkomst och inkomstfordelning per aldersgrupp

Sammanraknad forvarvsinkomst (brutto) individniva Lidképings kommun 2020

Tabellen visar inkomststrukturen i kommunen for individer som ar 20 ar och dldre, nast langst till vinster presenteras dven medianinkomsten
inom respektive aldersgrupp. Fargerna indikerar dven hur stor andel inom respektive adldersgrupp som uppnar en viss inkomstniva.
Inkomstnivan ar som hogst i aldrarna 40-59 ar vilket framgar av bAde medianinkomsten och att nastan halften har en inkomst som ar minst
380 tkr om aret. Daremot ser man tydligt att unga vuxna 20-29 ar och ildre 70+ ar har betydligt 14gre inkomster.

2100 =120 2140 =160 =180 =200 2220 =240 =260 =280 5300 tkr 2320 =340 =360 =380 >400 tkr2500 =600 =800 =1000
tkr tkr tkr tkr tkr tkr  tkr  tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

20-24 ar 80% 76% 72% 65% 62% 58% 54% 51% 46%

Alder Medianinkomst 20 21 tkr 220 tkr 240 tkr 260 tkr >80tkr

25-29 ar 80% 78% 76% 73% 70% 67%
30-34 ar 84% 82% 80% 76%
35-39 ar 85% 82% 80%
40-44 ar 84%
45-49 ar
50-54 ar
55-59 ar
60-64 ar
65-69 ar
70-74 ar
75-79 ar
80-84 ar
85+ ar

Alla aldrar
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Berakning av demografiskt
drivet bostadsbehov



Metod for berakning av demografiskt drivet bostadsbehov

P& kommande sidor presenteras berdkningar av Lidkopings demografiskt
drivna bostadsbehov for den kommande 10-arsperioden.

For att kunna ge svar pa hur det framtida bostadsbehovet teoretiskt ser ut
undersoker Juni Strategi befolkningens boende idag utifran hur olika
aldersgrupper bor for att sedan koppla det till den specifika
aldersgruppens prognosticerade forandring — enligt modellen nedan. I
berdakningen anviands Lidk6pings kommuns egna trendbaserade
befolkningsprognos.

Beroende pa vilken alder vi befinner oss i ser vara bostadsbehov olika ut,
och detta speglas i hur befolkningen bor idag. Generellt i riket sd bor
barnfamiljer i storre utstrackning i sméhus, medan unga vuxna och ildre i
hogre utstrackning bor i flerbostadshus. Forandringar i hur vi bor i olika
livsfaser ar relativt trogrorliga, undersoker man invanarnas boende efter
alder sa sker det inte ndgra stora forandringar over tid.

Befolkningens Befolknings-
boende idag utveckling
Hur olika aldersgrupper bor idag Hur befolkningen prognosticeras
* Andel boende i respektive 8@ att forandras f%amgveg
bostadstyp o « Olika aldersgruppers
* Antal personer per hushall for minskning/akning
respektive bostadstyp )
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Observera att berakningen av bostadsbehov ej gar att likstalla med
bostadsefterfragan! Behovsberiakningen kan ses som lagstaniva for
efterfragan som enbart uppkommer av att befolkningen okar baserat pa
prognosen (utan byggandeplaner).

Behovsberidkningen tar alltsd inte hansyn till ekonomiska faktorer,
boendepreferenser, rorligheten inom kommunen, infrastruktursatsningar
eller nya etableringar som givetvis kan paverka bade behov och
efterfragan av bostdder. I dag gors stora satsningar i regionen for att
forstarka arbetet for en omstillning i Skaraborgs arbetsliv och
etableringen av batteritillverkningen i Mariestad — konkreta exempel som
skulle kunna fa en positiv effekt pa bade bostadsbehovet och
bostadsefterfragan. Det kan saledes finnas en storre efterfragan pa
bostiader dn vad behovsberdkningen visar.

]
]

Framtida
bostadsbehov

)
Genom att underséka olika adlders-
gruppers befolkningsforandringar
/ forhallande till hur de bor idag ges
en bild av det framtida behovet for
olika bostadstyper. )
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Resultat demografiskt drivet bostadsbehov

Lidkopings kommun, 2023-2032

I diagrammet till hoger presenteras det demografiskt drivna bostadsbehovet
for Lidkopings kommun under de kommande 10 dren baserat pA kommunens
egen trendbaserade befolkningsprognos. Okar befolkningen mer, exempelvis
genom inflyttning, 6kar saledes det demografiskt drivna behovet.

Totalt berdknas att drygt 54 bostader behover fardigstillas per ar for att
tillgodose behovet. Inledningsvis, mellan aren 2023-2026, visar berdkningen
pa nagot hogre volymer runt 60-65 bostader som efter ar 2027 minskar nagot
for varje ar. Detta beror framst pa att aven om prognosen visar pa en
befolkningsokning varje ar blir fordndringen mindre och mindre enligt
prognosen, vilket ocksa ger upphov till firre bostader kommande ar — trots
en prognosticerad vaxande befolkning.

Bostadstyp Totalt Snitt per ar
Smahus 148 13
Flerbostadshus, hyresratt 121 11
Flerbostadshus, bostadsratt 173 16
Specialbostader och 6vrigt 94 9
boende
Totalt/snitt 536 54
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Antal bostader

Bostadsbehov (antal hushall) per bostadstyp
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Demografiskt drivet bostadsbehov per bostadstyp
Lidkopings kommun, 2023-2032

I Lidképings kommun prognosticeras antalet personer 80+ ar att 6ka kraftigt. Under den kommande tioarsperioden star 80+ aringar for 55% av
befolkningsokningen i de grupper som prognosticeras att 6ka. I diagrammet nedan framgar det att det utover 80+ aringarna bland annat ar 40-49-
aringar och 60-69-aringar som forviantas oka.

Det berdaknade bostadsbehovet visar pa en relativt jamn spridning av olika bostadstyper, som storst ar behovet av bostadsritter i flerbostadshus och
smahus. Vidare visar berdkningen bland annat att behovet av specialbostader och bostadsritter ar som storst pa kort sikt.

Befolkningsférandringar per aldersgrupp och ar baserat pa
kommunens trendbaserade prognos, 2023-2032

500 Bostadsbehov, andel per bostadstyp,
Kraftigast prognosticerad 6kning av 20+ éringar, 60-69 aringar och 40-49 aringar Lidképings kommun 2023-2032

400
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100 BFIbh, hyresratt

B FIbh, bostadsratt

Specialbostader och

-100
Ovrigt boende
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JOMI

Berakning av potentiell
efterfragan pa nyproduktion



Metod for berakning av efterfragan pa nyproduktion

Antal med ekonomisk mdijlighet och vilja att efterfraga nyproduktion i radande marknad

For att genomfora berakningen av mojlig bostadsefterfragan inom

Prisnivaer & preferenstal for nyproducerade bostader

kommunen har Juni Strategi gjort en bedomning av hyres- och prisnivaer

for nyproduktion av olika boendeformer i Lidk6pings kommun. I tabellen

till hoger visas de nivaer som ligger till grund for berdkningen. Upplatelseform  Preferenstal Storlek Pris/hyra
Berakningen baseras pa kommunens befintliga hushallantal, fiirdelning av 1-2 rok, 40 kvm 1 250 000 kr
ensam- och sammanboende med och utan barn, samt kvoten for = 0
. o 1 . Bostadsratt 5%
flyttfrekvens, dvs hur stor del av populationen som arligen flyttar till och 3-4 rok. 75 kvm 1800 000 kr
inom kommunen och darmed har ett forandrat bostadsbehov. ’
Darefter undersoks inkomstfordelningen for att berdkna hur stor andel av 1-2 rok, 48 kvm 7000 kr/man
hushallen som har ekonomiska forutsattningar att kunna efterfraga 2 0
.. 3 o < Hyresratt 3%
nyproducerade bostader av olika slag. For 4gda boendeformer anviands en 3-4 rok. 82 kvm 11 500 kr/man
marknadsmassig boldnekalkyl och for hyresratter anvands ett ’
inkomstkrav om 300% av arshyran. R~
. . . 8% 130 kvm 4 500 000 kr
Preferenstalen, alltsa kvoten for nyproduktlonspreferens (hur stor andel (smahus) 0
som vill flytta tlll just nyproduktlon) baseras pa Juni Strategls tidigare
erfarenhet fran studier p4 samma dmne som genomforts i 20 olika
kommuner 6ver hela Sverige. Resultatet fran enkéatstudier visar pa att ca Som tidigare
15-20% av tillfrigade kommuninvanare som har en flyttintention ocksa ingen han yna:n” (s. 35) tag
vill flytta till just nyproduktion. effekter 5 il eventyelig
féreta
och satsp, ningar agse tablennga
eraknmg n. Mar rbetsl:vet,
anial Andel som Y9ger pa befintliga vztggrpeet
a o ° (0] I
g(\)/frlarrg Flytt- har Preferens Efterfragan mun
ta | frekvens ekonomisk -tal pa nyproduktion
anta méjlighet

hushall
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Resultat beraknad potentiell efterfragan

Ar 2023

Nedan presenteras det beraknade marknadsdjupet per hushallstyp och
upplatelseform. Resultatet kan ses som ett matt pA kommunens arliga
absorptionsformaga vad galler nyproduktion till tidigare presenterade hyres- och
prisnivaer. Observera att denna berikning ger en volymuppskattning utifran ett
efterfrageperspektiv snarare an till ett reellt bostadsbehov. Efterfragan kan
minska bland anant om ekonomiska forutsiattningar blir 4n simre och om
rorligheten sjunker, och vice versa.

Den beriknade potentiella arliga bostadsefterfragan uppgar till 200 bostader.
Marknadsdjupet ar som storst for bostadsratter pa 44 procent, och jamt fordelat
mellan hyres- och dganderitter om 28 procent vardera. Bostadsrattsefterfragan
finns till viss del i rad-, par- eller kedjehus. Det finns stora skillnader i mojlighet
att efterfraga en nyproducerad bostad mellan de olika hushéllstyperna, se graf
nedan till héger. Ensamboende hushall har en mer begransad betalningsforméga,
och framfor allt ensamboende hushéll med barn.

Bostadsratt Hyresréatt Aganderitt Totalt
Ensamboende utan barn 36 21 6 63
Sammanboende utan barn 29 17 29 75
Ensamboende med barn 4 3 0 7
Sammanboende med barn 20 14 21 55
Totalt 89 55 56 200
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Antal potentiellt efterfragade bostader
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Tomtforsaljningar tomtkon

Juni Strategi har tagit del av kommunens tomtforsaljningar genom
tomtkon for aren 2018 — juni 2023. I dagslaget star 2777 aktiva personer i
kon, vilket ar en minskning jamfort med arsskiftet 2021/22 da 286
personer stod i ko. Medeldlder pa de som star i kon ar 37 ar.

Nar personerna som kopt tomter genom tomtkon analyseras vad giller
aldersstruktur blir resultatet att det framst ar personer i familjebildande
alder som flyttar till smahus via kon. Darmed blir slutsatsen att tomtkon
genererar mojlighet for kommunens familjebildare att flytta till smahus
och bo kvar i kommunen.

De allra flesta tomterna har salts i Sjolunda och Askeslatt. Som visas i
stapeldiagrammet nedan till hoger skedde forsédljningarna i Sjélunda
under 2018-2019 och Askeslitt 2020-2023.
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Antal tomtférsaljningar per omrade 2018-2023*
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Sjélunda

*1.0.m.2023-06-01
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Kopeskilling tomtkon och oppna marknaden

Kopeskillingen (tabellen nedan) varierar beroende pa omrade. Genomsnitts-skillingen i
tomtkon dr som hogst i Askeslatt om knappt 550 000 kr. I snitt ligger kopeskillingen pa
ca 380 000 kr under dren 2018-2023.

Under perioden 2018 till 2023-06-01 har kommunen sélt 117 tomter genom tomtkon.
Pa den 6ppna marknaden har 98 tomter salts under samma period. Kommunen har
under perioden 2018-2022 haft en lagre kopeskilling 4n 6ppna marknaden. Under
2023 overstiger dock kommunens kopeskilling de (fa) tomter (7 st) som salts pa 6ppna
marknaden.

De flesta aktorer som siljer tomter erbjuder dven huset till ett paketpris. Tomterna
ligger dven i olika omraden, har olika egenskaper och storlekar. Det bor darfor

poangteras att tomterna som siljs inte ar helt jamforbara.

Sjslunda  2018-2019 56 947 324 161 344 1,9 41
Askeslatt  2020-2023 41 994 546634 550 1,9 41
Vinninga ~ 2018-2022 6 1292 222533 176 1,8 41
Mellby 2018-2022 6 1209 131950 110 1,7 51
Orslosa  2021-2022 5 1088 186474 171 1,8 43
Jarpas 2019 2 1050 144500 138 2,0 62
Otterstad 2022 1 863 172600 200 2,0 42
Medel/ 117 1002 376802 383 1,9 42

www.junistrategi.se

Kopeskilling

Kopeskilling kommunens tomtko samt Oppna
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Djupintervjuer



Djupintervjuer med personer verksamma i Lidkoping

For att ta del av olika perspektiv gillande sarskilda grupper har
djupintervjuer genomforts.

Uppdragsgivaren har intervjuat nedan personer, sammanstallt
intervjuerna och delgett Juni Strategi resultatet. Intervjuerna
genomfordes i september 2023.

Karl Alexandersson, VD AB Bostidder Lidkoping
Malin Gustafsson, Marknadschef AB Bostiader Lidkoping
Christina Thimgren, Social valfard, omradeschef sarskilda boenden

Victoria Fransson, Social vilfard, omradeschef stab och utveckling
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Sammanfattning djupintervjuer

De intervjuade moter grupper som star utanfor den ordinarie marknaden av. Huvudslutsatser mojligheter & utmaningar

olika skil; exempelvis pga. social problematik, betalningsoférméga och
nyanlinda. Dessutom moter de aldre som behover ett anpassat boende och Framgangsfaktorer Utmaningar

personer inom ramen for LSS. Kommunen vill 16sa bostadssituationen for - i 0 ' Svart att hitta bostadsldsningar for

dessa grupper i egen regi. emensamma losningar tillsammans me personer med missbruk och/eller socialt

bostadsexploatérer utsatta arupper
Det finns en handfull personer som har svara aterkommande problem inom grupper.

socialpsykiatrin. Géllande bostéder for dldre och inom LSS har tillskott pa Samarbetet mellan AB Bostader och Social  Utmaningar att I6sa trangboddhet for
senare ar gjort att bostadsforsorjningen ar god. Det finns en uppfattning om valfard drabbade

att missbruk, vald i nira relationer och psykisk ohilsa har okat. Antalet

nyanldnda har minskat. Information till ndrboende for att méta oro

och fragor Okad psykisk ohalsa

Pa kort sikt anses projektet Bostad forst samt samarbetet med Social Valfard
vara centralt for bostadsforsorjning for de utsatta grupperna. Pa langre sikt Bostad forst
anser de intervjuade att kommunen bor uppfora riktade boenden mot
personer med psykisk ohalsa.

Ett LSS-boende kan uppforas vartannat ar och nasta dldreboende ar planerat pgaen ur &quw /I
till &r 2027 enligt de intervjuade. Vad ar Bostad \ Y=

Forst?

M3let med Bostad Férst ar att hyresgdsten ska kunna bo kvar i sin Idgenhet p samma villkor som alla andra hyresgaster. Upp till 20
procent har kvar sina boenden, det visar bade svensk och internationell forskning. | till exempel Finland anvands Bostad forst som en
nationell strategi for hemldshetsarbetet och dir har 3ven hemlésheten minskat de senaste 3ren.
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Kvantitativ studie sarskilda
grupper



Sarskilt boende for aldre

Antal och andel aldre boende i sarskilt boende i

LidkOping
Enligt Socialstyrelsen var det 412 individer i aldrarna 65+ ar som bodde i igg 25%
permanent sarskilt boende i Lidkopings kommun under ar 2022. Av dessa var 400 0%
80 % 80 ar eller aldre. I relation till kommunens samtliga invanare som ar 80+ 350
ar ar det idag 12 % som har beslut om permanent sarskilt boende. For 65-79 _ 300 15% =
aringar ar motsvarande andel 1 procent. £ 250 g
oo o o . o o . . . . . < 200 100/0 <
Prognosen for aldersgruppen 80+ ar visar ﬁa en arlig 6kning om i snitt ca 110- 150
115 individer for perioden 2022 till 2032. Aldersgruppen 65-79 ar visar pa en 100 5%
genomsnittlig arlig 6kning om ca 10 individer. I diagrammet nedan till hoger 50
visas hur de forandringarna kan paverka behovet av sarskilt boende. 0 0%
Antagandes att 1% respektive 12% av aktuella grupper far beslut om sarskilt 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
permanent boende motsvarar detta ett teoretiskt bostadsbehov om ytterligare Antal 65-79 mmmm Antal 80+ e=—Andel 65-79 emmm=Andel 80+
ca 20 sarskilda boenden for dldre per ar fram till och med 2027, och 10
boenden per &r 2028-2032. Teoretiskt framraknat behov av sarskilda
bostader for aldre
30
Hur bedémerni Kommer behovet = Kommer Har kommunen infort o5
Kommun  utbudet av sarskilt attvaratdcktom behovetvara  boendeformen bistands-
boende fér &ldre? 2ar? tacktom 5 ar? beddémt trygghetsboende? 20
Lidképing Balans Ja Nej Nej 15 Arligt snitt
tilkommande
Skovde Balans Ja Nej Nej R G B B EaE BB D et e Eehov
i 5
Skara Underskott Kan inte bedéma Kan"mte Nej I I
bedbma 0
Trollhattan Underskott Ja Kan inte Nej 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
bedbma -5

Kdlla: Socialstyrelsen . .
o . T ’ 65-79 ar m 80+ ar
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Sarskilt boende for personer med funktionsvariation

I Sverige sa uppger totalt 141 av landets kommuner att det ar underskott pa
bostader for personer med funktionsnedsattning. Framforallt ar det ett
underskott av gruppbostader. Lidkoping uppger i Bostadsmarknadsenkiten
att det i dagslaget ar balans mellan utbudet och behovet — men att man inte

kan bedoma behovet pa langre sikt.

Totalt ar det 376 st. individer som har nagon typ av insats i Lidképing, varav
130 som har sarskilt boende. Behovet framover bedoms folja befolknings-
utvecklingen i stort. Antalet vuxna prognosticeras 6ka med 4% fram till ar
2033, vilket skulle innebéra ett ytterligare behov av ett fatal sarskilda

bostader.

Antal individer per insatstyp, Lidkdping 2022
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Antal individer med insats enligt

Forklaring frdn Socialstyrelsen

LSS per personkrets, Grupp 1 omfattar personer med utvecklingsstérning, autism eller
Lidkdping 2022 autismliknande tillstand.
Grupp 1 340 Grupp 2 omfattar personer med betydande och bestaende
begavningsmassigt funktionshinder efter hjarnskada i vuxen
alder foranledd av yttre vald eller kroppslig sjukdom.
Grupp 2 5
Grupp 3 omfattar personer med andra varaktiga fysiska eller
psykiska funktionshinder som uppenbart inte beror pa normalt
Grupp 3 31 aldrande, om de &r stora och férorsakar betydande svarigheter i
den dagliga livsféringen och darmed ett omfattande behov av
Samtliga 376 stdd eller service.
I huvudsak beskrivs tre former av bostéder i férarbetena till
Per 10 000 inv. 93 (73 i/é'net) lagstiftningen: Gruppbostad och servicebostad - bada med fast
i bemanning och omvardnad eller annan sérskilt anpassad
bostad.
Hur &r utbudet*
i kommunen av .. . . .
N - Kommer Kommer  Huréarutbudet*i Hur arutbudet®i
bostéder for
Kommun ersoner med behovetvara behovet vara kommunen av kommunen av
Pers ., tdcktom 2 ar? tacktom 5 ar? gruppbostdder? servicebostéader?
funktionsnedsét
tning
e Kan inte
Lidkoping Balans Ja . Balans Balans
bedbma
Skovde Underskott Nej Ja Underskott Balans
Kan inte Kan inte Saknar
Skara Underskott . . Underskott
beddéma beddéma boendeformen
. . Kan inte
Trollhdttan  Underskott Nej bedéma Underskott Underskott

*For individer som behover sdrskilt boende

Killa: Socialstyrelsen & Boverket



Hushall med hemmaboende unga vuxna

Ar 2021 var det 543 hushall som hade hemmaboende barn 24 &r eller dldre i
Lidkoping. Antalet och andelen 6kade mellan 2012-2019 men har sedan
dess minskat nagot. Andelen hushall inom denna kategori ar ca 3 % ar 2021,
vilket ar lagre an snittet bland 6vriga kommuner i gruppen “mindre
stad/tatort” som ligger runt 5 %.

Inom &aldersgruppen unga vuxna 20-29 ar ar den generella trenden i landet
och i Vistra Gotaland att andelen som mottar ekonomiskt bistind minskar
stadigt. I Lidkoping ar trenden i stora drag densamma, men nivan har
historiskt varit 1agre dn bade lanet och 6vriga landet men ligger numera pa
liknande nivaer — dven om det skett en minskning. Under 2022 ar det ca 4%
inom aldersgruppen som far ekonomiskt bistand.

I Boverkets enkit bedoms det finnas ett underskott av bostader for yngre.

Kommun I-!ur beddémer ni laget f§r ungdomar Finns det rlégra. sarskilda
pa bostadsmarknaden i kommunen? ungdomsbostaderi kommunen?
Lidkoping Underskott Nej
Skoévde Underskott Ja
Skara Balans Nej
Trollhattan Underskott Ja
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Andel personer som ar laginkomsttagare

Kavartil: Kvartil 1| 2021

procent

Kartan till hoger visar andelen av befolkningen som tillhor den lagsta ,
inkomstkvartilen per DeSo (demografiskt statistikomrade) i Lidkopings Iriket 24,9
kommun. | Lidk&pings kommun 23,2
Nedan visas antal kommuninvanare 20 r och ildre per inkomstspann om g Borna Over medel I
100 tkr. 46 % har en arsinkomst lagre dn 300 tkr/ar och drygt 25 % lagre Lok
an 200 tkr/ar.

RADA LILLANGEN Medel

_LJUNGHED

Antal individer 20+ ar per inkomstspann, Lidkoping

MAJAKER

Under medel I

2021 "
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0 [ | |
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tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
*SCB har stérre inkomstspann, Juni Strategi har brutit upp dessa i tva for
att ge en bdttre overblick och skapa jamna 100 tkr-spann
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Personer och familjer med lag betalningsformaga

Andelen personer som bor i laginkomsttagande hushall ar naturligt sett hogst bland ensamstdende. I Lidkoping ar andelen som hégst bland
ensamstaende kvinnor med barn.

Antal bistandsmottagande hushéll i kommunen ar som hogst inom hushéllstypen ensamstdende kvinna med barn, 10 %, foljt av ensamstdende man utan
barn, 5 %. Trenden har totalt sett varit nedatgaende for ensamstaende kvinnor med barn och ensamstdende mén utan barn medan det for resterande
hushallstyper har legat pa en mycket jaimn niva under den studerade perioden.

Andel personer 20+ ar som bor i ett

Andel bistandsmottagande hushall per typ laginkomsttagande* hushall

(o)
16% 259%
14% ol
*Andel personer
0,

12% 20% som bor i ett hushdll

10% som har en inkomst
[c — 15% ) som dr mindre dn
2 8% § 21% hdlften av
< 6% < 0% medianinkomsten

(o)
o e ——— — 12% IPPA
2% o% 7%
B
— 8%
0% = 6%
0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Utan barn Med barn 0-19 ar Med kvarboende unga
Ensamstdende man utan barn ===Ensamstaende man med barn vuxna 20-20 ar
== Ensamstaende kvinna utan barn Ensamstdende kvinna med barn Kvinnor, Lidkdping mmmm \an, LidkOping
= Sammanboende par utan barn === Sammanboende par med barn —@— Kvinnor, Vastra Gotalands lan —@==Man, Vastra Gotalands lan

www.junistrategi.se

Kdlla: Socialstyrelsen & SCB 53



Trangboddhet och ekonomiskt utsatta hushall

Enligt Boverkets statistik raknades knappt 5% av Lidkopings hushall som
trdngbodda enligt Socialstyrelsens riktlinjer. Detta ar drygt 2 procentenheter
lagre an snittet i landet vilket placerar Lidkoping pa en 107:e plats av
Sveriges 290 kommuner, se diagram till hoger. Totalt var det knappt 2 % av 7,0%
hushallen (280 hushall) i Lidkoping som bade var trangbodda och hade en

Trangboddhet & anstrangd boendeekonomi i Sverige

anstriangd ekonomi, dvs hushall som inte kan soka alternativt (storre) E ° ¢
boende. Utifrdn denna parameter hamnar Lidkoping pa en 86:e plats. 5 6.0% ¢
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Andel trangbodda

= Andel med anstrangd boendeekonomi (KALP)

Andel trangbodda med anstréangd boendeekonomi (KALP) Killa: Boverket

Socialstyrelsens riktlinjer: "For att ett hushall inte ska anses trangbott bor det, utom fér ensamstaende utan barn, ha sovrum utéver vardagsrum och kok eller kokvra. Tva barn bér kunna dela sovrum.
Med beaktande av stigande alder och personlig integritet, bor barn emellertid inte behdva dela sovrum. Vuxna som inte &r sambor bor inte behdva dela sovrum.”. Ensamstaende hushall utan barn
definieras darmed som icke-trangbodda. Hushall som bor mindre &n vad Socialstyrelsens riktlinjer anger, dar vi satter gransen for nar barn inte bér behéva dela sovrum till 12 ar, definierats som
trangbodda. For de hushall som bor i bostader dar det saknas uppgift om antalet rum men det finns uppgift om boendearean, har vi satt gransen foér trangboddhet till 20 kvadratmeter boyta per person.
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Antal

Nyanlanda och asylsokande

Andra halvaret ar 2015 ansokte rekordmanga om asyl i Sverige, sa
som framgar av diagrammet nedan. Utméarkande ursprungslander
var Syrien, Irak och Afghanistan. Som framgar av diagrammet har
antalet sjunkit de foljande aren.

Ar 2022 och 2023 har 38 respektive 22 personer anvisats till
Lidkoping for bosattning. Antal mottagna 2022 var dock 50, och
hittills (tom Juni) 2023 har 5 personer mottagits.

Antal personer inskrivna i Migrationsverkets

mottagningssystem efter medborgarskapsland och
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Anvisade och mottagna, 2022 & 2023

Lidkoping Skoévde Skara Trollhattan
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= Hur manga som ska tas emot efter anvisning for bosattning ar 2022 (beslutas av regeringen/lansstyrelsen)

= \\iottagna 2022

Hur manga som ska tas emot efter anvisning fér bosattning ar 2023 (beslutas av regeringen/lansstyrelsen)

= \ottagna 2023 - tom juni
= [-o0lkmangd per 31 dec 2022

Hur bedémer ni laget for sjalvbosatta Go6r kommunen nagra
Kommun nyanldnda pa bostadsmarknadeni bostadsrelaterade insatser for
kommunen? sjalvbosatta nyanldnda?
Lidkoping Underskott pa bostadsmarknaden Ja
Skdvde Balans pa bostadsmarknaden Nej
Skara Balans pa bostadsmarknaden Nej
Trollhadttan  Underskott pa bostadsmarknaden Nej
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Individer med behov av skyddat boende

Statistiken avser valdsutsatta kvinnor

Kort sammanfattning fran Socialstyrelsens kartlaggning av skyddade boenden i Sverige, juni
2020:

Under perioden fran den 31 juli 2018 till och med den 1 augusti 2019 bodde cirka 6 500
vuxna och 6 200 barn minst en natt pa de skyddade boendena. Det har skett en 6kning
med 38 % for antal vuxna som bott minst en natt under en 12-manadersperiod pa skyddat
boende for barn ar 6kningen 95 % jamfort med siffror fran Socialstyrelsens kartlaggning
2012.

Det har skett en 6kning i andelen skyddade boenden som drivs av privata aktorer, sedan
Socialstyrelsens kartldggning 2012. Ar 2012 var det endast 8 % av de skyddade boendena
som drevs i privat regi, 2019 var siffran 37 %.

Manga skyddade boenden lyfter att det ar ett problem att kvinnor och barn bor kvar lange
pa det skyddade boendet pa grund av att det ar svart att hitta en ny permanent bostad. Det
rader bostadsbrist i mdnga kommuner och det paverkar att personer kan bli kvar lingre an
nodvandigt pa det skyddade boendet. Det kan ocksa leda till att kvinnan och barnen flyttar
ut fran det skyddade boendet utan att ha ett stadigvarande annat boende.

Nistan samtliga av skyddade boenden erbjuder olika former av stod, som radgivning (99
%), stodsamtal (100 %) och stod i kontakter med myndigheter och andra aktérer (99 %)
utover ett tryggt boende for valdsutsatta.

Véldsutsatta kvinnor med missbruks- och beroendeproblematik riskerar att inte fa tillgdng
till stod och hjalp utifran sitt skyddsbehov. Socialtjansten fangar ofta inte upp och erbjuder
insatser till dessa personer. Socialstyrelsen bedomer att stod och insatser till valdsutsatta
kvinnor i missbruk- och beroende behover utvecklas.

Aven personer med psykiatriska sjukdomstillstind (inte bara substansanvindning) ir extra
utsatta, samt har kvarvarande stodbehov péa lang sikt ofta till foljd av t.ex. PTSD-
diagnoser/komplex PTSD.
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Antal

Anmalda brott mot kvinnor (antal per 100 000

invanare)
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Lidképings kommun: Misshandel mot kvinnor och flickor
e |_idkOpings kommun: Valdtékt mot kvinnor och flickor
= = = Riket: Misshandel mot kvinnor och flickor

=== Rijket: Valdtakt mot kvinnor och flickor

Redan innan pandemins utbrott hade en av tre kvinnor utsatts for vald under
sin livstid. FN rapporterade en ékning av vald i hemmet med 30 procent
varlden éver under pandemin da manga varit inlasta i karantén. | Sverige var
inte restriktionerna lika harda som i andra delar av varlden, men vi tillbringade
betydligt mer tid i hemmet, vilket syns i statistiken dver anmalda brott.
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Hemloshet

Nationell niva

Skillnader mellan hushallstyper och kon

P& overgripande nationell niva finns, enligt Socialstyrelsen, skillnader
mellan kvinnor och min som lever i hemloshet. Det dr exempelvis
vanligare att kvinnor i hemloshet bor med sina barn stadigvarande eller
vaxelvis. Den vanligaste faktorn som bidrar till foraldrars hemloshet,
oavsett kon, ar att de inte har godkants pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Flertalet hemlosa foraldrar som bor med sina barn
har ett boende pa den sekundira bostadsmarknaden, majoriteten av dem
ar kvinnor.

Main har i allméanhet varit i hemloshet under langre tid an kvinnor. Bland
mannen ar det vanligare att de har behov av missbruksvérd och fler mén
an kvinnor vistas pa institution eller har kortsiktiga boendel6sningar som
de ordnat sjilva. Nar det galler kvinnor som befinner sig i akut hemléshet
halr en tredjedel hamnat i denna situation till f6ljd av vald i en néira
relation.

Barn i hemloshet

Riadda Barnens matningar med Sveriges 36 storsta kommuner (Rapport —
En plats att kalla hemma. Lidkoping ej inkluderat) visar att det blir allt
fler barn som lever i hemloshet — och da som regel i situation 3, enligt
beskrivningen till hoger. Bland barnen i hemloshet ar det betydligt
vanligare att de invandrat till Sverige med sina familjer an for hemlosa i
stort. Mer an hilften av alla barn med utrikesfodd ensamstaende foralder
lever i ekonomiskt utsatt situation, att jamfora med 2 % hos de som lever
med infodd foralder. Socialstyrelsen konstaterade 2015 att "Barnen som
bor tillsammans med sina foraldrar i kommunens boendelésningar
kommer relativt sillan till tals och det dr fa kommuner som har rutiner
eller planer for hur barnens rattigheter ska tas till vara”.
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Socialstyrelsens definition av hemloshet omfattar fyra olika situationer, nagot forenklat
(text fran Boverket):

Situation 1: Akut hemléshet

Hit raknas forutom "uteliggare”, dvs. personer som sover ute eller i trappuppgangar, bilar,
talt och liknande, &ven dem som &vernattar pa akutboende eller harbarge eller i
jourboende, skyddade boenden eller motsvarande.

Situation 2: Institutionsvistelse och stédboende

Intagen eller inskriven pa en kriminalvardsanstalt, eller annan institution eller stddboende
och ska flytta darifran inom tre manader, men har ingen bostad att flytta till.

Situation 3: Langsiktiga boendelésningar

Boende i nagon av socialtjanstens sarskilda boendeldsningar, dar boendet ar férenat med
tillsyn och séarskilda villkor eller regler. Det géaller t.ex. férsokslagenheter,
traningslagenheter och sociala kontrakt.

Situation 4: Eget ordnat kortsiktigt boende

Bor tillfalligt och utan kontrakt hos kompisar/bekanta, familj/slaktingar eller har ett tillfalligt
inneboende- eller andrahandskontrakt hos en privatperson.

Den héar breda definitionen av hemldshet har anvants sedan 2011. Den lyfter fram att
hemldshet kan bero pa saval strukturella som individuella faktorer och att hemldshet inte
ar en egenskap utan en situation som en person kan befinna sig i, under olika lang tid.

Kdlla: Socialstyrelsen, Boverket och Rddda Barnen



Hemloshet

Antal hemldsa per 10 000 invanare per kommun i Vastra Gotaland 2019

68
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Slutsatser ordinarie bostadsmarknad

Demografisk utveckling

Kommunen har haft en uppatgdende befolkningsutveckling under den senaste 10-
arsperioden och flyttnettot ar positivt for majoriteten av de studerade aldersgrupperna
(forutom unga vuxna). Den befintliga aldersstrukturen visar ockséa att en stor andel utgors
av dldre malgrupper. Pa sikt forvantas personer i 30-35 arsaldern att minska, och sa aven
antalet barn. Prognosen visar vidare pa en minskning av personer som befinner sig mitt i
livet, 50-59 aringar.

Grupper som okar ar aldrarna 40+, 60+ och 80+. De allra dldsta dldersgrupperna kommer
ha ett 6kat behov av anpassat boende. Idag bor ca 40% av 80+aringarna i smahus.

Kommande forandringar i demografin med en 6kande dldre befolkning och minskning av
antalet barn ar inte unikt for Lidkopings kommun utan en utveckling som kan ses i de allra
flesta kommunerna i riket.

Bostadsmarknadens utveckling

Vad giller bostadsmarknadens utveckling i Lidkoping sa 6kade bostadsbyggandet avsevart
aren 2017-2022, i synnerhet under 2019 och 2020. I ar, 2023, ser det dock ut att sjunka till
mycket ldga nivaer. Orsakerna till detta ar flera, byggkostnaderna har 6kat drastiskt
samtidigt som hushéllens betalningsformaga har minskat med 6kade rantenivaer, hog
inflation och 6kande levnadsomkostnader. En osdker omvarld gor ocksa att privatpersoner
upplever det mer riskfyllt att teckna sig pa ritning, sa som ar fallet for nyproduktion.

Ett tydligt prisfall har skett for bostadsratter i Lidkoping, men smahus i 4ganderatt haller
kvar den hoga prisniva efter prisuppgangen ar 2021. Utbudet pa marknaden ar dock lagt.
Hyresnivderna har okat over tid allteftersom nyproduktion tillforts marknaden.

Tomtkons forutsiattningar och mojligheter
I dagens marknad ar bedomningen ar att betalningsviljan ej 0kar om tomtkon slapps fri for
budgivning. Tomtkoparnas aldersstruktur visar att det fraimst ar kommuninvénare i
familjebildande &lder som kopt tomt av kommunen. Detta dr en malgrupp som kommunen
rekommenderas virna om.
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Demografiskt drivet behov

Aldre okar mest péa kort sikt och 40-49 aringar okar mest pa

langre sikt

Demografiskt drivet bostadsbehov 2023-2032, snitt per ar

Bostadstyp Totalt Snitt per ar
Smahus 148 13
Flerbostadshus, hyresratt 121 11
Flerbostadshus, bostadsratt 173 16
Specialbostader och 6vrigt boende 94 9
Totalt/snitt 536 54

Potentiell efterfragan for nyproduktion (marknadsdjup)

Ensamstdende hushall har svérast att efterfraga bostader,

i synnerhet kvinnor.

Potentiell efterfragan fér nyproduktion, 2023

Bostadsratt Hyresritt Aganderitt | Totalt
Ensamboende utan barn 36 21 6 63 |
Sammanboende utan barn 29 17 29 75
Ensamboende med barn 4 3 0 7
Sammanboende med barn 20 14 21 55
Totalt 89 55 56 200 |
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Viktiga malgrupper framover

Lidkoping ar en attraktiv boendekommun som erbjuder flertalet
olika lageskvaliteter for nya bostader. Bra pendlingsmgjligheter till
flera narliggande kommuner bidrar dessutom till att man kan rikta
sig mot flera olika méalgrupper som boendeort. Omstallning

Skaraborg och andra foretagsetableringar i narliggande kommuner
kan 6ppna upp for eventuell inflyttning av personer i arbetsfor alder
(20-60 ar). Kommunen har haft en uppatgaende
befolkningsutveckling under den senaste 10-arsperioden och
flyttnettot ar positivt for majoriteten av de studerade
aldersgrupperna, vilket ger en stark utgangspunkt.

Unga vuxna Familjebildare Mitti livet Pensionarer Seniorer
20-29 ar 30-44 ar 45-59 ar 60-79 ar 80+ ar
Kommer utgdra en En aldersaru
. ... . | forhallandevis stor grupp
Antalet individer i som

Har haft ett negativt
flyttnetto, men

fortfarande viktigt att

Ar en viktig malgrupp

for kommunen, men
prognosen anger en

livsfasen kommer
att 6ka kommande
ar. Kommer, sett till

och 6kande grupp

under kommande ar.

Malgrupp som

prognosticeras att
oka markant
kommande ar.

Kommande malgrupper for bostader Malgruppens mojliggora for minskning, viktigtatt [ L. (S| efterfragarettmer || T el
Generellt sett ar de stora kommande mﬁlgrupperna med bostadssituation inflyttare att hitta kommunen kan inte|lEngrelha ’ |lattskott boende, men B
bostadsbehov i Lidképing kommun de som redan idag attraheras av framover? bostad, samt att man | behalla de som redan behov av en stérre | SOM ocksa generellt boenden. Bér
kommunen, dvs. inflyttare i form av barnfamiljer och befintliga kanbo kvari | borikommunen som | = oy e flytar sallan. | riteras for att
inva i form av dldre. De kommande 10 aren visar dock prognosen kommunen nar man | ar pavaginien malgrupp som Almannyltan har natt) ), rorligheten i
ngan?rle }[ t?r 1 : ar k tt minsk dh lp ) flyttar hemifran. familjebildande fas. sallan flyttar denna malgrupp i bla det befintliga
att antalet barn mellan 0-12 4r kommer att minska med hela 250 * | projekten Bifrostoch | & I
barn. En stor 6kning av dldre kommer att ge ett storre behov och Solhaga. S i
efterfragan pa dels sarskilda boenden for dldre (behovet ar som storst
pa kort sikt) men dven moderna (med hiss) flerbostadshus och t.ex.
enplanshus som gor det enklare att fortsiatta bo i smahus — hustyper
som givetvis kan ldmpa sig for fler malgrupper dn endast aldre.

. . Manga vill bo

e 1 . - Manga vill bo centralt

Rorlighet och flyttkedjor _ Utgdridag, o o o?n man flyttar; S e Dl
For att kunna tillgodose flera malgruppers behov och efterfrigan ar u:;q;:ﬁgij:\gtséregel Centrala Lidképing Sk%rl'q‘qu‘:li 2;’ﬁr skli’)rr'r‘?r‘:]i I:’;’ﬁr e e fl);(t\t,e;? ias't:;”nig"t
det av stor vikt att a&ven arbeta med rorligheten inom befintligt inom samma omrade eller| o O

bostadsbestand; att hjalpa och mojliggora for aldres flytt fran
smahus till ett battre anpassat boende och sdledes mojliggora

nara barn/barnbarn.

barn/barnbarn.

generationsskiftet i villabebyggelsen. Bostader som blir tillgangliga i
olika prisklasser kan underlitta en inflytt for framtida barnfamiljer.
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Slutsatser sarskilda grupper

Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Personer med funktionsnedséttning: Antalet i
behov av boende inom ramen for LSS véxer i takt
med befolkningen i stort. Idag ar ca 376 individer

i behov av boendestdd enligt Socialstyrelsen.

Kommunen uppger sjalva en balans mellan
behov och utbud. Prognosen for antal personer
som ar i behov av sarskilt boende féljer samma
utveckling som befolkningsprognosen i stort, det

vill sdga dkar befolkningen kommer aven
behovet av boendestdd att 6ka i takt med
befolkningen.

Aldre: Idag bor drygt 400 personer inom gruppen i permanent
sarskilt boende. Gruppen kommer 6ka kommande ar, framfor allt
bland 80+ &ringar.

Baserat pa befolkningsékningen behdvs ca 10 nya platser i sarskilt
boende arligen fram till 2032, men behovet &r som allra storst de
narmsta aren. For kommunen ar det dven viktigt med proaktiva
insatser for att fa aldre som framforallt bor i smahus att flytta till ett
mer aldreanpassat boende i tid. | hyresbestandet har det tillkommit
ett seniorboende samt ett 65+ boende inom allméannyttan.

Nyanlédnda: Kommunen har mottagit ca 50
nyanldnda under 2022, och t.om. juni 2023 har
5 personer mottagits. Sverige har skrivit ned
migrationsprognosen vasentligt framdéver, men
kriget i Ukraina ger flyktingar i nartid.
Mottagandet har minskat drastiskt de senaste
aren. Men inom gruppen finns behov av
permanenta bostader/kontrakt efter
etableringstiden och stdd for langsiktiga
bostadsldsningar.

Hemlésa: | djupintervjuer framkommer att det finns en 6kad
psykisk ohalsa samt att det ar svart att hitta bostads-lésningar
at personer med missbruksproblematik. | Hem & Hyras
undersokning frdn 2019 hamnar Lidkdping pa 25e plats av 37
kommuner (med uppgifter) i regionen.

Antalet barn i hemldshet har generellt 6kat enligt R&dda
Barnen, varfér denna grupp blir &n mer prioriterad att fokusera
pa framover. | intervjuer framgar att kommunen jobbar med
riktade insatser, som Bostad Forst och Social Valfard.
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Hemmaboende unga vuxna: Ca 540
personer som ar 24 ar eller aldre bor kvar
hos foraldrarna (frivillighet framgar ej). En
okning i antal skedde 2012-2017, darefter
finns en stillastdende/svagt nedatgaende

Enligt prognosen férvantas gruppen unga
vuxna att 0ka pa sikt. Inom gruppen finns ett
viss bostadsbehov, men andelen

Genom djupintervjuer och statistikanalys har dven
grupper som star utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden undersoékts. Overgripande insikter
kring nuldge och behov framéver presenteras har.

Laginkomsttagare: Stérst andel laginkomsttagare aterfinns bland ensamstaende
med barn, 10 % for kvinnor och 5% fér man. Darefter ensamstdende hushall
utan barn. Andelen trangbodda hushall med anstrangdekonomi uppgar
till 280 hushall.
| djupintervjuer med representanter fran kommunen framgar det att det finns
utmaningar med att I6sa trangboddhet i kommunen for drabbade personer.
Dessa grupper har sma mojligheter att I6sa sin bostadssituation genom "vanlig”
nyproduktion eller inom den ordinarie bostadsmarknaden. Drabbade hushall har
sannolikt fatt annu mer anstrangd ekonomi under 2022 och 2023 till foljd av
inflation och héga energipriser. Det finns ett behov av billigare bostader och
framst hyresratter for att mota dessa gruppers behov.

Individer i behov av skyddat boende: Under
pandemiaret 6kade fall av kvinnomisshandel
vasentligt varlden 6ver, dven i Lidképing dar

man nadde en topp under ar 2020 sett till
anmalda brott. Kvinnor med egen missbruks-
och beroendeproblematik ar extra utsatta.
| intervjuer framgar att det finns en upplevd
okning av fall med vald i nara relationer.

trend.

hemmaboende minskar.
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Anvandning av information

Uppdragsgivarens roll och ansvar

» Uppdragsgivaren ansvarar for att Juni Strategi har blivit
informerad/delgiven for uppdragsgivaren kand information som har
paverkan pa analysen

» Uppdragsgivaren dger ratten att anvanda informationen i rapporten
som uppdragsgivaren onskar och fritt sprida den i sin helhet inom sin
organisation och till sina samarbetspartners.

» Uppdragsgivaren svarar sjalv fullt ut for konsekvenserna av de beslut
och atgiarder som vidtas utifran information och rekommendation i
rapporten, samt eventuell radgivning i samband med presentation av
densamma.
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Juni Strategis roll och ansvar

>

Juni Strategi ansvarar for att uppdraget har genomforts pa ett
professionellt satt och enligt god sedvianja i branschen.

Juni Strategi ansvarar for att, av uppdragsgivaren, angivna anvisningar
har f6ljts.

Juni Strategis sekretess innefattar information delgiven om
uppdragsgivarens verksamhet samt rekommendationer som framgar i
rapporten. Sekretessen inkluderar inte den publika statistik som finns
redovisad.

Juni Strategis rekommendationer bygger pa den publika fakta som
finns redovisad i rapporten. Ingen hiansyn har tagits till eventuellt
andra parametrar eller riskfaktorer.

Juni Strategi ager ratten till marknadsanalysens disposition och layout.
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